
 ءبشأن تنظٌم أعمال البنا 6002لعام  602المرار الوزاري رلم 
 

 وزٌر الدولة لشبون البلدٌة

 فً شؤن بلدٌة الكوٌت، 2005 لسنة 5 رلم بعد الاطلبع على المانون –

 .فً شؤن تنظٌم أعمال البناء 1985 لسنة 30 رلم ربٌس البلدٌة وعلى المرار –

 .بشؤن تنظٌم الجهاز التنفٌذي للبلدٌة وفروعها بالمحافظات 2007 لسنة 307 رلم الوزاري وعلى المرار –

( 05/2008) رلم لمتخذ باجتماعها 05/84/4/2008م ب/ق م  رلم المجلس البلدي لرار وبناء على –
 .بشؤن الموافمة على لوابح نظام البناء والؽرامات المتعلمة به 2008/4/7المنعمد بتارٌخ 

( المنعمد بتارٌخ 5/2008) رلم المتخذ باجتماعه 5/2008/ 7/71ب / ؾ  رلم المجلس البلدي ولرار –
بؤبنٌة السكن الخاص والنموذجً  بشؤن الموافمة على الاشتراطات والمواصفات الخاصة 2008/4/7
 .(1 رلم )جدول

( المنعمد بتارٌخ 5/2008) رلم المتخذ باجتماعه 5/72/6/2008م ب/ؾ  رلم المجلس البلدي ولرار –
بشؤن الموافمة على الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة السكن الاستثماري خارج مدٌنة  2008/4/7

 .(2 رلم الكوٌت وداخلها )جدول

( المنعمد بتارٌخ 5/2008) رلم المتخذ باجتماعه 5/74/6/2008م ب/ؾ  رلم المجلس البلدي رارول –
بشؤن الموافمة على الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة المناطك الصناعٌة  2008/4/7
 .(4 رلم )جدول

مد بتارٌخ ( المنع5/2008) رلم المتخذ باجتماعه 5/75/6/2008م ب/ؾ  رلم المجلس البلدي ولرار –
بشؤن الموافمة على الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة المجمعات السكنٌة خارج مدٌنة  2008/4/7

 .(5 رلم الكوٌت وداخلها )جدول

( المنعمد بتارٌخ 5/2008) رلم المتخذ باجتماعه 5/76/6/2008م ب/ؾ  رلم المجلس البلدي ولرار –
والمواصفات الخاصة بؤبنٌة المجمعات التجارٌة خارج مدٌنة بشؤن الموافمة على الاشتراطات  2008/4/7

 .(6 رلم الكوٌت وداخلها )جدول

( المنعمد بتارٌخ 5/2008) رلم المتخذ باجتماعه 5/77/6/2008م ب/ؾ  رلم المجلس البلدي ولرار –
ط بشؤن الموافمة على الاشتراطات والمواصفات الخاصة بالأبنٌة فً مختلؾ مناطك الشرٌ 2008/4/7

 .(7 رلم الساحلً )جدول



( المنعمد بتارٌخ 5/2008) رلم المتخذ باجتماعه 5/78/6/2008م ب/ؾ  رلم المجلس البلدي ولرار –
بشؤن الموافمة على الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة المشاتل فً مختلؾ مناطك  2008/4/7

 .(8 رلم الكوٌت )جدول

( المنعمد بتارٌخ 5/2008) رلم المتخذ باجتماعه 5/79/6/2008م ب/ؾ  رلم المجلس البلدي ولرار –
بشؤن الموافمة على الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة الشالٌهات فً مختلؾ مناطك  2008/4/7

 .(9 رلم الكوٌت )جدول

( المنعمد بتارٌخ 5/2008) رلم المتخذ باجتماعه 5/80/6/2008م ب/ؾ  رلم المجلس البلدي ولرار –
بشؤن الموافمة على الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة المستشفٌات فً مختلؾ مناطك  2008/4/7

 .(10 رلم الكوٌت )جدول

( المنعمد بتارٌخ 5/2008) رلم المتخذ باجتماعه 5/81/6/2008م ب/ؾ  رلم المجلس البلدي ولرار –
لاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة المدارس الخاصة فً مختلؾ بشؤن الموافمة على ا 2008/4/7

 .(11 رلم مناطك الكوٌت )جدول

( المنعمد بتارٌخ 5/2008) رلم المتخذ باجتماعه 5/82/6/2008م ب/ؾ  رلم المجلس البلدي ولرار –
فً مختلؾ  بشؤن الموافمة على الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة الفنادق والموتٌلبت 2008/4/7

 .(12 رلم مناطك الكوٌت )جدول

( المنعمد بتارٌخ 5/2008) رلم المتخذ باجتماعه 5/83/6/2008م ب/ؾ  رلم المجلس البلدي ولرار –
بشؤن الموافمة على الاشتراطات والمواصفات الخاصة بالمناطك الزراعٌة ومناطك تنمٌة  2008/4/7

 .(13 رلم الثروة الحٌوانٌة )جدول

( المنعمد بتارٌخ 7/2008) رلم المتخذ باجتماعه 12008/7/72م ب/رو/ رلم جلس البلديالم ولرار –
بشؤن الموافمة على التنوٌهات الخاصة بمعالً الوزٌر بشؤن ما ورد بالجزء الأول من  2008/5/5

 .5/2005 رلم المحضر

( المنعمد 12/2008) رلم المتخذ باجتماعه 14/32008/12/56م ب/ؾ  رلم المجلس البلدي ولرار –
بشؤن الموافمة على الاشتراطات والمواصفات الخاصة بالأبنٌة لجمعٌات النفع العام  2008/9/22بتارٌخ 
 .(15 رلم ( والاشتراطات والمواصفات الخاصة لذوي الاحتٌاجات الخاصة )جدول14 رلم )جدول

( المنعمد 14/2008) رلم المتخذ باجتماعه 15/32008/14/85م ب/ؾ  رلم المجلس البلدي ولرار –
بشؤن الموافمة على الاشتراطات والمواصفات الخاصة بالأبنٌة التجارٌة خارج مدٌنة  2008/10/20بتارٌخ 

 .(3 رلم الكوٌت وداخلها )جدول

( المنعمد بتارٌخ 5/2009) رلم المتخذ باجتماعه 3/109/5/2009م ب/ؾ  رلم المجلس البلدي ولرار –
16/3/2009. 

 .ة العامةولممتضٌات المصلح –



 لرر

 1المادة 

لا ٌجوز إنشاء مبانً أو إلامة أعمال أو توسٌعها أو تعلٌتها أو تدعٌمها أو هدمها أو ترمٌمها أو تعدٌلها أو 
 .تؽٌٌر معالم أي عمار بحفره أو ردمه أو تسوٌته إلا بعد الحصول على ترخٌص فً ذلن من البلدٌة

وٌجوز إصدار )رخصة حفر وتدعٌم وتجهٌز المولع( للمشارٌع تحت الترخٌص وذلن بالتزامن مع دراسة 
المخططات بالإدارات المختصة بالبلدٌة على أن لا ٌترتب إصدار التراخٌص بالحفر وتدعٌم وتجهٌز المولع 

الحفر والتدعٌم وأي تجهٌزات أو إلزام البلدٌة تجاه إصدار التراخٌص النهابٌة أو أٌة مسبولٌة تجاه البدء ب
تحدث بالمولع إذا ما تولؾ إصدار التراخٌص النهابٌة على أن ٌتم إصدار رخصة الحفر والتدعٌم وتجهٌز 

 :المولع وفك الشروط التالٌة

 .أن تصدر الرخص للمبانً ذات الطابع الخاص فمط – 1

 .إحضار موافمة الهٌبة العامة للبٌبة لبل الشروع فً الحفر – 2

إحضار وثٌمة تؤمٌن تؽطً جمٌع أخطار المبانً والعاملٌن والمارة والمجاورٌن خلبل فترة التنفٌذ  – 3
 .وحتى إصدار الشهادة بإٌصال التٌار الكهربابً

 .تمدٌم مخططات المشروع الى البلدٌة للحصول على الموافمات الأولٌة – 4

 .ندسً المصمم للمشروعتمدٌم تعهد اشراؾ على التنفٌذ من لبل ذات المكتب اله – 5

 .أن ٌتم التنفٌذ من لبل مماول مرخص من لبل البلدٌة أو لجنة المنالصات المركزٌة – 6

تمدٌم تعهد من لبل المالن والمماول متضامنٌن ٌمضً بإرجاع الوضع على ما كان علٌه فً السابك بما  – 7
كافة المخلفات من المولع مع تمدٌم ضمان فً ذلن الردم والتسوٌة والدن للمولع والعمل على ازالته وترحٌل 

مالً ٌعادل تكلفة الاعمال المذكورة لارجاع الوضع الى ما كان علٌه خلبل مدة لا تتجاوز الستة أشهر إذا لم 
 .ٌتم الانتهاء من إجراءات الترخٌص والشروع بالبناء

ب ذلن فً حدوث أي التنسٌك مع وزارات الخدمات وضمان سلبمة الموالع المجاورة وأن لا ٌسب – 8
 .أضرار فً محٌط المشروع وأن ٌتم تمدٌم بولٌصة تؤمٌن تؽطً أي أضرار لد تلحك نتٌجة لأعمال الحفر

 .عدم المٌام بؤي أعمال إنشابٌة عدا التشوٌن والحفر وأعمال سحب المٌاه وكل ما ٌتعلك بتجهٌز المولع – 9

وع الممترح فإنه ٌتعٌن أن ٌبرم عمد مع إدارة فً حال استؽلبل أراضً الدولة وولوعها ضمن المشر – 10
 .أملبن الدولة لبل المباشرة بالتنفٌذ

  

 2المادة 



ٌمدم طلب الحصول على الترخٌص لأي من الأعمال المشار إلٌها فً المادة الأولى على النموذج المعد لذلن 
مثله لانونا ومرفما به الملحمات الى الإدارة المختصة بالبلدٌة وٌجب أن ٌكون مولعا علٌه من المالن أو من ٌ

 :الآتٌة

البٌانات والمستندات والرسومات المعمارٌة والإنشابٌة والتنفٌذٌة التً تحددها البلدٌة ٌجب أن تكون  . 1
الرسومات أو أٌة تعدٌلبت فٌها مولعا علٌها من مهندس مرخص بمزاولة المهنة فً الكوٌت، وٌجوز للبلدٌة 

انً السكن الخاص فمط من تولٌع ( متر مربع او الل فً مب2م 100إعفاء الاضافات التً تبلػ مساحتها )
المكتب الهندسً على الرسومات، مع الالتزام بتمدٌم المستندات التً تطلبها الجهات المختصة بالنسبة لتلن 

 .الاضافات وفماً للبنظمة المرعٌة

البٌانات والمستندات المتعلمة بملكٌة الأرض وذلن على مسإولٌة طالب الترخٌص وبؽٌر أي مساس  . 2
 .وي الشؤن المتعلمة بهذه الأرضبحموق ذ

موافمة الهٌبة العامة للبٌبة والجهات المختصة بالنسبة للمبانً الممامة فً المناطك الصناعٌة أو المعدة  . 3
 .للبستؽلبل الصناعً

 .موافمة الإدارة العامة للئطفاء بالنسبة للؤبنٌة التً تحددها البلدٌة . 4

لكهرباء والماء على الخدمات الخاصة بالكهرباء والماء وعلى الإدارة موافمة الوزارة المختصة بشبون ا . 5
 .المختصة بتلمً طلبات الترخٌص أن تعطً طالب الترخٌص إٌصالا باستلبم الطلب ومرفماته

 .موافمة وزارة الأشؽال العامة على المخططات الخاصة بالمجاري الصحٌة . 6

 .اصة بالتمدٌدات الهاتفٌةموافمة وزارة المواصلبت على المخططات الخ . 7

  

 3المادة 

ٌجوز إلامة مجمعات سكنٌة داخل وخارج مدٌنة الكوٌت فً مناطك السكن الاستثماري وذلن وفما 
( الملحك بهذه اللببحة باستثناء المناطك التً 5) رلم للبشتراطات والمواصفات المنصوص علٌها فً الجدول

 .ٌصدر من المجلس البلدي بشؤنها نظام خاص

  

 4المادة 

ٌجوز إلامة مجمعات تجارٌة داخل وخارج مدٌنة الكوٌت فً المناطك التجارٌة وفما للبشتراطات 
( الملحك بهذه اللببحة وذلن عدا المناطك التً ٌصدر من 6) رلم والمواصفات المنصوص علٌها فً الجدول

 .المجلس البلدي بشؤنها نظام خاص

  



 5المادة 

لتحمك من استٌفاء طالب الترخٌص الشروط والمواصفات المنصوص علٌها ٌصدر الترخٌص بالبناء بعد ا
فً هذه اللببحة والجداول الملحمة بها وٌحدد الترخٌص الشروط والمواصفات الخاصة بالمبانً الحكومٌة 

 .والمبانً ؼٌر الواردة فً الجداول المشار إلٌها بمراعاة طبٌعتها والؽرض من إلامتها

 .الصادر بذلن مسببا ٌجب أن ٌكون المراروفً حالة رفض الترخٌص 

  

 6المادة 

( من 13مع عدم الإخلبل بؤحكام الموانٌن المنظمة لنزع الملكٌة للمنفعة العامة أو بؤحكام المادة )
المشار إلٌه ٌجوز للبلدٌة إرجاء البت فً طلبات الترخٌص إذا كانت الأعمال  2005 لسنة 5 رلم المانون

 .مع فً المناطك التً تم تنظٌمهاالمطلوب الترخٌص بها ت

مسبب إلؽاء التراخٌص السابك منحها  كما ٌجوز للمجلس البلدي فً هذه الحالة الواردة بالفمرة السابمة بمرار
أو تعدٌلها إذا كان التخطٌط الجدٌد لا ٌتفك مع الأعمال الصادر بها الترخٌص بشرط ألا ٌكون المالن لد 

 .شروعا فً البناء إتمام أعمال الحفر الخاصة فً الأساساتشرع فً صب الأساسات ولا ٌعتبر 

  

 7المادة 

ٌجوز لمدٌر عام البلدٌة إلؽاء التراخٌص السابك منحها أو تعدٌلها وولؾ جمٌع الإجراءات المترتبة على 
 تنفٌذها وذلن إذا ثبت أن الترخٌص صدر بالمخالفة لأحكام هذه اللببحة أو الجداول الملحمة بها شرٌطة ألا
ٌكون المالن لد شرع فً المٌام بالأعمال المرخص بها أما إذا كان لد شرع فً البناء فٌجوز لمدٌر عام 
البلدٌة ولؾ جمٌع الأعمال وتعدٌل الترخٌص والرسومات بما ٌتفك مع الأنظمة المعمول بها إذا كانت 

 .وناالأعمال المنفذة ٌمكن تعدٌلها بما ٌتوافك مع الاشتراطات المعمول بها لان

  

 8المادة 

لا ٌجوز الموافمة على طلبات التعلٌة إلا إذا سمحت بذلن المخططات الإنشابٌة والمذكرة الحسابٌة التً أعدت 
مخططات تلن المبانً بموجبها وكانت المبانً المابمة منفذة وفما لتلن المخططات وحسب الشروط الواردة 

 .بالجداول الملحمة بهذه اللببحة

  

 9المادة 



ٌمصد بالمهندس المشرؾ إٌنما وجدت بؤحكام هذه اللببحة الدار الاستشاري المشرؾ أو المكتب الهندسً 
 .المشرؾ

  

 10المادة 

ٌجب تمدٌم وثٌمة تؤمٌن على سلبمة التصمٌم الذي تعده الدور الاستشارٌة والمكاتب الهندسٌة المرخصة 
ٌرة الأخرى والمبانً ذات التصمٌم الإنشابً المعمد للمجمعات على اختلبؾ استعمالاتها ولسابر المبانً الكب

الذي ٌعود تمدٌره للئدارة المختصة، وذلن لمدة لا تمل عن سنتٌن أثناء التنفٌذ وثلبث سنوات تبدأ من تارٌخ 
 .توصٌل التٌار الكهربابً

أخطار المبنى  ولا ٌجوز تسلٌم الحدود والسماح بالتنفٌذ إلا بعد أن ٌمدم المماول وثٌمة تؤمٌن تؽطً جمٌع
 .والعاملٌن والمارة والمجاورٌن خلبل فترة التنفٌذ وحتى إصدار الشهادة بتوصٌل التٌار الكهربابً

وبالنسبة للؤبنٌة التً ٌسمح بإلامتها على حدود العمار ٌتعٌن على المالن والمهندس المشرؾ والمماول أن 
جاورة وٌكونوا جمٌعا مسإولٌن بالتضامن عن أٌة ٌراعوا فً التصمٌم والتنفٌذ متطلبات السلبمة للؤبنٌة الم

 .أضرار تصٌب هذه الأبنٌة من جراء عدم مراعاة ذلن

  

 11المادة 

ٌصدر الترخٌص أو أي تعدٌل لاحك على النموذج المعد لذلن من نسختٌن مولع علٌهما من مدٌر عام البلدٌة 
إحدى النسختٌن لطالب الترخٌص وتحفظ ومدٌر الإدارة المختصة أو من ٌنوب لانونا عن كل منهما وتسلم 

 .الثانٌة فً ملفات الإدارة المختصة بالبلدٌة

 .ولا ٌعتد بالترخٌص أو التعدٌل ؼٌر الصادر على النموذج المشار إلٌه أو ؼٌر المولع علٌه وفما لما تمدم

 .وتعتبر الرسومات وؼٌرها من الملحمات المرفمة بالترخٌص مكملة له وجزءاً لا ٌتجزأ منه

  

 12المادة 

ٌسرى الترخٌص لمدة سنتٌن من تارٌخ صدوره، وٌجوز تجدٌده لمدة مماثلة إذا لم ٌتعارض التجدٌد مع 
متطلبات التنظٌم ونظام البناء وفما للجداول الملحمة بهذه اللببحة وذلن بموافمة مكتوبة ممن ٌملن سلطة 

ؤن فً تنفٌذ الأعمال المرخص فٌها إصدار الترخٌص، وٌعتبر الترخٌص لاؼٌا إذا لم ٌشرع صاحب الش
 .خلبل مدة سرٌانه

 .وفً تطبٌك حكم هذه المادة لا ٌعتبر شروعا فً التنفٌذ إتمام أعمال الحفر الخاصة بالأساسات



  

 13المادة 

ٌجب أن ٌتم تنفٌذ البناء أو الأعمال وفما للؤصول الفنٌة وطبما للرسومات والبٌانات والمستندات التً منح 
لى أساسها وأن تكون مواد البناء المستخدمة طبما للمواد المصرح بها فً الترخٌص ولا ٌجوز الترخٌص ع

 .إدخال أي تعدٌل أو تؽٌٌر علٌها إلا بعد الحصول على ترخٌص فً ذلن من البلدٌة

وٌجب على المرخص له الاحتفاظ بصورة من الترخٌص والرسومات المعتمدة فً مولع التنفٌذ لمطابمة 
تً ٌجري البناء وفما لها وٌجب تمدٌمها للموظفٌن المنوط بهم تنفٌذ أحكام هذه اللببحة متى طلبوا الأعمال ال

 .ذلن

  

 14المادة 

ٌجوز لمدٌر عام البلدٌة أو من ٌفوضه ولؾ الأعمال المخالفة ولطع التٌار الكهربابً عن تلن الأعمال إن 
 .وجد لحٌن الفصل فً الدعوى

بٌانا بالأعمال المخالفة وٌحظر على المالن والمهندس المشرؾ والمماول  وٌتضمن الأمر الصادر بالولؾ
 .مخالفة أمر الولؾ المشار إلٌه لبل إزالة أسباب المخالفة

  

 15المادة 

ٌلتزم طالب البناء بؤن ٌعهد الى مكتب هندسً بالإشراؾ على تنفٌذ الأعمال المرخص بها وٌكون المكتب 
 .مسإولا عن الإشراؾ على تنفٌذ هذه الأعمال

وٌجب على طالب البناء لبل البدء فً التنفٌذ أن ٌمدم الى البلدٌة تعهدا كتابٌا من المكتب الهندسً الذي اختاره 
 .ؾ على تنفٌذ الأعمال المرخص فٌهاٌلتزم فٌه بالإشرا

كما ٌجب على المالن فً حالة إجراء أٌة تعدٌلبت أثناء التنفٌذ على المخططات الإنشابٌة المرخصة ولم ٌكن 
المكتب الهندسً المصمم هو نفسه المشرؾ على التنفٌذ إخلبء طرؾ المكتب المصمم من المسإولٌة التً 

 .لتنفٌذ الذي لام بعمل التعدٌلبت الإنشابٌة المذكورةستصبح على عاتك المكتب المشرؾ على ا

وعلى المكتب الهندسً فً حالة تخلٌه عن الإشراؾ على التنفٌذ لأي سبب من الأسباب أن ٌخطر البلدٌة 
كتابة بذلن ولا تنتهً مسبولٌته إلا بعد لٌام البلدٌة بالكشؾ والتحمك من أن ما تم تنفٌذه ٌتفك مع المخططات 

 .ى البلدٌة إجراء الكشؾ خلبل اسبوعٌن من تارٌخ أخطارها بهالمرخصة وعل

وعلى طالب البناء فً حالة تخلى المكتب الهندسً عن الإشراؾ وبمجرد إخطاره بذلن من البلدٌة أن ٌعٌن 
 .خلبل المهلة التً تحددها له مكتبا هندسٌا آخر لمتابعة الإشراؾ



أن  –أحدهما أو كلبهما حسب الأحوال  –والمماول وٌتعٌن على المكتب الهندسً المشرؾ على التنفٌذ 
ٌرفضا استخدام مواد البناء ؼٌر المطابمة للمواصفات وأن ٌخطر البلدٌة كتابة بذلن وبؤٌة أعمال أخرى 

 .مخالفة فور ولوعها

  

 16المادة 

النماذج  تتولى البلدٌة تسجٌل وتصنٌؾ صؽار المماولٌن من ؼٌر المسجلٌن بلجنة المنالصات المركزٌة حسب
التً تعدها الإدارة المختصة، ولا ٌسمح لهم بالعمل إلا بعد الحصول على الترخٌص اللبزم، كما لا ٌجوز 

 .لٌامهم بتنفٌذ أٌة أعمال إلا بموجب عمود مبرمة بٌن المالن والمماول

  

 17المادة 

لمختص بتسلٌم الحدود لا ٌجوز للمالن الشروع فً حفر المواعد والأساسات إلا بعد لٌام مساح البلدٌة ا
والارتفاعات الخاصة بالمولع للمالن والمماول والمهندس المشرؾ وذلن بممتضى محضر ٌولع علٌه منهم 

 .وٌجب التمٌد بهذه الحدود والارتفاعات أثناء التنفٌذ

مماولة  ولا ٌتم تسلٌم الحدود والارتفاعات من لبل الجهة المختصة بالبلدٌة إلا بعد أن ٌمدم المالن صورة عمد
 .مبرم مع مماول مصنؾ لدى البلدٌة أو لدى لجنة المنالصات المركزٌة

وعلى المالن فً حالة فسخ العمد المبرم مع المماول لأي سبب لبل انتهاء الأعمال أن ٌخطر الجهة المختصة 
 .آخر فً البلدٌة بذلن ولا ٌجوز استبناؾ العمل إلا بعد أن ٌمدم المالن لها صورة عمد مبرم مع مماول

  

 18المادة 

ٌكون للموظفٌن المابمٌن على تنفٌذ أحكام هذا المرسوم حك دخول مولع الأعمال الخاضعة لأحكامه لمرالبة 
سٌر الأعمال على الوجه الصادر به الترخٌص وإثبات ما ٌمع من مخالفات واتخاذ الإجراءات الممررة فً 

 .شؤنها

فٌن على التنفٌذ الى ما ٌحدث فً هذه الأعمال من إخلبل وعلٌهم التنبٌه كتابة على المرخص لهم والمشر
 .بالأصول الفنٌة وسوء استخدام المواد

وعلى المالن أو من ٌمثله لانونا والمماول والمهندس المشرؾ تمكٌن هإلاء الموظفٌن من المٌام بواجباتهم فً 
 .هذا الشؤن

  



 19المادة 

الاحتٌاطات اللبزمة لسلبمة المبانً المجاورة للولاٌة  ٌجب على المالن والمماول والمهندس المشرؾ اتخاذ
 .من الحرٌك

كما ٌجب علٌهم إلامة سٌاج حول موالع العمل طبما للمواصفات التً تحددها البلدٌة واتخاذ الاحتٌاطات 
 .اللبزمة لسلبمة العمال المابمٌن بالتنفٌذ وأمن المارة

  

 20المادة 

المشرؾ بؽٌر ترخٌص من البلدٌة السماح للعمال أو ؼٌرهم ٌحظر على المالن والمماول والمهندس 
المشتركٌن فً التنفٌذ بالسكن داخل مولع العمل، وٌستثنى من ذلن المابمون بالحراسة فٌجوز إلامتهم فً 

 .مكان معد لذلن خارج المبنى وداخل المولع

لمبنى أو البماء فٌه بعد انتهاء كما ٌحظر علٌهم السماح للعمال أو ؼٌرهم من المشتركٌن فً التنفٌذ بدخول ا
 .مواعٌد عملهم

  

 21المادة 

( 14) رلم ٌجب على المالن استٌفاء الاشتراطات والمواصفات الصحٌة المنصوص علٌها فً الجدول
وكذا الاشتراطات والمواصفات التً تحددها البلدٌة بالاتفاق مع الجهات الحكومٌة  الملحك بهذه اللببحة

 .المختصة والإدارة العامة للئطفاء

  

 22المادة 

ٌجب على المماول والمهندس المشرؾ أثناء التنفٌذ إلامة حواجز للؤدراج والمناور والأسطح والشرفات 
 .تحددها البلدٌةللولاٌة من السموط وذلن طبما للبشتراطات التً 

كما ٌجب علٌهما أن ٌركبا لنوافد المناور فً المبانً الاستثمارٌة والتجارٌة شبن أو )تور( لمنع إلماء النفاٌات 
 .وذلن طبما للبشتراطات التً تحددها البلدٌة

أو  وٌجب على المالن عند تنفٌذ المبانً التجارٌة تركٌب أبواب جرارة أو أبواب من الشبن المعدنً المتٌن
الاثنٌن معا حسب الأحوال للمحلبت التجارٌة المابمة ضمن هذه المبانً والمطلة على الخارج مباشرة ولا 

 .ٌجوز توصٌل التٌار الكهربابً الى المبانً المشار إلٌها إلا بعد لٌام المالن بتنفٌذ ذلن

  



 23المادة 

ت الأخرى طبما للشروط والمواصفات ٌجب عمل التوصٌلبت الكهربابٌة والمابٌة والهاتفٌة وجمٌع الخدما
 .التً تحددها الجهات المختصة بكل منها

  

 24المادة 

ٌجب على المالن فً مناطك السكن الاستثماري والتجاري تبلٌط أرصفة الشوارع الربٌسٌة والفرعٌة التً 
لدٌة بالاتفاق مع ٌطل علٌها المبنى على نفمته الخاصة، وذلن طبما للبشتراطات والمواصفات التً تحددها الب

 .وزارة الأشؽال العامة

ولا ٌجوز الترخٌص بإجراء أي تعدٌل فً البناء كما لا ٌجوز توصٌل التٌار الكهربابً الى المبانً لبل لٌام 
 .المالن بتبلٌط الرصٌؾ على الوجه المتمدم

 .بإعادة إصلبحها وفً حالة تعرض هذه الأرصفة للتلؾ بسبب تنفٌذ المرافك الحكومٌة تموم الجهة المختصة

  

 25المادة 

ٌجب على المالن إخطار البلدٌة فور إتمام البناء وٌحظر علٌه شؽل المبنى بعد إتمامه لبل معاٌنته بمعرفة 
 .الإدارة المختصة بالبلدٌة للتحمك من استٌفابه لشروط الترخٌص

ٌع الوحدات السكنٌة وٌجوز للمالن وضع لوحة فً مدخل البناٌة وفً مكان بارز منه لٌوضح فٌها توز
 .الموجودة بها وأرلامها مع بٌان أسم شاؼل العٌن وٌستثنى من ذلن مبانً السكن الخاص

وعلى البلدٌة متى تحممت من استٌفاء المبنى لشروط الترخٌص أن تسلم المالن شهادة بذلن، وٌحظر توصٌل 
 .اء والماءالتٌار الكهربابً للمبنى لبل تمدٌم الشهادة المذكورة لوزارة الكهرب

 .وٌحظر استؽلبل أي وحده من وحدات المبنى فً ؼٌر الؽرض الذي على أساسه صدر ترخٌص بالبناء

 .وٌمطع التٌار الكهربابً عن الجزء المخالؾ

  

 26المادة 

ٌجب على المالن فً جمٌع المناطك ترمٌم وتجمٌل واجهات عماره وفما للمواصفات التً تمررها البلدٌة 
 .فترات التً تحددهاوخلبل المدة وال



 .وٌسري هذا الحكم على العمارات التً تملكها الدولة والمإسسات العامة

  

 27المادة 

لا ٌجوز لملبن لسابم السكن الخاص والنموذجً زرع الساحات الكابنة أمام لسابمهم والساحات والتً تكون 
خارج حدود منطمة أمان الطرق الربٌسٌة إلا بعد الحصول على ترخٌص فً ذلن من البلدٌة وبعد موافمة 

زراعتها كما ٌحدد الشروط  وزارة الأشؽال العامة وٌحدد الترخٌص المشار إلٌه نوع المزروعات التً ٌجوز
 .التً ٌجب التزامها فً زراعة تلن الساحات

 .وٌتحمل المرخص له وحده تكالٌؾ وصٌانة المزروعات

  

 28المادة 

لا ٌجوز للمالن استؽلبل المساحات المخصصة لموالؾ السٌارات فً ؼٌر الؽرض المرخص لها وٌحظر 
 .اخل حدود المسٌمةعلٌه منع دخول السٌارات الخاصة بمستؽلً المبنى د

  

 29المادة 

 .لا تسرى أحكام هذه اللببحة على المبانً العسكرٌة والمعدة لأؼراض الأمن والدفاع

لرارات خاصة من المجلس البلدي إذا تضمنت هذه المرارات  وكذلن بالنسبة للمناطك التً ٌصدر بشؤنها
 .لواعد مخالفة لما هو وارد بهذه اللببحة

  

 30المادة 

لمالن أو من ٌمثله لانونا والمهندس المشرؾ والمماول فً المسبولٌة عن الأفعال التً تمع بالمخالفة ٌشترط ا
 .لأحكام هذا المرسوم أثناء التنفٌذ فً المولع

وٌكون مستؽل العمار والمالن والمماول مسبولٌن عن الأفعال التً تمع من المستؽل بالمخالفة لأحكام هذا 
 .المرسوم

  

 31المادة 



ون ممثل الشخص الاعتباري أو المعهود إلٌه بإدارته مسإولا عما ٌمع منه أو من أحد العاملٌن فٌه من ٌك
 .مخالفة هذه اللببحة وٌعالب بالعموبات الممررة عن هذه المخالفة

  

 32المادة 

ن الإزالة أو الترمٌم الصادر م للسموط بموجب خطاب موصى علٌه بمرار ٌخطر مالن وشاؼل المبنى الأٌل
 .البلدٌة والمتضمن تحدٌد مهلة مناسبة لإخلبء المبنى من شاؼلٌه ولهدمه أو ترمٌمه

وٌجب على شاؼل المبنى أن ٌموم بإخلببه خلبل المدة المحددة كما ٌلزم المالن بالإزالة أو الترمٌم حسب 
 .الأحوال خلبل هذه المهلة

خلبل المهلة المحددة المٌام بإجراء ما ٌلزم على أن وٌجوز للبلدٌة فً حالة عدم لٌام المالن بالهدم أو الترمٌم 
 .تستوفً منه المصروفات التً تنفمها فً هذا الشؤن

  

 33المادة 

استثناء من أحكام المادة السابمة للبلدٌة الحك فً أن تزٌل فورا المبنى كله أو بعض أجزابه على حسب 
أحد أجزابه من شؤنه تعرٌض سلبمة شاؼلٌه  الأحوال فً حالة حصول تصدع أو انهٌار مفاجا فً المبنى أو

 .أو الؽٌر للخطر وذلن بعد إعداد تمرٌر عن حالة البناء

 .وتستوفً البلدٌة من المالن المصروفات التً تنفمها فً هذا الشؤن

  

 34المادة 

ٌراعى فً تطبٌك أحكام المادتٌن السابمتٌن أن ٌتم لبل الهدم أو فور ذلن على حسب الأحوال تمدٌر لٌمة 
 .الترمٌمات والمبانً المهدومة

  

 35المادة 

ٌعالب بؽرامة لا تمل عن مابة دٌنار كوٌتً ولا تزٌد على ثلبثمابة دٌنار كوٌتً كل من خالؾ أحد نصوص 
لثالثة عشر، والفمرة الرابعة من المادة الخامسة عشر، والفمرة الثالثة من المادة الفمرة الثانٌة من المادة ا

الثامنة عشر، والمادة الحادٌة والعشرون، والفمرة الثالثة من المادة الثانٌة العشرٌن، والمادة السابعة 
 .والعشرٌن



  

 36المادة 

نار كوٌتً كل من خالؾ أحد نصوص ٌعالب بؽرامة تزٌد عن ثلبثمابة دٌنار كوٌتً ولا تتجاوز ألؾ دٌ
الفمرة الثالثة من المادة العاشرة، والمادة التاسعة عشرة، والمادة العشرٌن، والفمرتٌن الأولى والثانٌة من 

 .المادة الثانٌة والعشرٌن، والمادة الثالثة والعشرٌن، والمادة الرابعة والعشرٌن، والمادة السادسة والعشرٌن

 – :ة كل من أرتكب إحدى المخالفات الآتٌةكما ٌعالب بذات الؽرام

مخالفة البروزات المسموح بها لكل جهة ولكل طابك فً جمٌع المبانً بالمناطك المختلفة بدولة الكوٌت  – 1
 .أٌا كانت استعمالاتها

تجاوز عرض واجهة المحل التجاري على الشارع المسموح به فً السكن الاستثماري والمجمعات  – 2
 .وتتعدد الؽرامة بتعدد الأمتار الزابدة طولٌاالاستثمارٌة 

مخالفة الشروط والمواصفات الخاصة بالمعالٌن فً جمٌع المبانً بالمناطك المختلفة بدولة الكوٌت أٌا  – 3
 .كانت استعمالاتها

  

 37المادة 

ا من ٌعالب بؽرامة لا تمل عن خمسمابة دٌنار كوٌتً ولا تزٌد على ألؾ دٌنار كوٌتً كل من خالؾ أٌ
 .نصوص الفمرة الثالثة من المادة السابعة عشر، والفمرة الأولى من المادة الخامسة والعشرٌن

كما ٌعالب بذات الؽرامة كل من خالؾ أحد الفعلٌن الآتٌٌن فً جمٌع المبانً بالمناطك المختلفة بدولة الكوٌت 
 – :أٌا كانت استعمالاتها

 .صة لكل طابكمخالفة الارتفاعات المسموح بها والمرخ – 1

 .مخالفة الارتداد لكل جهة ولكل طابك – 2

  

 38المادة 

ٌعالب بؽرامة لا تمل عن ثمانمابة دٌنار كوٌتً ولا تتجاوز ألؾ دٌنار كوٌتً كل من خالؾ أحد نصوص 
مادة المادة الأولى، والفمرة الأولى من المادة الثالثة عشر، والفمرات الأولى والثانٌة والثالثة والخامسة من ال

الخامسة عشر، والمادة السادسة عشر، والفمرة الأولى من المادة السابعة عشر، والفمرة الرابعة من المادة 
 .الخامسة والعشرٌن، والفمرة الثانٌة من المادة الثانٌة والثلبثٌن



بدولة  كما ٌعالب بذات الؽرامة كل من أرتكب إحدى المخالفات الآتٌة فً جمٌع المبانً بالمناطك المختلفة
 – :الكوٌت أٌا كانت استعمالاتها

 .إضافة أدراج خارجٌة أو داخلٌة داخل وخارج حدود المسٌمة – 1

…( المٌام بعمل تمطٌعات داخلٌة لكل وحدة )شمة أو محل أو مكتب أو أستودٌو أو طابك بفٌلب وؼٌرها – 2
 .بكل وحدة على حدهبما ٌتعارض مع نظام البناء وتتعدد الؽرامة بتعدد التمطٌعات الداخلٌة 

 .زٌادة عدد الوحدات بالطابك الواحد بما ٌتعارض مع نظام البناء وتتعدد الؽرامة بتعدد الوحدات الزابدة – 3

استؽلبل المساحات المخصصة لموالؾ السٌارات فً ؼٌر الؽرض المرخص من أجله ومنع دخول أي  – 4
ل حدود المسٌمة وتتعدد الؽرامة بتعدد سٌارة خاصة بمستؽلً المبنى الى المولؾ المخصص لها داخ

 .السٌارات الممنوعة

  

 39المادة 

ٌعالب بؽرامة لدرها عشرة آلاؾ دٌنار كوٌتً عن كل متر مربع زٌادة فً المبانً على مساحة البناء 
المرخص بها بالنسبة للمبانً الاستثمارٌة والتجارٌة والصناعٌة والخدمٌة وبؽرامة لدرها خمسون دٌنارا 

 .الخاصكوٌتٌا عن كل متر مربع زٌادة على مساحة البناء المرخص بها فً مبانً السكن 

  

 40المادة 

بالمصادرة وسحب الترخٌص ونهابٌا أو  –فضلبً عن الؽرامة  –ٌجوز للمحكمة فً حالة ثبوت الإدانة الحكم 
لمدة معٌنة والؽلك النهابً أو المإلت والإزالة وتصحٌح الأعمال المخالفة والهدم والترمٌم ورد الشًء الى 

 .أصله على نفمة المخالؾ

  

 41المادة 

لحبس مدة لا تزٌد على سبع سنوات كل من المماول والمهندس المشرؾ عن تنفٌذ أعمال البناء ٌعالب با
المسندة إلٌه بطرٌك الؽش مما ٌإدي الى هلبن البناء كلٌا أو جزبٌا وتكون العموبة الحبس لمدة لا تجاوز 

 .خمس عشرة سنة إذا أدى ذلن الى حدوث خسابر فً الأرواح

  

 42المادة 



ن الذٌن ٌعٌنهم الوزٌر المختص لضبط المخالفات المنصوص علٌها فً هذه اللببحة صفة ٌكون للموظفٌ
الضبطٌة المضابٌة ولهم فً سبٌل تؤدٌة اعمالهم حك دخول الأماكن والمحلبت العامة وضبط المخالفة 

بؤفراد  والمواد موضوع المخالفة وتحرٌر المحاضر اللبزمة وإحالتها الى الجهة المختصة ولهم أن ٌستعٌنوا
الموة العامة ولمدٌر عام البلدٌة او من ٌفوضه عند الضرورة فً الأحوال التً ٌجوز فٌها الحكم بالؽلك أن 

 .ٌصدر أمرا كتابٌا بذلن

  

 43المادة 

ٌجوز لبول طلب الصلح من المخالؾ فٌما ٌتعلك بالأفعال المخالفة فً هذه اللببحة التً لا تزٌد الؽرامة 
 .الممررة لها على ثلبثمابة دٌنار كوٌتً

وعلى محرر المحضر مواجهة المخالؾ بالمخالفة أن ٌعرض علٌه الصلح فٌها وٌثبت ذلن فً 
فع خلبل أسبوعٌن من تارٌخ عرض الصلح علٌه الحد وعلى المخالؾ الذي ٌرؼب فً الصلح أن ٌد محضرة

 .الأدنى للؽرامة الممررة للمخالفة المنسوبة إلٌه مع الرسوم والمصروفات المستحمة للبلدٌة

ولا ٌجوز للمحكمة فً حالة الإدانة أن تحكم فً الأفعال المشار إلٌها فً الفمرة السابمة بعموبة تمل عن مبلػ 
 .نمضاء الدعوى الجزابٌة وكافة آثارهاالصلح وٌترتب على الصلح ا

  

 44المادة 

ٌعالب المخالؾ بؽرامة لا تمل عن دٌنار كوٌتً ولا تزٌد على عشرة دنانٌر كوٌتٌة عن كل ٌوم ٌمتنع فٌه 
عن تنفٌذ ما لضً به الحكم من إزالة أو تصحٌح الأعمال أو الهدم أو الترمٌم أو التجمٌل أو رد الشًء الى 

نتهاء المدة التً تحددها البلدٌة لتنفٌذ الحكم وتتعدد الؽرامة بتعدد المخالفات ولا ٌجوز الحكم أصله وذلن بعد ا
 .بولؾ ما لضً به من العموبات التكمٌلٌة المذكورة

  

 45المادة 

 :تعتبر الجداول الملحمة بهذه اللببحة جزءاً لا ٌتجزأ منها وتفصٌلها كالآتً

 .ات الخاصة بؤبنٌة السكن الخاص والنموذجًالاشتراطات والمواصف (1) رلم جدول –

الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة السكن الاسثتماري خارج مدٌنة الكوٌت  (2) رلم جدول –
 .وداخلها

 .الاشتراطات والمواصفات الخاصة بالأبنٌة التجارٌة خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها (3) رلم جدول –



 .صفات الخاصة بؤبنٌة المناطك الصناعٌةالاشتراطات والموا (4) رلم جدول –

 .الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة المجمعات السكنٌة خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها (5) رلم جدول –

الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة المجمعات التجارٌة خارج مدٌنة الكوٌت  (6) رلم جدول –
 .وداخلها

 .الاشتراطات والمواصفات الخاصة بالأبنٌة فً مختلؾ مناطك الشرٌط الساحلً (7) رلم جدول –

 .الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة المشاتل فً مختلؾ مناطك الكوٌت (8) رلم جدول –

 .الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة الشالٌهات فً مختلؾ مناطك الكوٌت (9) رلم جدول –

 .راطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة المستشفٌات فً مختلؾ مناطك الكوٌتالاشت (10) رلم جدول –

 .الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة المدارس الخاصة فً مختلؾ مناطك الكوٌت (11) رلم جدول –

الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة الفنادق والموتٌلبت فً مختلؾ مناطك  (12) رلم جدول –
 .الكوٌت

 .الاشتراطات والمواصفات الخاصة بالمناطك الزراعٌة ومناطك تنمٌة الثروة الحٌوانٌة (13) رلم جدول –

 .الاشتراطات والمواصفات الخاصة بالأبنٌة لجمعٌات النفع العام (14) رلم جدول –

 .الاشتراطات والمواصفات الخاصة لذوي الاحتٌاجات الخاصة (15) رلم جدول –

 .ت والمواصفات الخاصة بالمبانً داخل المنطمة التجارٌة الحرة بالشوٌخالاشتراطا (16) رلم جدول –

 .الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة المنطمة الالتصادٌة بالعبدلً (19جدول رلم ) –

 ( بموجب المرار الوزاري رلم 19أضٌف الجدول رلم )2024لسنة  791 

  

 46المادة 

فً شؤن تنظٌم أعمال البناء  85 لسنة 30 رلم ربٌس البلدٌة ارلر تستمر التراخٌص الصادرة طبما لأحكام
 .سارٌة المفعول حتى انتهاء مدتها المانونٌة

  

 47المادة 



وٌنشر بالجرٌدة الرسٌة وٌعمل به من تارٌخ نشره وٌلؽً كل ما  على الجهات المختصة تنفٌذ هذا المرار
 .ٌخالؾ أحكام هذه اللببحة

  

  

       وزٌر الأشغال العامة

 ووزٌر الدولة لشئون البلدٌة

    د. فاضل صفر علً صفر

  

 م2009/ أبرٌل/30صدر فً: 

 هـ1430/جمادى الأولى/ 5الموافك: 

، ثم 6م. ص. 2010فبراٌر )شباط(  7تارٌخ  961 رلم فً عدد الجرٌدة الرسمٌة الوزاري نشر هذا المرار
م. 2010فبراٌر )شباط(  21تارٌخ  963 رلم اعٌد نشره بموجب استدران صدر فً عدد الجرٌدة الرسمٌة

)تشرٌن الاول( اكتوبر  24تارٌخ  998 رلم ، ثم بموجب استدران صدر فً عدد الجرٌدة الرسمٌة49ص. 
 .د-3م. ص. 2010

  

 ( بشأن الاشتراطات والمواصفات الخاصة1جدول رلم )

 بأبنٌة السكن الخاص والنموذجً

 ٌسري هذا الجدول على أبنٌة السكن الخاص والنموذجً*

 .الممامة فً مناطك السكن الخاص والنموذجً

 ( 2024لسنة  288استبدل بموجب المرار رلم  )

 :تعارٌف

حكام هذا الجدول ٌكون للكلمات والعبارات المبٌنة أدناه المعانً الواردة بجانب كل منها مالم فً تطبٌك أ
 :ٌمتضى سٌاق النص خلبؾ ذلن

 : أبنٌة السكن النموذجً-1



هً المبانً الممامة من لبل الدولة ضمن برامج الرعاٌة السكنٌة سواء باستخدام تصامٌم معمارٌة وفك 
ة أو وزعت أراضٌها لإلامة البناء السكنً علٌها والمخصصة لسكن العابلة نموذج موحد أو نماذج مختلف

 .الواحدة الممتدة ولا ٌسمح باستعمال تلن الأبنٌة بؤي استعمالات أخرى بخلبؾ السكن الخاص

 : أبنٌة السكن الخاص-2

مخصصة لسكن هً المبانً الممامة من لبل الأفراد أو المطاع الخاص باستخدام تصامٌم معمارٌة مختلفة ال
 .العابلة الواحدة الممتدة ولا ٌسمح باستعمال تلن الأبنٌة بؤي استعمالات أخرى بخلبؾ السكن الخاص

 :الشوارع-3

 .الشارع الربٌسً :هو الشارع الذي ٌفصل بٌن المناطك  -أ

تمع الشارع الربٌسً التخدٌمً: هو الشارع الذي ٌفصل بٌن المطع التنظٌمٌة داخل المنطمة الواحدة و-ب
ضمنه جمٌع الخدمات )تمدٌدات صحٌة ومٌاه وكهرباء وهاتؾ وخدمات البنٌة التحتٌة وؼٌرها من الخدمات 

 .(الأخرى الخاصة بالمسٌمة

الشارع الفرعً التخدٌمً : هو الشارع المابم ضمن المطعة التنظٌمٌة وتمع ضمنه جمٌع الخدمات -ج
)تمدٌدات صحٌة و مٌاه و كهرباء وهاتؾ وخدمات البنٌة التحتٌة وؼٌرها من الخدمات الأخرى الخاصة 

 .(بالمسٌمة

و مٌاه و كهرباء وهاتؾ  شارع الخدمة : هو الشارع الذي تمع ضمنه جمٌع الخدمات )تمدٌدات صحٌة -د
وخدمات البنٌة التحتٌة وؼٌرها من الخدمات الأخرى الخاصة بالمسٌمة( سواء كان شارع ربٌسً تخدٌمً أو 

 .شارع فرعً تخدٌمً أو شارع داخلً

الشارع الداخلً : هو الشارع المجاور والملبصك للمسٌمة سواء كان شارع تخدٌمً فرعً أو الشوارع -ه
 . الشوارع الربٌسٌة أو الشوارع الربٌسٌة التخدٌمٌةالأخرى فٌما عدا 

 :زاوٌة الرإٌة -4

هً الجزء المشطوؾ من المسٌمة التنظٌمٌة الوالعة على تماطع شارعٌن بهدؾ تحسٌن رإٌة المنطمة المطل 
 علٌها هذا الجزء تحمٌماً للسلبمة المرورٌة

 :الارتفاعات  -5

ً إلى -أ ارتفاع المبنى: هو المسافة من منسوب حجر الرصٌؾ لأكثر الشوارع)المحٌطة بالمسٌمة( ارتفاعا
 .منسوب سطح الطابك الأخٌر )بٌت الدرج( ، لا تحسب من ضمنها تصوٌنة السطح

ارتفاع الطابك الواحد: هو أدنى منسوب فً مستوى الطابك الى أعلى منسوب فً مستوى الطابك الذي -ب
 .ٌلٌه

 .تصوٌنة السطح : سور ٌحٌط بالأسطح-6



 .خدمات المبنى: تشمل المصاعد / ؼرفة المكابن -7

البروزات: عناصر إضافٌة مفصولة انشابٌا عن المبنى تبرز عن واجهات المبنى وتستخدم لأؼراض  -8
بؤبعادها  تجمٌلٌة على الواجهات أو السطح ولا ٌمكن استؽلبلها أو ضمها للوحدة السكنٌة وٌمكن أن تخرج

 .عن الحد المسموح به فً الارتداد أو الارتفاع

 :أولاً : أبنٌة السكن الخاص و النموذجً

ٌسمح لمالن / ملبن المسٌمة حرٌة تصمٌم المبنى بإحدى الطرق التالٌة شرٌطة ألا ٌتجاوز ثلبثة طوابك بما 
 :فً ذلن الطابـك الأرضً

 .  تصمٌمه كوحدة واحدة-أ

ر الثانً فمط على أن ٌتم تصمٌم الأدوار الأخرى )الأرضً و الأول ( كوحدة عمل شمتٌن فً الدو -ب
 .واحدة

عمل الدور الثانً فمط كوحدة واحدة منفصله على أن ٌتم تصمٌم الأدوار الأخرى )الأرضً و الأول (  -ج
 . كوحدة واحدة

 . ( عمل كل دور بكامله كوحدة واحدة منفصلة )الأرضً ، الأول ، الثانً-د

 .مٌع الأحوال فً حالة وجود سرداب ٌجب أن ٌشكل الدور الأرضً مع السرداب وحدة واحدةوفً ج

 -: البند الأول : نسب البناء

 -: تكون نسب البناء موزعة على ثلبث طوابك مضاؾ إلٌها بناء ملبحك السطح وفماً للتالً

ممام على المسٌمة لا ٌزٌد ( ٌكون مسطح البناء ال2م350( ولا تجاوز )2م250المسابم التً مساحتها )-1
 .( على أن ٌتم الالتزام بنظام البناء من حٌث الأدوار والارتدادات2م800عن )

( تكون نسبة البناء فٌها لا تزٌد عن 2م400( ولا تجاوز )2م350المسابم التً مساحتها أكبر من )-2
 . (2م120% ( من مساحة المسٌمة مضاؾ إلٌها )210)

( أٌهما 2م960%( أو )210( لا تزٌد نسبة البناء فٌها عن )2م400أكبر من ) المسابم التً مساحتها -3
 . أكبر

 : لا تحسب ضمن نسبة البناء الممررة التالً -4

 .مساحة السرداب -أ

المصاعد بالأدوار، وموزعات )الادراج والمصاعد( بالأدوار شرٌطة أن تكون الموزعات محددة ولا -ب
 .الواحد وما ٌزٌد عن ذلن ٌحسب ضمن النسبة ( بالدور2م 7تزٌد مساحتها عن )



الممرات المؽطاة مفتوحة أحد الجوانب والمعلمات المفتوحة والمسموفة ؼٌر المستؽلة من المبنى الربٌسً -ج
%( من مساحة المسٌمة، ومظلبت المداخل المفتوحة 5بالدور الأرضً ، شرٌطة ألا تزٌد مساحتها عن )

 .(م3حد باب السور بحٌث لا ٌزٌد عرضها عن ) الجوانب من المبنى الربٌسً إلى

 .(2م 25بٌت الدرج فً سطح الدور الثانً بمساحة لا تزٌد عن ) -د

 .(2م100( من ضمن الـ)2م 25ؼرفة المكابن فً سطح الدور الثانً بمساحة لا تزٌد عن) -ه

 .ٌسمح ببناء سرداب واحد فمط على كامل مساحة المسٌمة-5

رضً والأول والثانً بنسب مختلفة ومتفاوتة تخضع لطبٌعة ومتطلبات التصمٌم ٌجوز بناء الطابك الأ -6
المعماري شرٌطة الالتزام بالارتدادات حسب المبٌن بالبند الثانً )ارتدادات الأبنٌة والتصالها( من هذا 

 .الجدول والتمٌد بالمساحات الكلٌة لجمٌع الطوابك حسب النسبة الإجمالٌة المسموح بها

( تحسب من ضمن النسبة الاجمالٌة 2م 100ٌسمح بالبناء على سطح الدور الثانً بمساحة لا تزٌد عن ) -7
م( عن تصوٌنة السطح فً حالة إلامتها 4للبناء وٌكون للمالن حرٌة تصمٌمها وتوزٌعها شرٌطة الارتداد )

 . على الجهة المطلة على الشارع الربٌسً أو شارع الخدمة

 -: رتداد الأبنٌة والتصالهاالبند الثانً : ا

 :أولا: تطبك الارتدادات على جمٌع المسابم وفك ما ٌلً

 .(2م750جمٌع فبات المسابم التً تمل مساحتها عن ) -1

ألا ٌمل ارتداد البناء الربٌسً المكون من أرضً وطوابك علٌا عن الحد المطل جهة شارع الخدمة عن  -أ
 .(م2)

سً بدءاً من الطابك الأول عن الحد المطل على الجهات الأخرى المتبمٌة عن ألا ٌمل ارتداد البناء الربٌ-ب
 .(م1,5)

 .(م1,5ألا ٌمل ارتداد زاوٌة الرإٌا عن)  -ج

 :( وأكبر من ذلن2م750جمٌع فبات المسابم التً تكون مساحتها ) -2

عن   ألا ٌمل ارتداد البناء الربٌسً المكون من أرضً وطوابك علٌا عن الحد المطل جهة شارع الخدمة  -أ
 .(م3)

ألا ٌمل ارتداد البناء الربٌسً بدءاً من الطابك الأول عن الحد المطل على الجهات الأخرى المتبمٌة عن  -ب
 .(م2)

 .(م2ألا ٌمل ارتداد زاوٌة الرإٌا عن ) -ج



م( جهة 1,5م( بالارتداد )20مسابم التً لا تزٌد طول الواجهة المطلة على شارع الخدمة عن )ٌسمح لل -د
 .الجٌران والساحات والشوارع الأخرى ماعدا شارع الخدمة

 -: ثانٌاً : ٌجوز البناء على حدود المسٌمة فً حالة تحمك الشروط الآتٌة

العمار بجمٌع الجهات فٌما عدا الجهة المطلة ٌجوز إلامة المبانً فً الطابك الأرضً فمط على حدود  -1
%( من طول الواجهة وفى 70على شارع الخدمة حٌث ٌسمح بالبناء على حد العمار بما لا ٌتجاوز طول )

 .حالة وجود زاوٌة رإٌة فً المسٌمة ٌحسب الالتصاق بشارع الخدمة متضمنا طول زاوٌة الرإٌة

 -:وابك العلٌا وٌستثنى من ذلنلا ٌجوز البناء على حدود العمار فً الط -2

العمارات التً بنٌت بالأساس ملتصمة فً بٌوت الإسكان الحكومٌة والشبٌهة لها )مثال بٌوت بنن التسلٌؾ -أ
وؼٌرها من البٌوت التً تم بناإها من الجهات  والادخار )بنن الابتمان حالٌاً( وبٌوت الدٌوان الأمٌري

 -:التالٌة وذلن حسب الشروط ( الحكومٌة المختلفة

تكسٌه الواجهة المطلة على الجار ضمن حدود عمارهم بمواد تتناسب مع واجهات الجار مع عدم فتح  -1
 . شبابٌن أو وضع مكٌفات علٌها

فً الواجهات المجاورة للجزء الملبصك لا ٌسمح بفتح شبابٌن أو عمل بلكونات إلا بعد الابتعاد عن حد  -2
 .الجار بمسافة الارتداد المسموح

فً حالة الالتصاق بنفس الجهة الملتصك بها الجار لا ٌلزم احضار موافمة الجار على أن ٌكون الالتصاق  -3
 . فً نفس الجهة وبنفس طول الضلع الملتصك ونفس عدد الأدوار شرٌطة أن ٌكون التصاق الجار مرخص

 :فك ما ٌلًالعمارات التً ٌكون بٌن أصحابها اتفاق متبادل على بنابها ملتصمة وذلن و-ب

 .اعتماد الاتفاق المتبادل بالتزامهما بالترخٌص فً آن واحد على أن ٌسري هذا الاتفاق على الخلؾ-1

 .(الالتزام بالشروط الواردة بالفمرة )أ -2

 .%( من طول المبنى20لا ٌمل الالتصاق عن ) -3

التصمٌم المطلوب ترخٌصه  ٌإخذ فً الاعتبار التصمٌم المعماري للمسابم المتلبصمة بحٌث أن ٌتماشى -4
مع المجاورٌن من حٌث الشكل المعماري والتكسٌات ولا ٌسبب أي ضرر من الناحٌة المعمارٌة للمسابم 
المجاورة كما أنه ٌتعٌن توفٌر التهوٌة والإنارة الطبٌعٌة واحترام الخصوصٌة للمجاورٌن مع تمدٌم 

 .المخططات اللبزمة للترخٌص فً آن واحد

وإعادة بنابها أو إضافة بناء فوق ملبحمها أو  ( 2م365المسابم التً لا تتجاوز مساحتها ) فً حالة هدم -ج
 -:فوق البناء الربٌسً ٌسمح بالبناء على حد العمار وبدون ارتداد من جمٌع الجهات وذلن وفك التالً

 .الالتزام بالشروط الواردة بالفمرة )أ( أعلبه -1



 .مضافة مع البناء الربٌسً فً جمٌع الطوابكفً حال الإضافة تدمج المساحة ال -2

 .مراعاة الإنارة والتهوٌة بالجزء المضاؾ وارتباطه مع البناء المابم -3

الالتزام بالمساحات الإجمالٌة المسموح بها لجمٌع الطوابك مع التؤكد من السلبمة الإنشابٌة للؤجزاء  -4
 .المطلوب البناء علٌها حسب الإجراءات المتبعة لدى البلدٌة

أخذ موافمة متبادلة من الجٌران بالأجزاء الملتصمة بٌنهم وفك الإجراءات التً ٌحددها مدٌر عام البلدٌة  -5
سرٌانها على الخلؾ وفً حالة الكشؾ على العمار المابم المتجاور مع العمار المراد هدمه وتبٌن أنه مع 

 .ملبصك له فً الأساس فإنه فً هذه الحالة لا ٌستلزم أخذ موافمة الجار

 .( الناتجة عن الفرز2م365لا ٌطبك هذا البند على المسابم التً لا تتجاوز مساحتها )

 -: اعات الأبنٌةالبند الثالث : ارتف

 . (م18الحد الألصى لارتفاع البناء )-1

 .الحد الأدنى لصافً ارتفاع الطابك الواحد ثلبثة أمتار -2

م( من جهة 1,80الحد الألصى لارتفاع السرداب فوق مستوى متوسط منسوب حجر الرصٌؾ للمسٌمة ) -3
 ً  . الشوارع الداخلٌة )المحٌطة بالمسٌمة( الأكثر ارتفاعا

 .(م5م( على ان لا ٌتجاوز صافً ارتفاع السرداب )2,75الأدنى لصافً ارتفاع السرداب ) الحد -4

تكون ارتفاعات مبانً سطح الدور الثانً )الدرج والمصعد والمبانً الملحمة المسموحة( بما لا ٌتجاوز  -5
 .(م4الحد الألصى المسموح به لارتفاع البناء على ألا ٌزٌد ارتفاع المبانً بالسطح عن)

م( ، والحد الألصى لارتفاع تصوٌنة 2الحد الألصى لارتفاع تصوٌنة سطح المبنى الربٌسً لا ٌجاوز ) -6
م( ، والحد الألصى لارتفاع تصوٌنة 1سطح المبانً المسموح بإلامتها فً سطح الدور الثانً لا ٌجاوز )

 . (الأجزاء الملتصمة بحدود المسٌمة بالدور الأرضً )نصؾ متر

م( ولا ٌجوز 3سور خارجً للؤرض الممام علٌها المبنى بشرط ألا ٌتجاوز ارتفاعه عن )ٌجوز عمل  -7
إلا  -بحٌث تشكل زاوٌة مشتركة بٌن المسٌمتٌن-درجة (  90فتح أبواب جهة التماء أضلع المسابم بزاوٌة )

 .ر من واجههم( وذلن للمسابم التً لها أكث5بعد الابتعاد عن ضلع المسٌمة المجاورة بمسافة لا تمل عن )

 -: تحتسب ارتفاعات المبانً والطوابك وفماً للؤسس التالٌة -8

ٌسمح بعمل الارتفاعات الداخلٌة لكل من طوابك السرداب والأرضً والأول والثانً حسب متطلبات كل 
 م(، وفً حالة التصاق البناء الربٌسً أو جزء منه18تصمٌم شرٌطة الالتزام بالحد الألصى لارتفاع البناء )

م( لجهة الشوارع 6بحدود العمار فً الدور الأرضً ٌجب أن لا ٌزٌد ارتفاع الأجزاء الملتصمة عن )
م( شرٌطة موافمة الجار وٌجوز إلامة تصوٌنة 7الداخلٌة المحٌطة بالمسٌمة الأكثر ارتفاعاً وٌسمح بالارتفاع )

 .(سم 50لسطح المبنى بالأجزاء الملتصمة بالدور الأرضً بما لا ٌتجاوز )



 -: البند الرابع : توزٌع المساحات

ٌسمح بحرٌة توزٌع مساحات مكونات المسٌمة من الؽرؾ والصالات والخدمات الملحمة بذلن حسب احتٌاج 
التصمٌم شرٌطة ان لا ٌتم تمسٌم الطابك الواحد إلى أكثر من وحده واحدة ما عدا الطابك الثانً ، على أن 

 : ٌراعى التالً

 (م3على أن لا ٌمل عرضها عـن) (2م9احة الؽرفة )الحد الأدنى لمس – 1

 .(م2على أن لا ٌمل عرضه عن ) (2م7,50الحد الأدنى لمساحة المطبخ ) – 2

 .(م1,75على أن لا ٌمل عرضه عن ) (2م4الحد الأدنى لمساحة الحمام ) – 3

 . (م1,20على أن لا ٌمل عرضه عن ) (2م1,50الحد الادنى لمساحة المرحاض ) – 4

 . (م1,20الحد الأدنى لصافً عرض الممرات داخل الوحدة السكنٌة الواحدة ) – 5

 -:البند الخامس : الأدراج والمصاعد

شرفً( بحد ألصى للبناء حسب متطلبات التصمٌم لكل لسٌمة على أن  –بعمل درجٌن )تخدٌمً  ٌسمح  -1
السرداب ٌجب وصول الدرج الشرفً  ٌكون الدرج )التخدٌمً( مار بكافة الأدوار وفً حال عدم وصوله إلى

إلى السرداب ، و ٌسمح بمرور الدرج الشرفً من السرداب إلى الطابك الأول فمط كحد ألصى، ولا تحسب 
 .الادراج الخارجٌة الوالعة داخل حدود المسٌمة والمإدٌة إلى السرداب من تلن الأدراج

 ٌمل عرض البسطة عن عرض الدرج م( وٌجب أن لا1,20الحد الأدنى لصافً عرض الدرج وبسطته )-2
 -: ، وٌحدد عرض دعسات الدرج كالتالً

سم( بشرط أن ٌكون الحد الألصى لارتفاع 65إلى  60ضعؾ ارتفاع الدرجة + عرض الدرجة = من )
 . (سم17الدرجة الواحدة)

 .(م2,20) الحد الأدنى للفراغ الوالع بٌن السمؾ ودعسة الدرج أو أرضٌة بسطته -3

ما لم ٌكن المبنى  درجة( بشكل مستمر الا بعد فصلها ببسطه وذلن  14إلامة الدرج بؤكثر من ) لا ٌجوز -4
 .من طابك واحد أو الدرج لطابك واحد فمط

 . ٌجب أن ٌكون للدرج التهوٌة والإنارة الطبٌعٌة الكافٌة- 5

 بر بعمل مصعد ثانً( وأك2م750ٌسمح بعمل مصعد فً البناء الربٌسً ، وٌجوز للمسابم التً مساحتها )-6
. 

( بعمل مصعد ثانً لذوي الإعالة شرٌطة إحضار شهادة 2م750ٌسمح للمسابم التً مساحتها ألل من )-7
إثبات إعالة حركٌة من الهٌبة العامة لشبون ذوي الإعالة وأن ٌكون الشخص مسجلبً وممٌما بالمنزل ، وإذا 

المصعد وموزعه عن  تطلب عمل هذا المصعد الالتصاق بحدود المسٌمة ٌجب أن لا تزٌد مسافة التصاق



م( عن حد المسٌمة وفً حالة وجود جار ملبصك لجهة المصعد ٌجب إحضار موافمته بشرط أن لا 5)
 . ٌتجاوز عدد المصاعد فً المسٌمة الواحدة عن مصعدٌن فً جمٌع الأحوال

الخاص به ٌسمح بعمل مصعد للطعام ٌربط المطبخ الربٌسً ببالً أجزاء المنزل على ألا ٌزٌد أبعاد الببر -8
 .م( ولا ٌصل إلى دور السطح1,2عن )

 . ولا تحسب المصاعد من النسبة الإجمالٌة للبناء شرٌطة الالتزام بالارتدادات المانونٌة

 -:البند السادس : البروزات

ٌجوز فً واجهات الأبنٌة الممامة على حد ملكٌة الأرض البروز لؽاٌة تجمٌلٌة بشرط أن لا ٌتجاوز هذا  -1
 :طوال الآتٌةالبروز الأ

سم( كحد ألصى للشفرات والنوافذ والكورنٌش وسابر البروزات المماثلة والتً تعتبر جزءاً من  50) -أ
 .البناء

 .متر واحد لبروز السطح الأخٌر للكورنٌش -ب

 . (م2,20ٌبدأ البروز على ارتفاع ) -ج

اء فً البند )أ، ب( من الفمرة السابمة ٌجوز للؤبنٌة التً تمام داخل المسابم بالارتداد فٌطبك علٌها ما ج -2
أعلبه على أن لا تإخذ هذه البروزات بعٌن الاعتبار عند تحدٌد لٌمة الارتدادات شرٌطة أن لا ٌزٌد عرضها 

فً حال وجود البروز من جهة الجار ، كما ٌسمح بإضافة داكت تكٌٌؾ من جهة الجار لا  سم( 60عن )
 .ء مع مراعاة الناحٌة الجمالٌةسم( من حدود البنا60ٌزٌد بروزه عن )

 .(ٌجب أن ٌتم عمل تهوٌة للمبنى )مٌكانٌكٌة أو طبٌعٌة البند السابع : 

فً حاله ما إذا تضمن التصمٌم عمل تهوٌة طبٌعٌة )مناور( ٌشترط أن تتناسب مساحتها مع حجم الوحدات 
 . حوال( فً جمٌع الأ2م 9التً تخدمها على أن لا ٌزٌد مساحة المنور الواحد عن )

ٌجب أن ٌكون لجمٌع المناور المؽلمة مداخل مناسبة لأرضٌتها و تزوٌدها بالوسابل اللبزمة لتصرٌؾ المٌاه 
، وأن تكون معزولة حرارٌاً ، كما ٌجب تزوٌدها بالوسابل اللبزمة للولاٌة من الحرٌك وفماً للؤنظمة المعمول 

 .بها فً لوة الإطفاء العام

 -: البرجولات( والمظلاتالبند الثامن : العرائش )

ٌجوز إنشاء عرابش ) برجولات ( ومظلبت بؤبعاد وارتفاعات مختلفة موزعة على كافة الأدوار ولا -1
%( من مساحة المسٌمة وفً 10تحسب ضمن نسبة البناء الإجمالٌة بشرط ألا ٌزٌد مجموع مساحاتها عن )

من ضمن نسبة المظلبت المسموحة ولا  ( تحسب2م 20حال إلامتها على السطح فلب تزٌد مساحتها عن )
 .( المسموحة بالسطح والالتزام بالارتدادات والارتفاعات المانونٌة2م100تحسب من ضمن مساحة الـ)



كما ٌجوز عمل برجولات أو مظلة فوق بٌت الدرج لحماٌة خزانات المٌاه وبارتفاع لا ٌزٌد عن  -2
 . للبناء أو ارتفاع المبنى م( ولا تحسب مساحتها ضمن النسبة الاجمالٌة1,80)

 -: البند التاسع : الملحمات المنفصلة عن البناء الرئٌسً

ٌجوز إلامة مبانً منفصلة )ملحمات( عن البناء الربٌسً ٌكون اجمالً مساحتها بحد ألصى لدره  -1
 . %( من مساحة المسٌمة وتكون من ضمن نسبة البناء المسموح بها فً البند الأول20)

%( من طول واجهة المسٌمة شرٌطة 70أبعاد الملحمات إذا كانت مطلة على شارع الخدمة عن ) لا تزٌد -2
م( من متوسط منسوب حجر الرصٌؾ حتى فً حالة وجود سرداب فً المبنى 6أن لا ٌزٌد ارتفاعها عن )

 . الربٌسً

 -: ٌجوز البناء فوق الملحمات المابمة بمراعاة الآتً – 3

 . (دة بالبند الثانً)ارتدادات الأبنٌة والتصالهاالتمٌد بالشروط الوار -أ

ٌجب أن تكون الإضافة متصلة بالبناء الربٌسً وتشكل بناءً واحداً متجانساً من حٌث النواحً المعمارٌة  -ب
 . ومواد البناء المستخدمة فً تكسٌه الواجهات

بانً المابمة المراد إضافة البناء المكتب الهندسً المستندات اللبزمة التً تفٌد بتحمل الم ٌجب أن ٌمدم  -ج
 . علٌها

 -: البند العاشر : السرداب

ٌسمح ببناء سرداب واحد فمط على كامل مساحة المسٌمة وٌسمح بعمل حوش سالط بدون ارتداد شرٌطة  -1
 : التالً

 . تدعٌم جوانب الحفر من جمٌع جهات المسٌمة –

لخدمات والتمٌد بارتفاعات المداخل لتتماشى مع توفٌر شروط السلبمة لحماٌة المبانً المجاورة وا –
 .ارتفاعات الأرصفة المحٌطة

 . فً حالة وجود حمام سباحة فً السرداب ٌسمح بوضع الخدمات الخاصة به أسفل منسوب السرداب-

ٌجوز تمسٌم السرداب إلى لاعات وؼرؾ وموالؾ للسٌارات وملحمات للخدمات كالمطبخ والحمامات -2
 .وٌة والإنارةبشرط توفٌر الته

ٌجب أخذ الاحتٌاطات اللبزمة لمنع تسرب المٌاه للسرداب من الجدران أو الأرضٌات وٌجب تزوٌده -3
 .بالوسابل اللبزمة لتصرٌؾ المٌاه

 .ٌجوز أن تكون أجزاء من السرداب مفتوحة سماوٌاً للئنارة والتهوٌة -4



ٌجب أن ٌراعى عند عمل منحدر )رامب( للسرداب أن ٌبدأ من حدود المسٌمة ولٌس من الرصٌؾ على  -5
ً للمواصفات الفنٌة لكل  أن ٌتم اعتماد الاشتراطات الفنٌة للمنحدر )الرامب( من مٌول وأبعاد وخلبفه وفما

 .حالة على حده

… ائٌات ، وحدات التكٌٌف ،المداخن ، البند الحادي عشر : ٌجب وضع الخدمات )خزانات المٌاه ، الهو
 . إلخ( فً مكان مناسب من العمار وحسب الشروط الواردة بالجدول

 ثانٌاً : أبنٌة السكن الخاص و النموذجً

 -: (المتلبصمة على المسٌمة الواحدة )الفٌلبت المتلبصمة

من مناطك السكن الخاص ٌجوز إلامة فلتٌن متلبصمتٌن على الأكثر على المسٌمة ذات الوثٌمة الواحدة ض
 -:والنموذجً وفك الشروط التالٌة

ً 2م750أن لا تمل مساحة المسٌمة عن ) –أ   .( سبعمابة وخمسون متراً مربعا

ٌسمح لمالن / ملبن المسٌمة حرٌة تصمٌم كل فٌلب بإحدى الطرق التالٌة شرٌطة ألا ٌتجاوز ثلبثة طوابك -ب
 :بما فً ذلن الطابـك الأرضً

 .  واحدة تصمٌمه كوحدة-

 عمل شمتٌن فً الدور الثانً فمط على أن ٌتم تصمٌم الأدوار الأخرى )الأرضً و الأول ( كوحدة واحدة –
. 

عمل الدور الثانً فمط كوحدة واحدة منفصله على أن ٌتم تصمٌم الأدوار الأخرى )الأرضً و الأول (  –
 . كوحدة واحدة

 . ( ً ، الأول ، الثانًعمل كل دور بكامله كوحدة واحدة منفصلة )الأرض-

 .وفً جمٌع الأحوال فً حالة وجود سرداب ٌجب أن ٌشكل الدور الأرضً مع السرداب وحدة واحدة

 أن تكون الفلتٌن متلبصمتٌن بحٌث تشكلبن مبنى واحد مع فصلها إنشابٌا –ج 

مل السرداب ٌسمح بعمل درجٌن لكل فٌلب على حدة على أن ٌكون أحد الدرجٌن ٌمر بكافة الأدوار ٌش -د
وٌصل الى السطح والآخر شرفً ٌصل للدور الأول فمط كحد ألصى ، ولا تحسب الادراج الخارجٌة الوالعة 

درجة(  14داخل حدود المسٌمة والمإدٌة إلى السرداب من تلن الأدراج ، ولا ٌجوز إلامة الدرج بؤكثر من )
 .طابك واحد أو الدرج لطابك واحد فمطما لم ٌكن المبنى من  بشكل مستمر الا بعد فصلها ببسطه وذلن 

 .ٌجب أن ٌكون لكل فٌلب عداد كهربابً وعداد مٌاه-ه

ٌجب أن ٌكون الحد الفاصل بٌن الفلتٌن عمودٌاً على الضلع الأكبر للمسابم التً لها أكثر من واجهة واحدة  -و
ً على شارع الخدمة للمسابم التً تطل على شارع خدمة واحد فمط أو شارع خدمة وممر مشاة  وعمودٌا



م( فً كلب 15م( شرٌطة ألا ٌمل طول الضلع الناتج عن الفصل بٌن الفلتٌن عن )15بعرض ألل من )
 .%( من طول المبنى20الحالتٌن وأن لا ٌمل الالتصاق بٌن الفلتٌن عن )

عة لدى ٌتم تمدٌم المخططات اللبزمة للترخٌص للفٌلتٌن المتلبصمتٌن فً آن واحد حسب الإجراءات المتب -ز
 .البلدٌة فً الترخٌص

( لكل فٌلب من مساحة المسٌمة تحسب 2م 100ٌسمح بالبناء على سطح الدور الثانً بمساحة لا تزٌد عن )-ح
من ضمن النسبة الاجمالٌة للبناء وٌكون للمالن حرٌة تصمٌمها وتوزٌعها مع الأخذ فً الاعتبار أنه فً حالة 

ساحة المسموح بها فً السطح ومن ضمن النسبة الإجمالٌة بناء خدمات على السطح تحسب من ضمن الم
( الخاص 4للبناء وٌراعى ما جاء بالبند الأول )نسب البناء فً أبنٌة السكن الخاص والنموذجً )فمرة 

 .( بالمساحات التً لا تحسب ضمن نسبة البناء

نً أو إجراء ٌجب تضامن الملبن على الشٌوع فً أي تصرؾ فً العمار سواء فً ترخٌص المبا -ط
 .تعدٌلبت أو إضافات أو هدم أو بٌع العمار بما لا ٌتعارض مع أحكام الشٌوع الواردة فً المانون المدنً

فٌما لم ٌرد به نص خاص ٌطبك بشؤن الفٌلبت المتلبصمة البنود الواردة فً )أولاً: أبنٌة السكن الخاص -ن
 ( والنموذجً

 -:  كن الخاص والنموذجً شرٌطة توافر التالًٌجوز تسوٌر المسابم فً مناطك الس -ثالثاً:

عدة لسابم ملبصمة له ومبنى  أن ٌكون لصاحب المسٌمة أو لأحد ألربابه حتى الدرجة الثانٌة لسٌمة أو-1
 .علٌها سكن خاص

أن ٌكون التسوٌر بؽرض عمل حدٌمة تجمٌلٌة للمسٌمة الملبصمة أو حمام سباحه أو حفظها من استؽلبل -2
 .الآخرٌن

%( من مساحة 20مح لصاحب المسٌمة ببناء ملبحك لخدمة السكن المجاور بمساحة لا تزٌد عن )ٌس-3
 .شرٌطة الالتزام ببند الارتدادات والارتفاعات المسٌمة على أن تكون من دور أرضً فمط 

لا ٌسمح باستؽلبلها للتخزٌن ولا ٌسمح باستؽلبلها تجارٌاً ولأي ؼرض آخر ؼٌر الاستعمال المخصص -4
 .اله

رابعاً: فً حالة وجود اشخاص من ذوي الإعالة ٌجب التمٌد بتطبٌك كود الكوٌت لإمكانٌة الوصول وفك 
 . التصمٌم العام المعتمد من الهٌبة العامة لشبون ذوى الإعالة

  

 ( بشأن الاشتراطات والمواصفات الخاصة2جدول رلم )

 بأبنٌة السكن الاستثماري خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها

 ( 2025لسنة  601بموجب المرار رلم  2استبدل الجدول رلم  )



 البند الأول: تعارٌؾ

فً تطبٌك أحكام هذا الجدول ٌكون للكلمات والعبارات المبٌنة أدناه المعانً الواردة بجانب كل منها مالم 
 :ٌمتضً سٌاق النص خلبؾ ذلن

المسٌمة: هً الجزء من الأرض المنظمة، والمحددة بنماط إحداثٌات معٌنة ٌنشؤ عنها شكلب هندسٌاً  .1
 .معرفاً برلم طبوؼرافً موحد

 :أبنٌة السكن الاستثماري .2

هً المبانً الممامة على الأراضً المخصصة لهذا النوع من الاستعمال والمكونة من عدة وحدات سكنٌة، 
التملٌن فً جمٌع الطوابك وٌمكن أن ٌتكون من مبنى واحد أو عدة مبانً متصلة والتً تستعمل للئٌجار أو 

 أو منفصلة على المسٌمة الواحدة وٌتكون من طابك واحد أو عدة طوابك

 :الوحدات السكنٌة .3

الشمة: هً وحدة سكنٌة تمع بالأدوار المتكررة وتشتمل على الألل على صالة ومطبخ وحمام وؼرفة  .1
ستملة بحٌث ٌكون المطبخ والؽرؾ مستملة عن الصالة ومعزولة بواسطة باب وتشكل وحدة سكنٌة م

 .خاص لكل منها وٌجوز أن ٌكون المطبخ مفتوح على الصالة وٌمكن أن تتكون من عدة ادوار
الاستودٌو: هً وحدة سكنٌة تتكون من مساحة واحدة تشمل الصالة والنوم ومكان واحد فمط لإعداد  .2

 .د فمطوتجهٌز الطعام وحمام واح

 :الشوارع .4

 . الشارع الربٌسً : هو الشارع الذي ٌفصل بٌن المناطك .1
الشارع الربٌسً التخدٌمً : هو الشارع الذي ٌفصل بٌن المطع التنظٌمٌة داخل المنطمة الواحدة  .2

وتمع ضمنه جمٌع الخدمات ) تمدٌدات صحٌة ومٌاه وكهرباء وهاتؾ وخدمات البنٌة التحتٌة وؼٌرها 
 .(رى الخاصة بالمسٌمةمن الخدمات الأخ

الشارع الفرعً التخدٌمً : هو الشارع المابم ضمن المطعة التنظٌمٌة وتمع ضمنه جمٌع الخدمات  .3
)تمدٌدات صحٌة ومٌاه وكهرباء وهاتؾ وخدمات البنٌة التحتٌة وؼٌرها من الخدمات الأخرى 

 .(الخاصة بالمسٌمة
شارع الخدمة : هو الشارع الذي تمع ضمنه جمٌع الخدمات ) تمدٌدات صحٌة ومٌاه وكهرباء  .4

وهاتؾ وخدمات البنٌة التحتٌة وؼٌرها من الخدمات الأخرى الخاصة بالمسٌمة ( سواء كان شارع 
 .ربٌسً تخدٌمً او شارع فرعً تخدٌمً أو شارع داخلً

للمسٌمة سواء كان شارع تخدٌمً فرعً أو  الشارع الداخلً : هو الشارع المجاور والملبصك .5
 .الربٌسٌة أو الشوارع الربٌسٌة التخدٌمٌة الشوارع الأخرى فٌما عدا الشوارع 

الطرق السرٌعة: هً الشوارع بٌن المدن والمناطك وٌكون لها مداخل ومخارج منها وإلٌها بٌن  .6
 .رات مرورٌة أو تماطعاتالمناطك والمدن بدون لطع حركة الطرٌك المستمرة عن طرٌك إشا تلن 

 :خدمات المبنى .5



وتشمل ؼرؾ الممامة وؼرؾ الخدمات المٌكانٌكٌة للمصاعد وؼرؾ المعدات المٌكانٌكٌة والكهربابٌة 
وخزانات المٌاه وحمام السباحة مع خدماته الخاصة، الحدابك مع خدماتها الخاصة، الملبعب الرٌاضٌة مع 

 خدماتها
الخدمات ترفٌهٌة )ألعاب  –ؼرفة الحارس مع خدماتها -المولدات –ت المحولا –الخاصة، ؼرؾ الكهرباء 

الؽرؾ التً تطلبها وزارة الكهرباء ولوة الإطفاء  –عرفة مولد التحكم  –المظلبت  –البرجولات  –أطفال( 
 .الملبجا –مكتب إدارة لمالن العمار  -العام والخاصة بخدماتها

 :الارتفاعات .6

ن منسوب حجر الرصٌؾ لأكثر الشوارع )المحٌطة بالمسٌمة( ارتفاعاً ارتفاع المبنى: هو المسافة م .1
 . إلى منسوب سطح الطابك الأخٌر

ارتفاع الطابك الواحد: هو أدنى منسوب فً مستوى الطابك إلى أدنى منسوب فً مستوى الطابك  .2
 .الذي ٌلٌه مباشرة

 :المناور .7

ط بالبناء من جهاته الأربعة وتطل منور الخدمات: هو فراغ متصل بالهواء الخارجً من أعلبه محا .1
 .علٌه مرافك المطابخ والحمامات ودورات المٌاه فمط

منور الجٌب: هو فراغ متصل بالهواء الخارجً من أعلبه محاط بالبناء من ثلبث جهات على الألل  .2
 .وٌمكن أن تطل علٌه جمٌع أجزاء الوحدة السكنٌة

 :الشرفات .8

ً مع الوحدة السكن ٌة مكشوفة السمؾ أو مؽطاة مفتوحة على الهواء الخارجً ولا مساحات متصلة داخلٌا
 .تخرج عن الحد المسموح به فً الارتداد

 :الموزعات .9

الموزع الربٌسً: المساحة التً تصل موزع أدراج البناء وموزع المصاعد بمداخل الوحدة السكنٌة  .1
 .فً كل طابك

 .موزع المصاعد: المساحة التً تتصل بمصاعد البناء فمط حسب اشتراطات لوة الإطفاء العام .2

 :طابك الخدمات المٌكانٌكٌة والكهربابٌة .10

الطابك الذي ٌخصص لوضع الأجهزة والمعدات الكهربابٌة والمٌكانٌكٌة الخاصة بالمبنى وٌمكن أن ٌكون 
 .بمستوى أي من الطوابك المتكررة

 :ٌلٌةالعناصر التكم .11

البرجولات: عناصر منفصلة أو متصلة بالبناء ذات سمؾ ؼٌر مصمت ٌحتوي على فتحات بنسبة لا  .1
 .% من مساحتها وٌستخدم لأؼراض تجمٌلٌة أو مناخٌة50تمل عن 



المظلبت: عناصر إنشابٌة متصلة أو منفصلة عن البناء، ٌمكن أن تكون من مواد خفٌفة، وتكون فً  .2
 .ل لأؼراض تجمٌلٌة أو مناخٌةالطابك الأرضً فمط، وتستؽ

البروزات: عناصر إضافٌة مفصولة إنشابٌا عن المبنى تبرز عن واجهات المبنى وتستخدم  .3
لأؼراض تجمٌلٌة على الواجهات أو السطح ولا ٌمكن استؽلبلها أو ضمها للوحدات السكنٌة وٌمكن 

 .أن تخرج بؤبعادها عن الحد المسموح به فً الارتداد

 :طابك الإخلبء .12

و طابك ٌستخدم لإخلبء رواد المبنى فً حالة الطوارئ وٌتم إضافته للمبنى حسب اشتراطات لوة الإطفاء ه
 .العام ولا ٌسمح باستؽلبله بؤي شكل من الأشكال إلا فً الؽرض المخصص له

 :طابك الحدٌمة .13

حمام هو طابك أو جزء من طابك بارتفاع طابمٌن بحد أدنى بؽرض خدمة سكان العمارة، وٌمكن وضع 
السباحة فٌه وخدمات ترفٌهٌة لسكان العمارة، وٌكون الطابك مفتوح الجوانب وٌسمح بتسكٌره بمواد نافذة 

 .للرإٌة

 :الطابك المعلك .14

 .هو جزء من الطابك الأرضً ٌمع أسفل البناء الربٌسً وٌكون مفتوح الجوانب أو مؽلك بمواد نافذة للرإٌة

 :طابك السطح .15

ذي ٌشتمل على بٌت الدرج والمصعد وخدمات مٌكانٌكٌة حسب متطلبات لوة هو سطح البناء الربٌسً وال
 .الإطفاء العام كما ٌسمح بإلامة حمام السباحة مع خدماته وٌمكن استؽلبله أو جزء منه كحدٌمة

 :موالؾ السٌارات .16

هً الأماكن التً ٌتم تحدٌدها لولوؾ السٌارات )مكشوفة أو مؽطاة( داخل حدود المسابم التً ٌمام علٌها 
 .المبنى وفك الشروط والمواصفات الواردة بهذا الجدول

 البند الثانً: نسب ومساحات البناء

 :خارج المدٌنة .1

% من مساحة 250تكون نسبة البناء الإجمالٌة للمبانً فً المسابم الوالعة خارج مدٌنة الكوٌت لا تجاوز 
 .المسٌمة

 :داخل المدٌنة .2

% من مساحة 400تكون نسبة البناء الإجمالٌة للمبانً فً المسابم الوالعة داخل مدٌنة الكوٌت لا تجاوز 
 .المسٌمة



 :لبناء كلبً منلا ٌدخل فً حساب النسبة الإجمالٌة ل .3

 جمٌع السرادٌب .1
طوابك موالؾ السٌارات وٌإخذ بالاعتبار ارتفاع طوابك موالؾ السٌارات عند تحدٌد الارتفاع  .2

 .الإجمالً للبناء وعند تحدٌد الارتفاع المطلوب لاضافة طابك موالؾ سٌارات
م( أو 80ون ارتفاعها )طابك الخدمات المٌكانٌكٌة والكهربابٌة وٌجوز إلامته فً حالة الأبنٌة التً ٌك .3

م( أخرى وٌإخذ بالاعتبار ارتفاع دور 40أكثر وٌجوز إضافة طابك خدمات آخر لكل ارتفاع)
 .الخدمات عند تحدٌد الارتفاع الإجمالً للبناء وعند تحدٌد الارتفاع المطلوب لإضافة دور الخدمات

 .(سم 50البروزات شرٌطة ألا ٌزٌد عرضها عن ) .4
 .% من مساحة الوحدات المحسوبة بكل طابك10 تزٌد نسبتها عن مناور الخدمات شرٌطة ألا .5
% من مساحة المسٌمة وما زاد عن ذلن ٌحسب بالنسبة 20البرجولات شرٌطة ألا تزٌد نسبتها عن  .6

 .الإجمالٌة وٌمكن أن توزع على الدور الأرضً أو السطح أو كلٌهما
 .(إدارة لمالن العمار( بند التعارٌؾ ما عدا مكتب 5خدمات المبنى )حسب الفمرة ) .7
% من مساحة 20الموزع الربٌسً وموزع المصاعد شرٌطة ألا تزٌد صافً مساحتهما عن  .8

 .الوحدات المحسوبة بالطابك وما زاد عن ذلن ٌحسب بالنسبة الإجمالٌة
 .الأدراج والمصاعد .9

ٌة طابك المعلك سواء كان مفتوحا أو مؽلما بمواد نافذة للرإٌة ولا ٌسمح بعمل وحدات سكن .10
 .فٌه

 .(طابك الإخلبء )إن وجد .11
طابك الحدٌمة بحٌث لا ٌزٌد عن طابك واحد وٌسمح به للمسابم التً لا تمل مساحتها عن  .12

( وفً حال توزٌعه على أي طابك من الطوابك ٌحسب ضمن النسبة الإجمالٌة ماعدا فً 2م1000)
 .طابك السطح

% من مساحة الوحدة السكنٌة وما زاد عن ذلن 10الشرفات شرٌطة ألا تزٌد نسبتها عن  .13
 .ٌحسب بالنسبة الإجمالٌة

 مساحة الدرج الداخلً فً الطابك الأخٌر من مساحة الشمة متعددة الطوابك .14

 : ٌدخل فً حساب النسبة الاجمالٌة للبناء كلبً من .4

 .لإجمالٌةحوابط الوحدات السكنٌة من ضمن نسبة البناء ا .1
ولا  2م 30مكتب إدارة لمالن العمار مع خدماته من النسبة الاجمالٌة وتكون مساحته بحد الصى  .2

ٌسمح باستؽلبله للسكن او لؽٌر الؽرض المرخص له وٌكون ضمن حدود الطابك المعلك و ٌسمح 
 . بإصدار رخصة تجارٌة علٌه لصاحب العمار فمط

   البند الثالث: الإرتدادات

اد الأبنٌة الممامة على لسابم السكن الاستثماري داخل وخارج مدٌنة الكوٌت على النحو ٌكون ارتد .1
 :التالً

 .م( من جمٌع الجهات3لا ٌمل ارتداد البناء عن ) :(2م400المسابم ذات المساحة أكبر من ) .1
 :أو ألل (2م400المسابم ذات المساحة ) .2



 م( 1.5م( عن الشارع التخدٌمً و )2اء عن )المسابم المطلة على أكثر من شارع لا ٌمل ارتداد البن
 . عن حدود الشوارع الأخرى والجٌران وممرات المشاة والحدابك والساحات

 المسابم المستمطع من واجهتها زاوٌة رإٌة: 

 ( عن حد ضلع زاوٌة الرإٌة على الواجهة1.5لا ٌمل ارتداد البناء عن )م. 
 ( عن حدود المسا1.5لا ٌمل ارتداد البناء عن )بم المجاورة وممرات المشاة والحدابك والساحاتم. 

ٌسمح بالتصاق طابك او طوابك موالؾ السٌارات على كامل حدود المسٌمة عدا الجهة المطلة على  .2
 .متر شرٌطة عدم عمل أٌة فتحات جهة المسابم المجاورة 3الشوارع ٌتم الارتداد 

 .حافظة على خدمات البنٌة التحتٌةٌسمح بالتصاق السرادٌب على كامل حدود المسٌمة شرٌطة الم .3
ٌسمح بالتصاق المحل التجاري على أي حد من حدود المسٌمة بالطابك الأرضً ماعدا جهة الطرق  .4

 .السرٌعة والساحات
ٌسمح بالتصاق البناء أو جزء منه على حدود المسابم المجاورة باتفاق الأطراؾ شرٌطة الالتزام  .5

بالارتدادات الموضحة بالفمرة )أ( فً الأجزاء ؼٌر المتلبصمة وتناسب التصمٌم والواجهات 
المعمارٌة وأن ٌتم الترخٌص والتنفٌذ فً آن واحد وتولٌع اتفالٌة توثك موافمة الطرفٌن على 

لتصاق وتعتبر مكملة للترخٌص الصادر لكل عمار وجزء لا ٌتجزأ منه وتثبت فً وثابك من تنتمل الا
 .% من طول المبنى20إلٌه ملكٌة العمار شرٌطة أن لا ٌمل الالتصاق بٌن المبنٌٌن عن 

ٌجب عمل مكان خاص لتجمٌع حاوٌات الممامة داخل حدود المسٌمة ملبصك للسور جهة إحدى  .6
م(  2مٌة أو الداخلٌة أو الفرعٌة وٌجب تسوٌره بشكل جمالً بارتفاع لا ٌزٌد عن )الشوارع التخدٌ

ً مع  ً لعدد الحاوٌات والتً تتناسب طردٌا بحٌث ٌسهل تجمٌع الممامة ورفعها وتحدد مساحته طبما
مساحة البناء الإجمالٌة للمسٌمة وٌجب أن ٌكون له مدخل من داخل المسٌمة ومخرج من خارجها، 

 .تراطات الجهات المعنٌة ولا تحسب من ضمن النسبة الإجمالٌة للبناءووفما لاش
ٌسمح بإلتصاق حمام السباحة وخدماته والملبعب الرٌاضٌة وخدماتها على حدود الجٌران فمط  .7

 .بالطابك الأرضً
ٌسمح بإلتصاق ؼرؾ المولدات الكهربابٌة والمحولات على أي حد من حدود المسٌمة بالطابك  .8

 .طلب وزارة الكهرباء والماء أو لوة الإطفاء العام الأرضً فً حالة
 .ٌسمح بإلتصاق البرجولات والمظلبت على أي حد من حدود المسٌمة بالطابك الأرضً فمط .9

ٌجب تؽطٌة وحدات التكٌٌؾ التً تمام على الواجهات بشكل جمالً ومتناسك ومن مواد  .10
م وتوضع فً 5 لا ٌزٌد عرضها عنم و1 وٌسمح ببروزها بما لا ٌتجاوز خفٌفة ما عدا الكٌربً 

 .مكان مناسب من المبنى على ان تكون بمستوى البسطة الوسطى للبدراج

    البند الرابع: الإرتفاعات

 :خارج مدٌنة الكوٌت .1

 .(2م1000م( للمسابم التً مساحتها ألل من )80الحد الألصى للئرتفاع الإجمالً للبناء ) .1
 .( وأكبر2م1000م( للمسابم التً مساحتها )160الحد الألصى للئرتفاع الإجمالً للبناء) .2
ٌجب إحضار موافمة الطٌران المدنً على الارتفاعات فً المناطك المحٌطة بالمطار وإذا تجاوز  .3

 .( طابك30المبنى ارتفاع )

 :داخل مدٌنة الكوٌت .2



 .ٌع مساحات المسابمم( لجم200الحد الألصى للئرتفاع الإجمالً للبناء ) .1
 .ٌجب إحضار موافمة إدارة الطٌران المدنً على الارتفاعات .2

 : ارتفاعات الطوابك داخل وخارج مدٌنة الكوٌت .3

م( وٌسمح بارتفاع كلبً من الطابمٌن الأول  5م( والألصى )3الحد الأدنى لارتفاع الطابك الواحد) .1
 .م( وذلن للبستؽلبل التجاري6والثانً لؽاٌة )

م( من 1,5الحد الألصى لارتفاع السرداب فوق مستوى متوسط منسوب حجر الرصٌؾ للمسٌمة ) .2
 ً  .جهة الشوارع الداخلٌة ) المحٌطة بالمسٌمة ( الأكثر ارتفاعا

م( وفً حالة توفٌر موالؾ سٌارات ذكٌة 5م( والألصى )3الحد الأدنى لارتفاع طابك السرداب ) .3
ً بالمخططات التفصٌلٌة بالسرداب ٌسمح بزٌادة الارتفاع حسب  التصمٌم الممدم للموالؾ مدعما

 .اللبزمة من لبل الشركة المنفذة للموالؾ
م( أو حسب متطلبات واحتٌاجات 3.5الحد الألصى لارتفاع طابك الخدمات المٌكانٌكٌة والكهربابٌة ) .4

 .مالمشروع وحسب اشتراطات وزارة الكهرباء والماء والطالة المتجددة ولوة الإطفاء العا
م( 10م( وٌجوز زٌادة ارتفاع جزء من المعلك بحد ألصى )5الحد الألصى لارتفاع الطابك المعلك ) .5

 .% تخصم من مساحة الطابك الأول50بنسبة لا تتعدى 
م( لكل الواجهات ولا تدخل تصوٌنه 3م( والألصى )1,20الحد الأدنى لارتفاع تصوٌنة السطح ) .6

 .السطح ضمن الإرتفاع الإجمالً للبناء
م( ولا تحسب من ضمن 3الحد الألصى لارتفاع خدمات المبنى الممامة بطابك السطح لا تزٌد عن ) .7

 .الإرتفاع الإجمالً للبناء
ٌسمح بزٌادة ارتفاع وامتداد بروزات طابك السطح المستخدمة للؤؼراض التجمٌلٌة أو أبراج  .8

 .لعامة للطٌران المدنًالاتصالات بما ٌتناسب مع التصمٌم المعماري شرٌطة موافمة الإدارة ا
 .(م 3الحد الألصى لإرتفاع السور جهة المسابم المجاورة ) .9

ٌجب تؽطٌة التوانكً )خزانات المٌاه( ووحدات التكٌٌؾ بالسطح وكذلن وحدات التكٌٌؾ  .10
 .التً ٌسمح بعملها على الواجهات بشكل جمالً ومتناسك ومن المواد الخفٌفة ما عدا الكٌربً

 .(م 3.5طابك موالؾ السٌارات ) الحد الألصى لارتفاع .11
 .الحد الأدنى لارتفاع طابك الحدٌمة بارتفاع طابمٌن .12

 البند الخامس: توزٌع المساحات

 :مساحة الوحدات السكنٌة .1

 .(2م 45( والحد الأدنى لصافً مساحة الأستدٌو )2م 60الحد الأدنى لصافً مساحة الوحدة السكنٌة ) -أ

 .( وأكبر عمل ؼرفة سابك وحمامها بمدخل منفصل2م120ٌسمح للشمك التً مساحتها ) -ب

 .ٌسمح للشمك بمختلؾ مساحاتها عمل ؼرفة ؼسٌل ومخزن -ج

 .( عمل ؼرفة عاملة منزلٌة مع حمامها2م100ٌسمح للشمك التً لا تمل مساحاتها عن ) -د

 :المساحات والأبعاد الداخلٌة .2



 . (2م20ن )م( ولا تمل مساحتها ع3,50الحد الأدنى لصافً عرض الصالة ) .1
 .(2م 10م( ولا تمل مساحتها عن )3الحد الأدنى لصافً عرض الؽرفة ) .2
( وٌسمح بعمل المطبخ 2م6,25م( ولا تمل مساحته عن )2,50الحد الأدنى لصافً عرض المطبخ ) .3

 .مفتوح على الصالة
 .(2م4م( ولا تمل مساحته عن )1,5الحد الأدنى لصافً عرض الحمام) .4
 (2م1,5م( ولا تمل مساحته عن ) 1,20الحد الأدنى لصافً عرض دورة المٌاه ) .5
 (م1.2الحد الأدنى لصافً عرض الممرات داخل الوحدة السكنٌة ) .6
( مع دورة المٌاه 2م10م( ولا تزٌد عن )2.5الحد الأدنى لصافً عرض ؼرفة العاملة المنزلٌة ) .7

 . العام وٌمنع وجودها بالمطبخ حسب اشتراطات لوة الإطفاء
 .( مع دورة المٌاه2م10م( ولا تزٌد عن )2.5الحد الأدنى لعرض ؼرفة السابك ) .8
 (2م4) م( ولا تزٌد مساحتها عن 1,5الحد الألصى لعرض ؼرفة الؽسٌل ) .9

 (2م4) م( ولا تزٌد مساحتها عن1,5الحد الألصى لعرض ؼرفة المخزن ) .10
 .(م2الحد الأدنى لعرض الموزع الربٌسً ) .11
سم( وفً حال زٌادة سمن 10سم( والداخلٌة ) 15سمن الحوابط الخارجٌة )الحد الأدنى ل .12

 .سم( لا تحسب الزٌادة من النسبة الاجمالٌة30سم( بحد الصى )15الحابط الخارجً عن )
 .(م1,50لا ٌمل عرض الخارجً للشرفات عن) .13

 :مساحة خدمات المبنى .3

( أو ألل وؼرفتٌن 2م1000ساحة )( للمسابم ذات الم2م8الحد الألصى لمساحة ؼرفة الممامة هو ) .1
 .( وٌمكن جمعهما2م1000( لكل منهما للمسابم ذات المساحة الأكثر من )2م8لمامة بمساحة )

( أو ألل 2م1000( للمسابم ذات المساحة )2م10الحد الألصى لمساحة ؼرفة الكهرباء هو) .2
( وٌمكن 2م1000ن )( لكل منهما للمسابم ذات المساحة الأكثر م2م10وؼرفتٌن كهرباء بمساحة )

جمعهما على أن ٌتم الحصول على موافمة وزارة الكهرباء والماء، وٌجوز زٌادة مساحة ؼرفة 
 .الكهرباء بناء على طلب كتابً من وزارة الكهرباء والماء

( على أن تكون فً 2م25لا تزٌد مساحة ؼرفة الحارس والحمام والمطبخ التحضٌري له عن ) .3
 .الدور الأرضً

ؼرؾ المولدات والمحولات وؼرفة مولد التحكم حسب اشتراطات لوة الإطفاء العام ٌسمح بعمل  .4
 .بالسرداب والأرضً وطابك الخدمات ان وجد

% من مساحة حمام السباحة أو الملبعب 20لا تزٌد مساحة خدمات المسبح والملبعب عن  .5
 ً أو فً ؼٌر الؽرض  الرٌاضٌة التً لد تتطلبها استعمالات المبانً شرٌطة عدم استؽلبلها تجارٌا

 .% تحسب ضمن النسبة الاجمالٌة20المخصصة لأجله وفً حال زادت عن الـ 
( على أن تحسب ضمن النسبة 2م30الحد الألصى لمساحة مكتب إدارة لصاحب العمار مع خدماته) .6

 .الإجمالٌة

 البند السادس: الأدراج والمصاعد

 الأدراج والمصاعد :ـــــ .1

 .ٌتم تنفٌذ الأدراج والمصاعد وفماً لمتطلبات ومواصفات لوة الإطفاء العام .1



ٌسمح بعمل أدراج ومصاعد خاصة لأدوار موالؾ السٌارات منفصلة عن أدراج البناء الربٌسً  .2
 .داخل حدود العمار

 .ٌسمح بعمل أدراج خارجٌة للسرداب .3
ٌجب عمل أدراج ومصاعد خاصة بالأدوار المخصصة للبستعمالات التجارٌة داخل حدود العمار  .4

 .مع مراعاة الارتدادات المانونٌة

 :أدراج ومصاعد الطوارئ .2

 . ٌجب بناء أدراج الطوارئ وفماً لاشتراطات ومواصفات لوة الإطفاء العام .1
 . لا ٌجوز استبدال أدراج الطوارئ بالمصاعد الكهربابٌة .2

 :لبند السابع: التهوٌة الطبٌعٌة والمٌكانٌكٌة والمناورا

 .ٌجب توفٌر فتحة إضاءة وتهوٌة طبٌعٌة على الهواء الخارجً لكل صالة وؼرفة .1
 .ٌجب توفٌر فتحه إضاءة وتهوٌة طبٌعٌة على الهواء الخارجً أو منور مؽلك أو مفتوح للمطبخ .2
ارجً أو منور خدمات أو منور جٌب أو ٌجب توفٌر فتحة إضاءة وتهوٌة طبٌعٌة على الهواء الخ .3

 .المخزن–الؽسٌل –السابك –ؼرفة العاملة المنزلٌة –دورة المٌاه –تهوٌة مٌكانٌكٌة لكل من الحمام 
ٌجب التمٌد باشتراطات ومواصفات لوة الإطفاء العام فً تصمٌم جمٌع أنواع فتحات التهوٌة  .4

 .الطبٌعٌة أو المٌكانٌكٌة
م على كل حال 1.50لكل منور ولا ٌمل عرضه عن  2م4.00ور عن ٌجب ألا تزٌد مساحة المنا .5

 .% من مساحة الوحدات المحسوبة بكل طابك10بشرط ان لا تتجاوز 

 البند الثامن : المحل التجاري:ــ

ٌسمح ببناء محل واحد لكل لسٌمة استثمارٌة على جمٌع الشوارع الداخلٌة والشوارع الربٌسٌة التخدٌمٌة فمط  
ضع مكان المحل على أي جهة من واجهات المسٌمة وحسب التصمٌم وظروؾ المسٌمة وتترن حرٌة و

بجمٌع المناطك عدا واجهة المسٌمة المطلة على الممرات الفاصلة بٌنها وبٌن المسابم المجاورة والطرق 
ة السرٌعة، مع مراعاة مداخل ومخارج موالؾ السٌارات وزواٌا الرإٌة والالتزام بشرطً الواجهة والمساح

 :المستحمة للمحل، وذلن طبماً للشروط والمواصفات التالٌة

 :(الحد الألصى لمساحة المحل مع خدماته )دورة مٌاه من ضمن المحل .1

 .( أو ألل2م1000( للمسابم التً مساحتها)2م40) .1
 .(2م1000من مساحة المسٌمة فً المسابم التً تزٌد مساحتها عن ) (4%) .2

 .ت والمٌادٌنلا ٌسمح بإلامة المحل على الساحا .2
% من طول واجهة المسٌمة التً ٌمع علٌها المحل 20ٌكون طول واجهة المحل بحٌث لا ٌتجاوز  .3

م( بحٌث ٌتم الالتزام بشرطً الواجهة والمساحة المستحمة 12م( وبحد ألصى )4ولا تمل عن )
 .للمحل



% من مساحة المحل وبصافً ارتفاع لا ٌزٌد 30ٌسمح بعمل سندرة داخل المحل بنسبة لا تزٌد عن  .4
م( وتستؽل للتخزٌن فمط وٌكون مدخلها من داخل المحل ولا تحسب من ضمن مساحة 2.2عن )
 .المحل

م( ولا ٌسمح بعمل سرداب أو 5ٌسمح ببناء المحل من طابك أرضً فمط بارتفاع لا ٌزٌد عن) .5
سم( من متوسط منسوب حجر 20ن له شرٌطة أن لا ٌزٌد ارتفاع أرضٌة المحل عن )مٌزانٌ

 .الرصٌؾ عن الشارع المطل علٌه المحل
ٌسمح بعمل المحل ضمن المعلك ولا ٌسمح باستؽلبله للسكن ، ولا ٌسمح باستؽلبل الساحات الداخلٌة  .6

 . للمسٌمة
ٌث لا تسبب إللبق راحة السكان ولا تكون ٌسمح باستعمال المحلبت طبماً للوابح وأنظمة البلدٌة بح .7

 .سبباً للتلوث
 .لا ٌجوز أن ٌستؽل المحل فً أكثر من رخصة تجارٌة واحدة .8
فً حالة عدم المطالبة بالمحل ٌحك للمالن زٌادة مساحة البناء السكنى المسموح بها بممدار ستة  .9

 .أضعاؾ مساحة المحل المسموح بها

 :البند التاسع: السرداب

 :مة سرادٌب على كامل مساحة المسٌمة وفك الشروط التالٌةٌسمح بإلا

ٌسمح باستؽلبل السرداب الأول بالكامل أو جزء منه لأؼراض ترفٌهٌة لسكان العمارة )حمام سباحة  .1
الخ( ولا ٌجوز استؽلبله للؤؼراض التجارٌة والتخزٌن كما ٌسمح … العاب ترفٌهٌة -وخدماته

 .لؾ للسٌاراتباستؽلبله بالكامل أو جزء منه كموا
 .ٌجوز إلامة أكثر من سرداب بشرط أن تستؽل السرادٌب الإضافٌة كموالؾ للسٌارات .2
توضع محولات الكهرباء وؼرفة مولد التحكم فً السرداب أو فً الارضً او طابك الخدمات فً  .3

 .الموالع التً تحددها وزارة الكهرباء والماء
 .ت لوة الإطفاء العامٌجب إلامة أدراج السرداب حسب متطلبات واشتراطا .4
 .لا ٌسمح بربط السرداب مع المحل بدرج أو بؤي وسٌلة أخرى .5
فً حالة عدم توفر طوابك أخرى لموالؾ السٌارات ووجود سرداب واحد فمط ٌجب أن ٌستؽل  .6

 .كموالؾ للسٌارات فمط
ٌسمح أن ٌستؽل السرداب / السرادٌب بجانب الؽرض المخصص له كملجؤ لأصحاب البناٌة حسب  .7

 . اصفات الإدارة العامة للدفاع المدنًمو

 :البند العاشر: شروط إلامة أبنٌة السكن الخاص فً مناطك السكن الاستثماري

( الملحك بلببحة البناء ولا 1التمٌد بالاشتراطات الخاصة بالسكن الخاص المبٌنة فً الجدول رلم ) .1
 .تجارٌة ٌسمح بالاستؽلبل التجاري ولا ٌسمح بوجود وحدة 

 .النص فً الوثٌمة الرسمٌة الخاصة بالعمار على أن المنطمة سكن استثماريضرورة  .2
 :تمدٌم التعهدات التالٌة لبل الترخٌص على أن ٌنص علٌها فً الرخصة عند صدورها .3

 .تعهد بعدم المطالبة بتثمٌن العمار بسبب ارتفاع المبانً المحٌطة به أو المطلة علٌه .1
الة طلب المالن إنشاء بناء استثماري أو استؽلبل العمار تعهد بضرورة هدم البناء المابم فً ح .2

 .استثماري مستمبلبً 



 .لا ٌجوز فرز العمار إلا بعد استٌفاء الشروط الخاصة بنظام السكن الاستثماري .4

 :( حالٌا8البند الحادي عشر: نظام البناء الخاص بمنطمة المموع الشرلً )سابما( الشرق لطعة )

 :نسبة البناء .1

( 2م500%( من مساحة المسٌمة وذلن للمسابم التً مساحتها )400ٌكون مجموع مساحة البناء بنسبة )  
 %( من مساحة الأرض وذلن للمسابم التً مساحتها240وأكثر وٌكون مجموع مساحة البناء بنسبة )

ن تصمٌم ( شرٌطة أن ٌكون الطابك الأرضً معلماً ولا ٌدخل ضمن النسبة وعلى أن ٌكو2م500ألل من )
 :الشمك بالمواصفات التالٌة

 .(2م170شمه أربع ؼرؾ نوم لا تمل مساحتها الكلٌة عن ) .1
 .(2م140شمه ثلبث ؼرؾ نوم لا تمل مساحتها الكلٌة عن ) .2
 .(2م110شمه ؼرفتٌن نوم لا تمل مساحتها الكلٌة عن ) .3
 .(2م80شمه ؼرفة نوم واحده لا تمل مساحتها الكلٌة عن ) .4
الأرضً المعلك بمواد نافذة للرإٌة كماعة مفتوحة لخدمة السكان شرٌطة أن لا ٌسمح بتسكٌر الطابك  .5

 .تتعارض مع موالؾ السٌارات ولا ٌحسب من ضمن النسبة الإجمالٌة
 .لا ٌسمح بعمل الشمة على نظام الاستدٌو .6

 :الارتفاعات .2

 .( وألل2م1000م( للمسابم التً مساحتها )120الحد الألصى لارتفاع البناء ) .1
 .(2م1000م( للمسابم التً تزٌد مساحتها عن )160لألصى لارتفاع البناء )الحد ا .2

 .(م120( طابك أو الارتفاع )30شرٌطة إحضار موافمة إدارة الطٌران المدنً إذا تجاوز المبنى )

 :الارتدادات .3

 : ( وألل2م600المسابم التً مساحتها ) .8

 .م( جهة العمارات المجاورة1,50لا ٌمل الارتداد عن ) .1
 .م( جهة الشارع وممر المشاة والساحة التً تطل علٌه2لا ٌمل الارتداد عن ) .2

 : (2م600المسابم التً مساحتها أكثر من) .9

 ( من جمٌع الجهات3لا ٌمل الارتداد عن )م. 

 .فٌما لم ٌرد ذكره فً البنود السابمة فٌتم تطبٌك نظام البناء المعمول به للسكن الاستثماري

راطات الاستعمالات التجارٌة فً مناطك السكن الاستثماري داخل مدٌنة الكوٌت الثانً عشر: اشت البند
 :وخارجها



 :أولاً: الاستعمالات التجارٌة المسموح بها لاستؽلبل كامل المبنى الاستثماري

 .لا ٌسمح فً هذا النظام بدمج النشاط التجاري مع السكنى .1
ري على كامل المبنى ولا ٌسمح بدمج تنحصر الاستعمالات التجارٌة فً مناطك السكن الاستثما .2

 – : استعمالٌن من الاستعمالات الآتٌة

 .عٌادات ومختبرات طبٌة أو مراكز طبٌة أو مستوصؾ .1
 .معاهد أهلٌة .2
 .دور حضانة للؤطفال او مراكز تؤهٌلٌة لخدمات ذوي الاحتٌاجات الخاصة .3
 .مطاعم .4
 .معهد صحً رجال أو معهد صحً نساء .5
 ملبعب رٌاضٌة .6
 .شمك فندلٌة .7
 .موالؾ سٌارات سطحٌة أو متعددة الأدوار .8
 .موالؾ السٌارات الذكٌة .9

 .مكاتب هندسٌة ودور استشارات هندسٌة .10
 .مكاتب المحاماة والاستشارات المانونٌة .11
 .المدارس الخاصة .12
 .الفنادق .13
 .المستشفٌات .14
 .المبرات والجمعٌات الخٌرٌة .15
 .المكتبة .16

فً حالة الحصول على نسب بناء إضافٌة تشجٌعٌة أعلى من النسب الممررة للمنطمة وفماً للبستعمال  .3
الممرر للنشاط فإنه لا ٌسمح بتؽٌٌر استعمال العمار إلى نشاط آخر إلا بعد إزالة الزٌادات المضافة، 

 .ولا ٌسمح باستكمال النسب التشجٌعٌة للؤبنٌة المرخصة حسب النظام السابك
أن تتوافر عنـد تصمٌم كامل البناء أو تحوٌل المبنى المابم بالكامل للبستعمالات المذكورة أعلبه ٌجب  .4

 :الشروط التالٌة

 عٌادات ومختبرات طبٌة أو مراكز طبٌة او مستوصؾ .1

 .(2م 1000لا تمل مساحة المسٌمة عن ) .1
لموزعات ضمن ٌسمح بالبناء حسب النسب المسموح بها بالمنطمة ولا تحسب مساحة الادراج وا .2

 .النسبة الاجمالٌة للبناء
ٌسمح بعمل أكثر من سرداب لا تحسب من ضمن النسبة على أن ٌستؽل السرداب الأول بالكامل أو  .3

جزء منه كموالؾ سٌارات أو كمختبرات طبٌة أو أشعة أو جمٌعهم وفً حالة عمل أكثر من سرداب 
 .تستؽل السرادٌب الإضافٌة كموالؾ للسٌارات

( من صافً المساحة الإجمالٌة المحسوبة للبناء داخل حدود 2م 30توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل ) .4
 .العمار



ٌسمح بعمل محل حسب المساحة المسمـوح بها لكل لسٌمة ضمن العمـار شـرٌطـة أن ٌـستؽل  .5
 .كصٌدلٌة او خدمات طبٌة فمط بالطابـك الأرضً وٌمكن أن تكون ضمن المعلك

 .ك المعلك بمواد نافذة للرإٌةٌسمح بتسكٌر طاب .6
( ولا ٌحسب من النسبة 2م10ٌسمح بعمل ركن للبستمبال فً الطابك الأرضً بمساحة لا تزٌد عن) .7

 .الإجمالٌة للبناء
 .ٌطبك الارتفاعات والارتدادات حسب ما جاء بنظام السكن الاستثماري .8
ٌكون مولعها بالطابك ٌسمح بنشاط مؤكولات خفٌفة ٌمكن أن ٌصدر لها رخصة تجارٌة منفصلة و .9

 الأرضً فمط ضمن الجزء المعلك وواجهتها وخدمتها من الداخل وأن لا تزٌد مساحتها عن
 .( وتحسب من ضمن نسبة البناء²م 20)

توفٌر دورة مٌاه واحدة على الألل مخصصة للؤشخاص ذوي الإعالة متوافمة مع  .10
 .حتٌاجات الخاصةالاشتراطات الواردة بكود الكوٌت لإمكانٌة الوصول لذوي الا

 .احضار موافمة وزارة الصحة .11
 .إحضار موافمة لوة الإطفاء العام .12
 .إحضار موافمة من الإدارات المختصة فً بلدٌة الكوٌت على المولع .13
 .إحضار موافمة وزارة الداخلٌة الإدارة العامة للمرور .14

 : معـاهـد أهلٌــة .2

ٌسمـح بالبـناء حسب النسب المسموح بها بالمنطمة على ان لا ٌتجاوز البناء أربعة أدوار ولا تحسب  .1
 .مساحة الأدراج والموزعات ضمن النسبة الإجمالٌة للبناء

ٌسمح بعمل أكثر من سرداب لا تحسب من ضمن النسبة على أن ٌستؽل السرداب الأول كخدمات  .2
ما وفً حالة عمل أكثر من سرداب تستؽل السرادٌب الإضافٌة للمعهد أو موالؾ للسٌارات أو كلبه

 .كموالؾ للسٌارات
( من صافً المساحة الإجمالٌة المحسوبة للبناء داخل حدود 2م 30توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل ) .3

 .العمار
توفٌر دورة مٌاه واحدة على الألل مخصصة للؤشخاص ذوي الإعالة متوافمة مع الاشتراطات  .4

 . د الكوٌت لإمكانٌة الوصول لذوي الاحتٌاجات الخاصةالواردة بكو
ٌسمح بإضافة نشاط مؤكولات خفٌفة وٌمكن أن ٌصدر لها رخصة تجارٌة منفصلة وٌكون مولعها  .5

( وتحسب من ضمن النسبة 2م20بالدور الأرضً ضمن الجزء المعلك وبمساحة لا تزٌد عن )
 .الإجمالٌة وٌكون تخدٌمها وواجهتها من الداخل

 .الارتفاعات والارتدادات حسب ما جاء بنظام السكن الاستثماري ٌطبك .6
ٌمنح الترخٌص لاستؽلبل المبنى بصفة مإلتة لمدة سنتٌن وٌجـدد بناءً على طلب صاحب العلبلة  .7

 .بعد موافمة الجهة المختصة بترخٌص المعاهد الاهلٌة للمبانً المابمة
لسلبمة الانشابٌة للبناء وصلبحٌته للئستؽلبل فً حالة إذا كان البناء لابم ٌجب تمدٌم ما ٌثبت ا .8

 .المطلوب
 .احضار موافمة الجهة المختصة بترخٌص المعاهد الاهلٌة .9

 .إحضار موافمة لوة الإطفاء العام .10
 .فً بلدٌة الكوٌت على المولع إحضار موافمة من الإدارات المختصة .11
 .إحضار موافمة وزارة الداخلٌة الإدارة العامة للمرور .12



 :ـة للؤطفـــال ومراكز تؤهٌلٌة لخدمات ذوي الاحتٌاجات الخاصةدور حضـان .3

ٌسمح بالبناء بحد ألصى طابمٌن أرضً وأول ولا تحسب مساحة الأدراج والموزعات من ضمن  .1
 .النسبة الإجمالٌة للبناء وتطبك الارتدادات حسب ما جاء بنظام السكن الاستثماري

أن ٌستؽل موالؾ للسٌارات أو مخزن ) لخدمة ٌسمح بعمل سرداب لا ٌحسب من ضمن النسبة على  .2
 .أو كلبهما النشاط ولا ٌستؽل تجارٌا ( 

 :موالؾ السٌارات .3

 .( من المساحة الإجمالٌة المحسوبة للبناء داخل حدود العمار2م 50توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل ) .1
 .أن تكون أبواب دخول وخروج السٌارات جهة الشوارع الفرعٌة المحٌطة فمط .2
 .عمل منطمة تحمٌل وتنزٌل خاصة بالسٌارات داخل حدود المسٌمة .3

( فً 2م200%( من مساحة المسٌمة وبحد ألصى )3ٌسمح بعمل ملحمات بمساحة لا تزٌد عن ) .4
 .الدور الأرضً فمط ولا تحسب ضمن النسبة

% من مساحة المسٌمة ومن مواد خفٌفة 30ٌسمح بعمل مظلبت بالدور الأرضً بحد ألصى  .5
 .م( ولا تحسب من ضمن نسبة البناء5لا ٌزٌد عن ) وبارتفاع

 .ٌجب أن تكون المداخل والمخارج جهة الشوارع التخدٌمٌة فمط .6
 .احضار موافمة الهٌبة العامة لشبون ذوي الإعالة والجهات المختصة .7
 .إحضار موافمة لوة الإطفاء العام .8
 .فً بلدٌة الكوٌت على المولع إحضار موافمة من الإدارات المختصة .9

 .إحضار موافمة وزارة الداخلٌة الإدارة العامة للمرور .10

 :مطــاعــم .4

 .2م1000لا تمل مساحة المسٌمة عن  .1
% من مساحة المسٌمة كحد 60% وبنسبة 120ٌسمح بالبناء بحد ألصى طابمٌن بنسبة بناء إجمالٌة  .2

م( لكل طابك ولا تحسب مساحة الأدراج والموزعات 7ألصى لكل طابك وبارتفاع لا ٌزٌد عن)
 .والمصاعد والمناور وؼرؾ الخدمات المٌكانٌكٌة من ضمن نسبة البناء

حسب من ضمن النسبة على أن ٌستؽل السرداب الأول كمخزن ٌسمح بعمل أكثر من سرداب لا ت .3
ومطبخ وخدمات للمطعم أو موالؾ سٌارات أو جمٌعهم وفً حال بناء أكثر من سرداب تستؽل 

 .السرادٌب الإضافٌة موالؾ للسٌارات
م( كحد ألصى 3.5ٌجوز عمل طابك أو أكثر على كامل مساحة المسٌمة لموالؾ السٌارات بارتفاع ) .4

 .من ضمن نسبة البناء ولا تدخل فً تحدٌد عدد طوابك المطعم لا تحسب
( من صافً المساحة الإجمالٌة المحسوبة للبناء داخل حدود 2م 30توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل ) .5

 .العمار
توفٌر دورة مٌاه واحدة على الألل مخصصة للؤشخاص ذوي الإعالة متوافمة مع الاشتراطات  .6

 .ٌة الوصول لذوي الاحتٌاجات الخاصةالواردة بكود الكوٌت لإمكان
( رخصة تجارٌة كحد ألصى للمبنى على أن لا تمل مساحة المطعم الواحد 4ٌسمح بإصدار عدد ) .7

 (2م150عن )
 .تطبك الارتدادات حسب ما جاء بنظام السكن الاستثماري .8



مة % من مساحة المسٌمة فً الطابك الأرضً تستؽل كمنط10ٌسمح باستؽلبل مساحة لا تتجاوز  .9
للجلوس داخل حدود المسٌمة، وٌجوز تظلٌلها ببرجولات أو مواد خفٌفة ولا ٌتعدى ارتفاعها ارتفاع 

 .الدور الأرضً كما ٌجوز ؼلك جوانبها بزجاج نافذ للرإٌة شرٌطة مراعاة الشكل الجمالً
ٌسمح باستؽلبل السطح بالكامل كمنطمة للجلوس وٌمكن تظلٌله ببرجولات أو بمواد خفٌفة  .10

م بحد ألصى ولا تحسب من ضمن الارتفاع الكلً للمبنى ولا من 3ة من الجوانب بارتفاع مفتوح
 .ضمن النسبة الإجمالٌة شرٌطة مراعاة الشكل الجمالً

 .إحضار موافمة لوة الإطفاء العام .11
 .إحضار موافمة من الإدارات المختصة فً بلدٌة الكوٌت على المولع .12
 .العامة للمرورإحضار موافمة وزارة الداخلٌة الإدارة  .13

 :معهد صحً رجال أو معهد صحً سٌدات .5

 .(2م1000لا تمل مساحة المسٌمة عن ) .1
% من 60% كحد ألصى وبوالع 180ٌسمح للبناء بحد ألصى ثلبث طوابك بنسبة بناء إجمالٌة  .2

مساحة المسٌمة كحد ألصى للطابـك الواحد ولا تحسب مساحة الأدراج والموزعات والمصاعد 
 .والمناور وؼرؾ الخدمات من ضمن النسبة

لسرداب الأول كمعهد ٌسمح بعمل أكثر من سرداب لا تحسب من ضمن النسبة على أن ٌستؽل ا .3
صحً أو مخزن لخدمة النشاط أو صالة متعددة الاستعمالات أو موالؾ للسٌارات أو جمٌعهم وفً 

 .حالة بناء أكثر من سرداب تستؽل السرادٌب الإضافٌة كموالؾ للسٌارات
م( كحد ألصى 3.5ٌجوز عمل طابك أو أكثر على كامل مساحة المسٌمة لموالؾ السٌارات بارتفاع ) .4

 .ٌحسب من ضمن نسبة البناء ولا ٌدخل فً تحدٌد عدد الطوابك أو الارتفاع الإجمالً للبناء ولا
م( من منسوب حجر الرصٌؾ لأكثر الشوارع المحٌطة بالمسٌمة 1,5لا ٌزٌد ارتفاع السرداب عن ) .5

 .ارتفاعا
ل حدود ( من صافً المساحة الإجمالٌة المحسوبة للبناء داخ2م 30توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل ) .6

 .العمار
توفٌر دورة مٌاه واحدة على الألل مخصصة للؤشخاص ذوي الإعالة متوافمة مع الاشتراطات  .7

 .الواردة بكود الكوٌت لإمكانٌة الوصول لذوي الاحتٌاجات الخاصة
نشاط مؤكولات  -1ٌسمح فً الدور الأرضً من المبنى إلامة محلبت تستؽل بالأنشطة التالٌة فمط  .8

محل بٌع المنتجات الؽذابٌة والنباتات الصحٌة  -3ع الملببس والأدوات الرٌاضٌة محل بٌ -2خفٌفة 
 .صالون سٌدات أو صالون رجال –5 مطعم -4

( لكل نشاط على حدة عدا نشاط مطعم فٌكون بمساحة لا 2م20على أن تكون مساحة المحل لا تزٌد عن )
وز تكرار النشاط ولا ٌجوز أن تزٌد عدد ( وفً جمٌع الأحوال لا ٌج2م48( ولا تزٌد عن )2م24تمل عن )

المحلبت عن اربعة محلبت فً المسٌمة الواحدة، وٌكون تخدٌم تلن المحلبت من الداخل لرواد المعهد 
 .وتصدر لكل محل رخصة تجارٌة منفصلة وتحسب جمٌعها من ضمن نسبة البناء الإجمالٌة

ضٌة الطابك الأرضً ولا ٌدخل ضمنها م( من منسوب أر24لا ٌزٌد الارتفاع الإجمالً للبناء عن ) .9
 .(م3بٌت الدرج بالسطح على أن لا ٌزٌد ارتفاعه عن )

فً حالة استؽلبل السرداب الأول كمعهد صحً أو صالة متعددة الاستعمالات ٌكون الحد  .10
 .(م8) الألصى لارتفاع السرداب



الإجمالً للبناء ٌسمح بحرٌة تصمٌم الارتفاعات الداخلٌة للطوابك شرط الالتزام بالإرتفاع  .11
 .حسب ما جاء بالبند ط

 .تطبك الارتدادات حسب ما جاء بنظام السكن الاستثماري .12
 .ٌصدر ترخٌص تجاري واحد للمبنى بالكامل بالإضافة إلى رخصة المحلبت المسموح بها .13
 .إحضار موافمة لوة الإطفاء العام .14
 .إحضار موافمة من الإدارات المختصة فً بلدٌة الكوٌت على المولع .15
 .إحضار موافمة وزارة الداخلٌة الإدارة العامة للمرور .16

 :الملبعب الرٌاضٌة .6

 :ٌسمح باستؽلبل المسٌمة بالكامل كملبعب رٌاضٌة بكافة أنواعها شرٌطة الالتزام بالتالً   

 .(2م1000لا تمل مساحة المسٌمة عن ) .1
% من 60% كحد ألصى وبوالع 180ٌسمح للبناء بحد ألصى ثلبث طوابك بنسبة بناء إجمالٌة  .2

مساحة المسٌمة كحد ألصى للطابـك الواحد ولا تحسب مساحة الأدراج والموزعات والمصاعد 
 .(2م25والمناور وخدمات المبنى ، وؼرفة الحارس وملحماتها بمساحة لا تزٌد عن )

ولا ٌحسب من ضمن النسبة الاجمالٌة للبناء على أن ٌستؽل السرداب  ٌسمح بعمل أكثر من سرداب .3
الأول كملعب أو موالؾ للسٌارات أو كلبهما وفً حالة بناء أكثر من سرداب تستؽل السرادٌب 

 .الإضافٌة كموالؾ للسٌارات
ا م( من منسوب أرضٌة الطابك الأرضً ولا ٌدخل ضمنه 24لا ٌزٌد الارتفاع الإجمالً للبناء عن ) .4

 .(م3بٌت الدرج بالسطح على أن لا ٌزٌد عن )
م( من حجر الرصٌؾ وٌسمح بحرٌة تصمٌم ارتفاعات الطوابك 1,5لا ٌزٌد ارتفاع السرداب عن ) .5

 .الداخلٌة شرط الالتزام بالارتفاع الإجمالً للبناء
 .(م8) فً حالة استؽلبل السرداب الأول كملعب ٌكون الحد الألصى لارتفاع السرداب .6
نشاط مؤكولات  -1الدور الأرضً من المبنى إلامة محلبت تستؽل بالأنشطة التالٌة فمط  ٌسمح فً .7

محل بٌع المنتجات الؽذابٌة والنباتات الصحٌة  -3محل بٌع الملببس والأدوات الرٌاضٌة  -2خفٌفة 
 .مطعم -4

بمساحة لا ( لكل نشاط على حدة عدا نشاط مطعم فٌكون 2م20على أن تكون مساحة المحل لا تزٌد عن )
( وفً جمٌع الأحوال لا ٌجوز تكرار النشاط ولا ٌجوز أن تزٌد عدد 2م48( ولا تزٌد عن )2م24تمل عن )

المحلبت عن ثلبثة محلبت فً المسٌمة الواحدة، وٌكون تخدٌم تلن المحلبت من الداخل لرواد الملبعب 
 .ء الإجمالٌةوتصدر لكل محل رخصة تجارٌة منفصلة وتحسب جمٌعها من ضمن نسبة البنا

 .ٌصدر ترخٌص تجاري واحد للمبنى بالكامل بالإضافة إلى رخص المحلبت المسموح بها .8
م( مع 12فً حالة طلب ترخٌص ملبعب سطحٌة ٌتم تسوٌر الملبعب بشبن معدنً بارتفاع ) .9

المحافظة على الارتدادات حسب النظام، وٌسمح بعمل ؼرفة الحارس وملحماتها بمساحة لا تزٌد عن 
( لكل منهما على حدة، وتوفٌر دورة مٌاه واحدة 2م10(، ودورات مٌاه للجنسٌن بمساحة )2م25)

على الألل مخصصة للؤشخاص ذوي الإعالة متوافمة مع الاشتراطات الواردة بكود الكوٌت 
 .لإمكانٌة الوصول لذوي الاحتٌاجات الخاصة



( وٌكون تخدٌمه 2م24ولا تزٌد عن )وٌسمح بإلامة محل واحد فمط ٌستؽل فً نشاط مطعم بمساحة لا تمل 
 .من الداخل لرواد الملعب وتصدر لكل من الملعب والمطعم رخصة تجارٌة منفصلة

م( 53.) ٌجوز عمل طابك أو أكثر على كامل مساحة المسٌمة لموالؾ السٌارات بارتفاع .10
الارتفاع كحد ألصى لكل طابك ولا تإخذ هذه الطوابك بعٌن الاعتبار فً تحدٌد عدد الطوابك أو 

 .الإجمالً للبناء
( من صافً المساحة الإجمالٌة المحسوبة للبناء 2م50ٌجب توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل ) .11

 .داخل حدود العمار
 .تطبك الارتدادات حسب ما جاء بنظام السكن الاستثماري .12
 .إحضار موافمة لوة الإطفاء العام .13
 .إحضار موافمة من الإدارات المختصة فً بلدٌة الكوٌت على المولع .14
 .إحضار موافمة وزارة الداخلٌة الإدارة العامة للمرور .15

 :شمـك فنـدلٌــة .7

% من مساحة المسٌمة خارج 250( وأكبر بالبناء بنسبة 2م1000ٌسمح للمسابم التً مساحتها ) .1
ٌنة على أن ٌتم توفٌر صالة وركن لاستمبال % من مساحة المسٌمة داخل المد400المدٌنة وبنسبة 
 .مساحتها من ضمن نسبة البناء الزبابن وتحسب

ٌسمح بعمل أكثر من سرداب لا تحسب من ضمن نسبة البناء على أن ٌستؽل السرداب الأول  .2
لموالؾ السٌارات أو خدمات لرواد الشمك الفندلٌة أو لكلبهما وفً حالة بناء أكثر من سرداب 

 .دٌب الإضافٌة كموالؾ للسٌاراتتستؽل السرا
 .توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل شمة فندلٌة .3
لتمدٌم الوجبات الؽذابٌة لرواد الشمك الفندلٌة  2م20ٌسمح بعمل محل مؤكولات خفٌفة بحد ألصى  .4

وأن ٌتم تخدٌمها من الداخل وتحسب من ضمن النسبة الإجمالٌة وٌصدر لها رخصة تجارٌة 
 .منفصلة

 .% من مساحة المسٌمة4ٌسمح بعمل محل بنسبة  .5
 .ٌكون للمبنى المستؽل شمك فندلٌة عداد كهربابً واحد فمط لكامل المبنى .6
 .احضار موافمة لوة الإطفاء العام .7
 .احضار موافمة الجهات المختصة .8
 فً حالة تحوٌل العمار المابم إلى شمك فندلٌة ٌجب مراجعة وزارة الكهرباء والماء لإلؽاء جمٌع .9

عدادات الكهرباء وٌعطً عداد كهربابً واحد لكامل المبنى على أن تلؽى أي رخص تجارٌة 
 .بالأدوار المابمة المسموح بالترخٌص التجاري بها

ٌجب تمدٌم ما ٌثبت السلبمة الانشابٌة للبناء وصلبحٌته للئستؽلبل المطلوب وإحالة الطلب  .10
 .بناء من الناحٌة المعمارٌةالً الجهة المختصة بالبلدٌة لبٌان مدى صلبحٌة ال

 .إحضار موافمة من الإدارات المختصة فً بلدٌة الكوٌت على المولع .11
 .إحضار موافمة وزارة الداخلٌة الإدارة العامة للمرور .12

 :مـوالـؾ سٌـارات ســطحٌة أو متعددة الأدوار .8

 :ٌسمح باستؽلبل المسٌمة بالكامل كموالؾ سطحٌة للسٌارات وفك التالً .1



سم( جهة  80سوار وٌسمح بعمل حواجز حول حدود المسٌمة بارتفاع لا ٌزٌد عن )ٌحظر عمل أ .1
 .الشوارع

ٌسمح بتؽطٌة موالؾ السٌارات بمظلبت من المواد الخفٌفة وأن تكون مفتوحة الجوانب وبارتفاع لا  .2
 .(م3ٌزٌد عن )

 :ٌسمح باستؽلبل المسٌمة بالكامل كموالؾ سٌارات متعددة الأدوار وفك التالً .2

ً للشروط ٌجب  .1 الالتزام بموالع المداخل والمخارج حسب متطلبات الإدارة المختصة بالبلدٌة وطبما
 .التنظٌمٌة المعتمدة

ٌجوز توفٌر مكتب لخدمة الموالؾ على أن ٌكون بمولع لرٌب من حركة الدخول والخروج بمساحة  .2
 .(م4) ( بحد ألصى وبارتفاع لا ٌزٌد عن2م 10)

 .(م4( بحد ألصى وبارتفاع لا ٌزٌد عن )2م 10م بمساحة )ٌجوز توفٌر ؼرفة أو ؼرؾ تحك .3
 .(م4( بحد ألصى وبارتفاع لا ٌزٌد عن )2م 10ٌجوز عمل كشن للتحصٌل والرسوم بمساحة ) .4
% من المساحة الاجمالٌة للبناء وٌستؽل حسب الأنشطة التً تجوز 2.4ٌسمح بعمل محل بنسبة  .5

الامتها فً مناطك السكن الاستثماري الواردة فً الجداول الملحمة بلببحة المحلبت العامة والمملمة 
ات للراحة والمضرة بالصحة بالإضافة الى نشاط تؤجٌر السٌارات وتبدٌل الزٌوت وتصلٌح الإطار

 .وتصلٌح كهرباء السٌارات وذلن للموالؾ متعددة الأدوار
ٌسمح بممارسة نشاط ؼسٌل السٌارات فً أدوار موالؾ السٌارات والتً ٌصدر بها ترخٌص تجاري  .6

 .والخاص بنشاط ؼسٌل السٌارات فً المجمعات التجارٌة
بارتفاع لا ٌزٌد  ( بالطابك الأرضً فمط2م15ٌسمح بعمل ؼرفة مع مرافمها بمساحة لا تزٌد عن ) .7

 .م( لؽرفة حارس وحمام4عن )
ٌجب أن ٌتم وضع العلبمات الإرشادٌة التً تحدد الاتجاهات والمنعطفات والمنحدرات على  .8

المخططات الممدمة للترخٌص، على أن ٌتم وضع وتشؽٌل العلبمات المرورٌة التً تحدد السرعة 
والمصاعد وٌتم تشؽٌل العلبمات المضٌبة بالموالؾ ومخارج الطوارئ والارتفاعات ودورات المٌاه 

ً وذلن عند استلبم  ً أو عن طرٌك ؼرفة التحكم وٌتم تشؽٌل إرشادات الطوارئ آلٌا الإرشادٌة آلٌا
 .المبنى حسب اشتراطات لوة الإطفاء العام

% من مساحة 3ولا تزٌد عن  ²م 12ٌجب عمل دورات مٌاه عامة للجنسٌن بمساحة لا تمل عن  .9
 .المسٌمة

ر دورة مٌاه واحدة على الألل مخصصة للؤشخاص ذوي الإعالة متوافمة مع توفٌ .10
 .الإشتراطات الواردة بكود الكوٌت لإمكانٌة الوصول لذوي الإحتٌاجات الخاصة

ٌجب الحصول على موافمة الإدارة المختصة بالبلدٌة على مولع موالؾ السٌارات والالتزام  .3
مخططات واجهات المبانً المخصصة كموالؾ متعددة  بالمخططات المعتمدة منها مع مراعاة تمدٌم

 .الأدوار مع الالتزام بالمعالجة الجمالٌة الملببمة
 .ٌجب الالتزام بتبلٌط الرصٌؾ عند المداخل والمخارج .4
 .ٌجب الحصول على موافمة لوة الإطفاء العام والالتزام بشروطها .5
 :الارتدادات .6

 .على كامل مساحة المسٌمة بدون ارتداد ٌسمح ببناء الطوابك المخصصة لموالؾ السٌارات .8
 .ٌسمح بالتصاق المصاعد والسلبلم الخاصة بموالؾ السٌارات بحدود المسٌمة دون ارتداد .9



 :الارتفاعات .7

( طوابك + سطح كما ٌسمح بعمل أكثر من سرداب وما زاد عن 7الحد الألصى لارتفاع البناء هو ) .1
 .الطابك السابع تصبح موالؾ سٌارات أتوماتٌكٌة

م( من مستوى أرضٌة الطابك إلى مستوى الكمرات  3,5) لا ٌزٌد صافً ارتفاع الطابك عن .2
 .الخرسانٌة إن وجدت

 .الالتزام بحدود الارتفاع المسموح به للمنطمة .3
 .إحضار موافمة وزارة الداخلٌة الإدارة العامة للمرور .4

 :موالؾ السٌارات الذكٌة .9

 :مار وفك الشروط الآتٌةٌسمح بعمل موالؾ سٌارات ذكٌة ضمن حدود الع

ٌسمح ببناء عدة سرادٌب وأرضً وعدة طوابك متكررة مع الالتزام بالارتفاعات المسموحة  .1
 بالمنطمة

 على أن ٌتم استؽلبل الطابك بالكامل كموالؾ سٌارات مع مراعاة تمدٌم مخططات واجهات المبانً 

 .المخصصة كموالؾ متعددة الأدوار مع الالتزام بالمعالجة الجمالٌة الملببمة 

 .ٌتم تحدٌد ارتفاع الطابك بناءً على النظام المستخدم فً موالؾ السٌارات .2
 .احضار موافمة لوة الإطفاء العام .3
 .احضار موافمة الإدارات المختصة فً بلدٌة الكوٌت .4
 .العامة للمرورإحضار موافمة وزارة الداخلٌة الإدارة  .5

 :مكاتب ودور الاستشارات الهندسٌة .10

المكاتب  –دار استشارٌة  –ٌسمح باستؽلبل المبنى بالكامل لأحد الأنشطة التالٌة )مكتب هندسً  .1
عدة مكاتب هندسٌة أو دور استشارٌة( وٌمنح لها عداد كهربابً واحد أو  –التخصصٌة الهندسٌة 

 .دار رخصة تجارٌة أو مزاولة مهنة لكل منهم منفصلةعدة عدادات فً حالة عدة مكاتب وٌجوز إص
 .(2م1000لا تمل مساحة المسٌمة عن ) .2
ٌسمح بالبناء حسب النسب المسموح بها فً المنطمة ولا تحسب مساحة الأدراج والموزعات ضمن  .3

 .النسبة الاجمالٌة للبناء
سً التخصصً حسب ما تحدد مساحات الوحدات للمكتب الهندسً وللدار الاستشارٌة وللمكتب الهند .4

هو منصوص علٌه فً لابحة مزاولة المهنة للمكاتب الهندسٌة والدور الاستشارٌة الصادرة من بلدٌة 
 .الكوٌت

 .تطبك الارتدادات والارتفاعات حسب ما جاء بنظام السكن الاستثماري .5
 .ٌسمح بتسكٌر الطابك الأرضً المعلك بمواد نافذة للرإٌة .6
 .ً الطابك الأرضً وٌحسب من ضمن النسبة الإجمالٌة للبناءٌسمح بعمل ركن للبستمبال ف .7



% من مساحة المسٌمة وٌجوز إضافة كافتٌرٌا بالمعلك بمساحة لا تزٌد 4ٌجوز عمل محل بنسبة  .8
( وتحسب ضمن النسبة الإجمالٌة وٌكون التخدٌم لها من الداخل وٌجوز إصدار رخصة 2م20عن)

 .تجارٌة منفصلة لها
رداب لا تحسب من ضمن النسبة على أن ٌستؽل السرداب الأول كخدمات ٌسمح بعمل أكثر من س .9

أو مخازن للمكاتب والدور الاستشارٌة أو موالؾ للسٌارات وفً حالة بناء أكثر من سرداب تستؽل 
 .السرادٌب الإضافٌة كموالؾ للسٌارات

اء ( من صافً المساحة الإجمالٌة المحسوبة للبن2م 30توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل ) .10
 .داخل حدود العمار

توفٌر دورة مٌاه واحدة على الألل مخصصة للؤشخاص ذوي الإعالة متوافمة مع  .11
 .الإشتراطات الواردة بكود الكوٌت لإمكانٌة الوصول لذوي الإحتٌاجات الخاصة

تترن حرٌة تصمٌم الوحدات من الداخل حسب طلب المالن شرٌطة عدم السماح بتمسٌم  .12
 .ر من وحدة مع الالتزام بالفمرة رلم)د( الموضحة أعلبهالوحدة الواحدة إلى أكث

فً حالة إذا كان البناء لابم وٌطلب المالن استؽلبل المبنى بالكامل إلى مكاتب ودور  .13
للبستشارات الهندسٌة ٌجب تمدٌم ما ٌثبت السلبمة الانشابٌة للبناء وصلبحٌته للئستؽلبل المطلوب 

 .لدٌة لبٌان مدى صلبحٌة البناء من الناحٌة المعمارٌةوإحالة الطلب الً الجهة المختصة بالب
 .إحضار موافمة من الإدارات المختصة فً بلدٌة الكوٌت على المولع .14
 .إحضار موافمة وزارة الداخلٌة الإدارة العامة للمرور .15
 .احضار موافمة لوة الإطفاء العام .16

 :مكاتب المحاماة والاستشارات المانونٌة .11

المبنى بالكامل مكتب محاماة واحد أو مكاتب محاماة وٌجوز إصدار الرخصة  ٌسمح باستؽلبل .1
 .التجارٌة لكل منهم منفصلة وٌمنح لها عداد كهربابً واحد أو عدة عدادات فً حالة عدة مكاتب

 .(2م1000لا تمل مساحة المسٌمة عن ) .2
والموزعات ضمن ٌسمح بالبناء حسب النسب المسموح بها فً المنطمة ولا تحسب مساحة الأدراج  .3

 .النسبة الاجمالٌة للبناء
 .تطبك الارتدادات والارتفاعات والمساحات حسب ما جاء بنظام السكن الاستثماري .4
 .ٌسمح بتسكٌر الطابك الأرضً المعلك بمواد نافذة للرإٌة .5
 .ٌسمح بعمل ركن للبستمبال فً الطابك الأرضً وٌحسب من النسبة الإجمالٌة للبناء .6
% من مساحة المسٌمة وٌجوز إضافة كافتٌرٌا بالمعلك بمساحة لا تزٌد 4بة ٌجوز عمل محل بنس .7

( وتحسب ضمن النسبة الإجمالٌة وٌكون التخدٌم لها من الداخل وٌجوز إصدار رخصة 2م20عن )
 .تجارٌة منفصلة لها

ٌسمح بعمل أكثر من سرداب لا تحسب من ضمن النسبة على أن ٌستؽل السرداب الأول كخدمات  .8
لمكاتب المحاماة أو موالؾ للسٌارات وفً حالة بناء أكثر من سرداب تستؽل السرادٌب  أو مخازن

 .الإضافٌة كموالؾ للسٌارات
للمكتب وتترن حرٌة تصمٌم الوحدات من  (2م60تحدد مساحات الوحدات بمساحة لا تمل عن ) .9

وحدة مع الالتزام الداخل حسب طلب المالن شرٌطة عدم السماح بتمسٌم الوحدة الواحدة إلى أكثر من 
 .بالفمرة رلم)د( الموضحة أعلبه

( من صافً المساحة الإجمالٌة المحسوبة للبناء داخل 2م30توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل ) .10
 .حدود العمار



توفٌر دورة مٌاه واحدة على الألل مخصصة للؤشخاص ذوي الإعالة متوافمة مع  .11
 .لذوي الإحتٌاجات الخاصةالإشتراطات الواردة بكود الكوٌت لإمكانٌة الوصول 

فً حالة إذا كان البناء لابم وٌطلب المالن استؽلبل المبنى بالكامل إلى مكاتب محاماة  .12
واستشارات لانونٌة ٌجب تمدٌم ما ٌثبت السلبمة الانشابٌة للبناء وصلبحٌته للبستؽلبل المطلوب 

 .من الناحٌة المعمارٌة وإحالة الطلب الً الجهة المختصة بالبلدٌة لبٌان مدى صلبحٌة البناء
 .إحضار موافمة من الإدارات المختصة فً بلدٌة الكوٌت على المولع .13
 .إحضار موافمة وزارة الداخلٌة الإدارة العامة للمرور .14
 .احضار موافمة لوة الإطفاء العام .15

 :ٌسمح باستؽلبل المسٌمة بالكامل للبستعمالات التالٌة –

مدارس وفك الاشتراطات والمواصفات الواردة بالجدول الملحك بلببحة البناء بشؤن أبنٌة  .12
 .المدارس الخاصة فً مختلؾ مناطك الكوٌت

فنادق وفك الاشتراطات والمواصفات الواردة بالجدول الملحك بلببحة البناء بشؤن أبنٌة  .13
 .الفنادق فً مختلؾ مناطك الكوٌت

مواصفات الواردة بالجدول الملحك بلببحة البناء بشؤن أبنٌة مستشفٌات وفك الاشتراطات وال .14
 .المستشفٌات فً مختلؾ مناطك الكوٌت

 المبرات والجمعٌات الخٌرٌة :ـــــ .15

ٌسمح بالبناء بحد ألصى طابمٌن أرضً وأول ولا تحسب مساحة الأدراج والموزعات من ضمن  .1
 .النسبة الإجمالٌة للبناء و تطبك الارتدادات حسب ما جاء بنظام السكن الاستثماري

ٌسُتثنى من شرط عدد الأدوار عمار واحد فمط تملكه الجمعٌة الخٌرٌة وستستؽله ممرا ربٌسً لها،  .2
الزٌادة عن طابمٌن وفك اشتراطات السكن الاستثماري فً هذه المنطمة، على ألا وٌسُمح فٌه ب

 :ٌتجاوز الارتفاع ونسب البناء فً هذا الجدول، وذلن وفك الشروط التالٌة

 .أن تكون الجمعٌة هً المالكة المباشرة للعمار .1
نشابٌة للبناء وصلبحٌته وفً حال ما إذا كان المبنى لابما تتمدم الجهة الطالبة بما ٌثبت السلبمة الا .2

للبستؽلبل المطلوب وإحالة الطلب الً الجهة المختصة بالبلدٌة لبٌان مدى صلبحٌة البناء من 
 .الناحٌة المعمارٌة وفك الشروط المعتمدة والمعمول بها

 .عدم تؤجٌر أي جزء من العمار للؽٌر أو ممارسة أي نشاط تؤجٌري بالباطن .3

لأكثر من عمار، ٌطُبكّ على العمارات الأخرى الحد الألصى للبناء  فً حال امتلبن الجمعٌة الخٌرٌة .3
بطابمٌن فمط )أرضً وأول(، دون أي استثناءات أي ان هذه الاجراءات للممر الربٌسً فمط 

 .للجمعٌات والمبرات والهٌبات الخٌرٌة ولا تنطبك على ممارها الأخرى
موالؾ للسٌارات أو خدمات لخدمة  ٌسمح بعمل سرداب لا ٌحسب من ضمن النسبة على أن ٌستؽل .4

 .النشاط أو كلبهما
 .( من المساحة الإجمالٌة المحسوبة للبناء داخل حدود العمار2م30توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل ) .5
توفٌر دورة مٌاه واحدة على الألل مخصصة للؤشخاص ذوي الإعالة متوافمة مع الإشتراطات  .6

 .ي الإحتٌاجات الخاصةالواردة بكود الكوٌت لإمكانٌة الوصول لذو



( فً 2م200%( من مساحة المسٌمة وبحد ألصى )3ٌسمح بعمل ملحمات بمساحة لا تزٌد عن ) .7
 .الدور الأرضً فمط ولا تحسب ضمن النسبة

% من مساحة المسٌمة ومن مواد خفٌفة 30ٌسمح بعمل مظلبت بالدور الأرضً بحد ألصى  .8
 .ة البناءم( ولا تحسب من ضمن نسب5وبارتفاع لا ٌزٌد عن )

 .ٌجب أن تكون المداخل والمخارج جهة الشوارع التخدٌمٌة فمط .9
 .إحضار موافمة لوة الإطفاء العام .10
 .إحضار موافمة من الإدارات المختصة فً بلدٌة الكوٌت على المولع .11
 .إحضار موافمة وزارة الداخلٌة الإدارة العامة للمرور .12
 .احضار موافمة من وزارة الشإون .13

 : المكتبة .16

% من مساحة المسٌمة كحد ألصى لكل 50البناء بحد ألصى طابمٌن أرضً وأول بنسبة ٌسمح ب .1
 .طابك ولا تحسب مساحة الأدراج والموزعات من ضمن النسبة الإجمالٌة للبناء

ٌسمح بعمل سرداب لا ٌحسب من ضمن النسبة على أن ٌستؽل موالؾ للسٌارات أو خدمات لخدمة  .2
 .النشاط أو كلبهما

 .( من المساحة الإجمالٌة المحسوبة للبناء2م30ٌجب توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل ) .3
توفٌر دورة مٌاه واحدة على الألل مخصصة للؤشخاص ذوي الإعالة متوافمة مع الإشتراطات  .4

 .الواردة بكود الكوٌت لإمكانٌة الوصول لذوي الإحتٌاجات الخاصة
% من مساحة المسٌمة ومن مواد خفٌفة 20ٌسمح بعمل مظلبت بالدور الأرضً بحد ألصى  .5

 .م( ولا تحسب من ضمن نسبة البناء3وبارتفاع لا ٌزٌد عن )
 .ٌجب أن تكون المداخل والمخارج جهة الشوارع التخدٌمٌة فمط .6
 .تطبك الارتدادات حسب ما جاء بنظام السكن الاستثماري .7
 .إحضار موافمة لوة الإطفاء العام .8
 .تصة فً بلدٌة الكوٌت على المولعإحضار موافمة من الإدارات المخ .9

 .إحضار موافمة وزارة الداخلٌة الإدارة العامة للمرور .10

فٌما لم ٌرد به نص خاص فً البنود السابمة ٌتم تطبٌك الشروط والمواصفات المعمول بها بؤبنٌة السكن 
 .الاستثماري الواردة بهذا الجدول

ل الطابك الأول والثانً من الأدوار المتكررة فً مبانً ثانٌاً: الاستعمالات التجارٌة المسموح بها لاستؽلب
 :السكن الاستثماري

( شرٌطة إحضار موافمة وزارة 2م60عٌادات أو مختبرات طبٌة شرٌطة أن لا تمل مساحتها عن ) .1
 .الصحة

مستوصؾ شرٌطه أن ٌستؽل الدور الأول أو الثانً بالكامل أو الدورٌن معا على كامل المساحة  .2
 .إحضار موافمة وزارة الصحة المرخصة شرٌطة

 .(2م60خٌاط سٌدات شرٌطة أن لا ٌمل مساحته عن ) .3
 .(2م60صالون سٌدات شرٌطة أن لا ٌمل مساحته عن ) .4



( شرٌطة التمٌد 2م240معاهد أهلٌة على كامل مساحة الدور بحٌث لا ٌمل مساحة المعهد عن ) .5
 .بالشروط الواردة بالمعاهد الأهلٌة للحصول على الترخٌص

د مساحات الوحدات للمكتب الهندسً وللدار الاستشارٌة وللمكتب الهندسً التخصصً حسب ما تحد .6
هو منصوص علٌه فً لابحة مزاولة المهنة للمكاتب الهندسٌة والدور الاستشارٌة الصادرة من بلدٌة 

 .الكوٌت
 .(2م60مكتب محاماة واستشارات لانونٌة شرٌطة أن لا تمل المساحة عن ) .7
 .(2م60أو نفسٌة أو التصادٌة شرٌطة أن لا تمل المساحة عن ) استشارات طبٌة .8
 .(2م 60مبرات أو جمعٌات خٌرٌة شرٌطة أن لا تمل المساحة عن ) .9

 .(2م 60مكتب تدلٌك محاسبً شرٌطة ألا تمل المساحة عن ) .10
ٌسمح باستؽلبل الطابك الأول أو الثانً أو استؽلبلهم جمٌعاً فً آن واحد كمعهد صحً على  .11

أن ٌكون الحد الأدنى لمجموع مسطحات البناء المطلوب استؽلبلها كمعهد بمساحة اجمالٌة 
 .(2م180)

 شرٌطة أن لا تمل المساحة فً هذه الحالة  –وٌجوز الجمع بٌن معهد صحً نسابً وصالون للسٌدات
 .( بمساحة اجمالٌة2م240عن )

ً فً آن واحد لخدمات ذوي  .12 ٌسمح باستؽلبل الطابك الأول أو الثانً أو استؽلبلهم جمٌعا
( لكل دور على حدة مع التمٌد 2م180الإعالة على أن ٌكون الحد الأدنى لمسطح بناء الطابك )

بتطبٌك كود الكوٌت لإمكانٌة الوصول وفك للتصمٌم العام المعتمد من الهٌبة العامة لشبون ذوي 
 .ة وحسب اشتراطات لوة الإطفاء العامالإعال

 :البند الثالث عشر: نظام أبنٌة السكن الاستثماري المختلط )سكنً +تجاري( داخل مدٌنة الكوٌت فمط

% بتطبٌك هذا 400ٌسمح للمسابم الاستثمارٌة الوالعة داخل مدٌنة الكوٌت فمط والتً نسبة بناإها  .1
 .النظام بكامله علٌها ولا ٌجوز تجزبته

%( من مساحة المسٌمة وٌسمح ببناء وحدات تجارٌة لا 400نسبة البناء الإجمالٌة لا تجاوز ) تكون .2
% من 120%( أي ما ٌعادل 400%( من النسبة الأساسٌة المسموح بها )30تتجاوز نسبتها )

 :مساحة المسٌمة موزعة كالتالً

 .محلبت تجارٌة فمط فً الطابك الأرضً داخل حدود المعلك والطابك الأول .1
 .مكاتب فمط فً الطابك الثانً والثالث .2

وٌطبك فً شؤن الوحدات التجارٌة الاشتراطات والمواصفات الواردة بالجدول الملحك بلببحة البناء بشؤن 
 .(الأبنٌة التجارٌة داخل المدٌنة )من حٌث التصمٌم الداخلً والارتفاعات ومساحة الوحدات

 .لا ٌسمح بعمل طابك المٌزانٌن .3
اب أو أكثر من سرداب، لا ٌحسب من ضمن نسبة البناء الاجمالٌة، على أن ٌستؽل ٌسمح بعمل سرد .4

السرداب الأول بالكامل أو جزء منه لأؼراض ترفٌهٌة لسكان العمارة ولا ٌجوز استؽلبله للؤؼراض 
التجارٌة، كما ٌسمح باستؽلبله بالكامل أو جزء منه كموالؾ للسٌارات، وفً حالة عمل أكثر من 

 .ل السرادٌب الإضافٌة كموالؾ للسٌارات فمطسرداب تستؽ
 .ٌجب عمل مداخل منفصلة للبستعمالات التجارٌة عن السكن الاستثماري .5



تطبك بنود الاشتراطات والمواصفات الخاصة لموالؾ السٌارات للؤبنٌة التجارٌة للجزء الخاص  .6
 .بالتجاري وأبنٌة السكن الاستثماري للجزء الخاص بالسكنً

 .موافمة لوة الإطفاء العام والالتزام بشروطها ٌجب الحصول على .7
ً لهذا النظام منفصلبً عن مبنى السكن  .8 ٌجوز إلامة مبنى للبستعمالات التجارٌة المسموح بها وفما

 :الاستثماري شرٌطة ما ٌلً

 .أن ٌمام كل من المبنٌٌن على لسٌمة واحدة وٌعاملون كوحدة واحدة وٌتم الربط بٌنهما .1
%( من نسبة البناء الأساسٌة 30المبنى المخصص للبستعمال التجاري الـ )أن لا تتجاوز نسبة  .2

 .(%400البالؽة )
ٌجوز أن ٌتكون المبنى المخصص للبستعمالات التجارٌة من )سرداب أو أكثر وارضً وأول وثانً  .3

م وثالث( فمط وٌتم توزٌع الوحدات التجارٌة فً المبنى وفماً للبستعمالات المسموح بها فً البند رل
 .( أعلبه، ولا ٌجوز استؽلبل سرادٌب للؤؼراض التجارٌة وٌتم استؽلبله كموالؾ سٌارات فمط2)

ٌجب أن تصدر رخصة البناء وفماً لهذا النظام شاملة الاستعمالٌن )التجاري + السكنً( سواءً الٌما  .9
البناء كاملة فً مبنى واحد أو مبان منفصلة ولا ٌتم إٌصال التٌار الكهربابً إلا بعد تنفٌذ رخصة 

 .لجمٌع المبانً
ٌطبك فً هذا النظام جمٌع الاشتراطات والمواصفات الواردة فً هذا الجدول بشؤن نظام  .10

 :أبنٌة السكن الاستثماري عدا البنود التالٌة ٌحظر تطبٌمهما على المبانً الخاضعة لهذا النظام

 .البند الثامن بشؤن المحل التجاري .1
البند الثانً عشر بشؤن اشتراطات الاستعمالات التجارٌة فً مناطك السكن الاستثماري داخل مدٌنة  .2

 .الكوٌت وخارجها

فً حالة ما إذا كان البناء لابم ومطلوب تحوٌله إلى هذا النظام ٌجب أن ٌتمدم صاحب  .11
ى المبنى لبٌان العلبلة للجهة المختصة بالبلدٌة بطلب التحوٌل ، وعلى الجهة المختصة الكشؾ عل

مدى صلبحٌته للبستؽلبل المطلوب ومدى استٌفاءه للبشتراطات الخاصة الواردة بهذا النظام ، مع 
%( من النسبة الأساسٌة المسموح فٌها 30) التحمك من عدم تجاوز نسبة بناء الاستعمال التجاري 

( أعلبه ، 2ً البند رلم )%( ، والالتزام بالأنشطة التجارٌة المسموح بها ف400للبستعمال السكنً )
سواء كانت الاستعمالات التجارٌة المطلوب إلامتها فً مبنى واحد أو مبانً منفصلة وٌجب تمدٌم ما 
ٌثبت السلبمة الإنشابٌة للبناء وصلبحٌته للبستؽلبل المطلوب وإحالة الطلب الى الجهة المختصة 

 .بالبلدٌة لبٌان مدى صلبحٌة البناء من الناحٌة المعمارٌة
فً حال ما إذا كان البناء مبنً وفك هذا النظام ومطلوب تحوٌله إلى نظام السكن  .12

الاستثماري وفك هذا الجدول، على الجهات المعنٌة التؤكد من إلؽاء جمٌع الرخص التجارٌة السابمة 
 .وهدم المبنى المنفصل المستؽل فً الاستعمال التجاري إن وجد

نظام اخر ؼٌر سكنً مثل المستشفٌات والعٌادات  لا ٌجوز الدمج بٌن هذا النظام مع أي .13
 .وؼٌرها عدا الفنادق والشمك الفندلٌة

 :البند الرابع عشر: موالؾ السٌارات

ٌجوز تخصٌص طابك أو أكثر لموالؾ السٌارات على ألاّ تحسب من ضمن النسبة الإجمالٌة للبناء  .1
 .ابكولكن تإخذ بعٌن الاعتبار عند تحدٌد ارتفاع البناء وعدد الطو



 :ٌتم تحدٌد عدد موالؾ السٌارات وفما للآتً .2

 .توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل وحدة سكنٌة .1
( ٌكون عدد موالؾ السٌارات المطلوبة للوحدة هو ناتج 2م60فً حالة زٌادة مساحة الوحدة عن ) .2

( وٌمرب عدد موالؾ السٌارات المطلوب توفٌرها 2م60لسمة المساحة الإجمالٌة لتلن الوحدة على )
 .إلى ألرب عدد صحٌح

البند الأول: الشروط الفنٌة العامة لموالؾ السٌارات المطلوب توفٌرها داخل حدود المسابم فً الأبنٌة 
 :المختلفة

ٌجب توفٌر جمٌع موالؾ السٌارات المطلوبة داخل حدود العمار سواء بالساحات داخل حدود العمار  .1
 .السٌارات فٌها أو بالسرادٌب أو بالأدوار المسموح بإلامة موالؾ

ٌجب الالتزام بالاشتراطات والمواصفات الفنٌة الخاصة لموالؾ السٌارات المطلوب توفٌرها داخل  .2
 .حدود العمارات فً الأبنٌة المختلفة

لا تحسب الطوابك المخصصة لموالؾ السٌارات من ضمن النسبة الإجمالٌة للبناء ولكن تإخذ بعٌن  .3
 . طوابك 5وعدد الطوابك شرٌطة ألا تتجاوز  الاعتبار عند تحدٌد ارتفاع البناء

 . ٌمرب عدد موالؾ السٌارات المطلوب توفٌرها إلى ألرب عدد صحٌح .4
 .لا ٌسمح بعمل مولفٌن لسٌارتٌن متتالٌتٌن الا اذا كانت لوحدة سكنٌة واحدة .5
 .(م5,5× م 2,50لا تمل الأبعاد المحددة للمولؾ الواحد عن ) .6
م( 3,5ٌمكن عمل منحدر للدخول ومنحدر للخروج على أن لا ٌمل عرض المدخل أو المخرج عن ) .7

 .لكل منهما
ً من منحدر واحد فٌجب أن لا ٌمل عرض الفتحة عن .8  فً حالة ما إذا كان المدخل والمخرج معا

 .على أن تكون هنان بوابة الكترونٌة فً بداٌة ونهاٌة المنحدر (م4,10)
ل ومخارج المسٌمة جهة الشوارع الفرعٌة فمط وٌجوز أن تكون جهة الشوارع ٌجب أن تكون مداخ .9

الربٌسٌة التخدٌمٌة أو موالؾ السٌارات السطحٌة العامة فمط فً حال عدم توفر شارع فرعً لخدمة 
 .المسٌمة

ٌجب الالتزام بموالع المداخل والمخارج حسب متطلبات الإدارة المختصة بالبلدٌة وطبماً  .10
 .ظٌمٌة المعتمدةللشروط التن

على  ٌجب أن ٌتم وضع العلبمات الإرشادٌة التً تحدد الاتجاهات والمنعطفات والمنحدرات .11
تحدد السرعة  المخططات الممدمة للترخٌص، على أن ٌتم وضع وتشؽٌل العلبمات المرورٌة التً

ت المضٌبة العلبما بالموالؾ ومخارج الطوارئ والارتفاعات ودورات المٌاه والمصاعد وٌتم تشؽٌل
 ً ً أو عن طرٌك ؼرفة التحكم وٌتم تشؽٌل إرشادات الطوارئ آلٌا وذلن عند استلبم  الإرشادٌة آلٌا

 .المبنى وذلن حسب اشتراطات لوة الإطفاء العام
ٌمتصر حساب المساحة المطلوبة لعدد موالؾ السٌارات على صافً المساحة المحسوبة من  .12

 .ضمن نسبة البناء
 .طلبات لوة الإطفاء العامالتمٌد باشتراطات ومت .13
ٌشترط أن تكون واجهات الطوابك المخصصة لموالؾ السٌارات ذات طابع جمالً متناسك  .14

 .مع واجهات المبنى مع مراعاة التهوٌة الطبٌعٌة

* * * 



 ( الاشتراطات والمواصفات الخاصة بالأبنٌة التجارٌة خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها3) رلم جدول

 :تعرٌف

ٌمصد بالمبنى التجاري ذلن المبنى الذي ٌسمح فٌه باستؽلبل السرداب والأرضً والمٌزانٌن كمحلبت 
تجارٌة ٌمكن تصمٌمها كمجموعة محلبت متلبصمة أو متفرلة ٌكون تخدٌمها مباشرة على لٌوان ٌمع على 

أو لأي ؼرض  الشارع التجاري أو على هٌبة لٌصرٌات أما الطوابك المتكررة فٌمكن استؽلبلها مكاتب
 .تجاري شرٌطة الالتزام بوحدة النشاط لكل طابك

 :أولا: نسب البناء

 :ٌكون الحد الألصى لمجموع مساحة البناء وفك النسب الآتٌة

 :خارج مدٌنة الكوٌت – 1

 .% من مساحة المسٌمة50% من مساحة المسٌمة بحٌث لا تزٌد المساحة التجارٌة لأي طابك عن 180أ . 

احة المسٌمة للمسابم التً تمع على شوارع تجارٌة فرعٌة بحٌث لا تزٌد المساحة % من مس150ب . 
 .% من مساحة المسٌمة50التجارٌة لأي طابك عن 

ج . لا تحسب مساحة اللٌوان ضمن نسبة البناء على الطابك الأرضً وكذلن الممرات والمساحات المسموفة 
 .بالنسبة للمٌصرٌات

على أن ٌستؽل السرداب الأول محلبت وبالً السرادٌب كموالؾ للسٌارات د . ٌسمح بعمل أكثر من سرداب 
 .ولا تحسب جمٌعها ضمن النسبة الإجمالٌة

هـ . فً حالة استؽلبل السرداب الأول كموالؾ للسٌارات ٌسمح بعمل مٌزانٌن ثانً ولا ٌحسب من النسبة 
 .الإجمالٌة

المجاري والتمدٌدات الصحٌة والمٌكانٌكٌة  و . لا تحسب مساحة الفراؼات المخصصة للمصاعد ولتمرٌر
والكهربابٌة ومساحة الأدراج والموزعات فً جمٌع الطوابك من ضمن نسبة البناء شرٌطة أن لا تزٌد 

% من مساحة الوحدات المحسوبة بالطابك المتكرر وما زاد عن ذلن ٌحسب من 20مساحة الموزعات عن 
 .ضمن النسبة الإجمالٌة للبناء

 :مساحة التجارٌة المسموح بها فً الطابك الأرضً وفك الآتًز . تحسب ال

 .% من مساحة المسٌمة50لا تزٌد المساحة التجارٌة بالطابك الأرضً عن  – 1

تكرر المساحة التجارٌة المشار إلٌها أعلبه بالسرداب والمٌزانٌن ولا تحسب من ضمن النسبة  – 2
 .الإجمالٌة



ب أو الأرضً أو المٌزانٌن( كوحدة واحدة دون تمطٌعات داخلٌة أو فً حالة تصمٌم أي طابك )السردا – 3
 .( أعلبه1% من المساحة التجارٌة الى النسبة الموضحة بالفمرة )20فٌها جمٌعا تضاؾ نسبة 

وأكثر  2م 1000ٌسمح بعمل وحدات تجارٌة )بسطات وأكشان وعربات متنملة( للمسابم التً مساحتها  – 4
 – :وفك الشروط الآتٌة

% من مساحة المسٌمة وتحسب من ضمن النسبة التجارٌة المسموح بها للطابك 1لا تزٌد نسبتها عن  –أ 
 .الأرضً

 .م1.5ولا ٌمل عرضها عن  2م4.0لا تزٌد مساحة الوحدة عن  –ب 

 .ٌجوز توزٌع الوحدات على كل من السرداب والأرضً والمٌزانٌن –ج 

والممرات شرٌطة المحافظة على عرض الممر بحد أدنى ٌسمح بوضع الوحدات بالساحات الداخلٌة  –د 
م ولا ٌسمح بوضعها بالمداخل والمخارج وأمام السلبلم والمصاعد وتكون بعٌدة عن الخدمات )دورات 2.00
 .(…الخ –ؼرؾ الكهرباء  –المٌاه 

% من 50ن فً حالة بناء الطابك الأول على كامل مساحة المسٌمة ٌجب أن لا تمل المساحة التجارٌة ع – 5
 .2م30مساحة الطابك ولا تمل الوحدة التجارٌة عن 

ٌجب عمل دورات مٌاه عامة للجنسٌن على أن ٌكون من بٌنها دورة مٌاه واحدة على الألل للمعالٌن  –ح 
ولا تزٌد  2م12بجمٌع الطوابك، ولا تدخل دورات المٌاه من ضمن نسبة البناء شرٌطة ألا تمل مساحتها عن 

ن المساحة التجارٌة لكل طابك أٌهما أكبر، وما زاد عن ذلن ٌحسب ضمن النسبة % م3نسبتها عن 
 .الإجمالٌة للبناء

وكذلن ؼرفة كهرباء بمساحة  2م25ٌجوز توفٌر ؼرفة حارس وحمام وتخدٌم له بمساحة لا تزٌد عن  –ط 
تزٌد مساحتها عن وألل وؼرفتٌن كهرباء للمسابم التً  2م 1000للمسابم التً مساحتها  2م10لا تزٌد عن 

أو حسب اشتراطات وزارة الكهرباء  2م20بحٌث لا تتجاوز مجموع مساحة الؽرفتٌن عن  2م 1000
 .وجمٌع هذه الخدمات لا تدخل من ضمن النسبة

أٌهما ألل  2م30% من مساحة المسٌمة أو 2ٌجب عمل مصلى للرجال وأخرى للنساء بنسبة إجمالٌة  –ن 
 .( ألؾ متر مربع2م100ابم التً تزٌد مساحتها عن )ولا تحسب من ضمن النسبة للمس

 .المناطك التجارٌة الأخرى تتبع نظم خاصة بها كما هو موضح بالبند السادس عشر من هذا الجدول – ل

 :داخل مدٌنة الكوٌت – 2

% من مساحة المسٌمة وطبما لما تحدده البلدٌة للمنطمة التً تمع فٌها المسٌمة وتشمل 620% أو 520 –أ 
ذه النسب جمٌع المبانً بما فٌها اللٌوان والخدمات والأدراج والممرات والفراؼات وذلن فً الطابك ه

 .(%100الأرضً فمط )ٌحسب الطابك الأرضً 



 .لا تحسب مساحة السرداب من ضمن نسبة البناء . 1

 .لا تحسب مساحة المٌزانٌن من ضمن نسبة البناء . 2

ومساحة الموزع الربٌسً من ضمن نسبة البناء وذلن بدءا من الطابك لا تحسب مساحة الأدراج جمٌعها  . 3
% من مساحة الوحدات المحسوبة بالطابك 20الأول وما فوله شرٌطة أن لا تزٌد مساحة الموزعات عن 

 .وما زاد عن ذلن ٌخصم من النسبة الإجمالٌة للبناء

والتمدٌدات الصحٌة والمٌكانٌكٌة لا تحسب مساحة الفراؼات المخصصة للمصاعد ولتمرٌر المجاري  . 4
 .والكهربابٌة من ضمن نسبة البناء

 :منطمة الأسواق – ب

% لكل 100% من مساحة المسٌمة موزعة على ثلبث طوابك بوالع 300ٌكون مجموع مساحة البناء بوالع 
ة طابك ولا تحتسب مساحة السرداب من ضمن النسبة المذكورة على أن ٌستعمل السرداب من ضمن النسب

المذكورة على أن ٌستعمل اسرداب والأرضً والأول محلبت تجارٌة والثانً مكاتب أو لأي ؼرض تجاري 
 .2م9وللمكتب  2م4بحد أدنى للمحل 

وأكثر  2م1000ٌسمح بعمل وحدات تجارٌة )بسطات وأكشان وعربات متنملة( للمسابم التً مساحتها  –ج 
 – :وفك الشروط الآتٌة

% من مساحة المسٌمة وتحسب من ضمن النسبة التجارٌة المسموح بها للطابك 1لا تزٌد نسبتها عن  – 1
 .الأرضً

 .م1.5ولا ٌمل عرضها عن  2م4.0لا تزٌد مساحة الوحدة عن  – 2

 .ٌجوز توزٌع الوحدات على كل من السرداب والأرضً والمٌزانٌن – 3

ة على عرض الممر بحد أدنى ٌسمح بوضع الوحدات بالساحات الداخلٌة والممرات شرٌطة المحافظ – 4
م ولا ٌسمح بوضعها بالمداخل والمخارج وأمام السلبلم والمصاعد وتكون بعٌدة عن الخدمات )دورات 2.00
 .(…الخ –ؼرؾ الكهرباء  –المٌاه 

ٌجب عمل دورات مٌاه عامة للجنسٌن على أن ٌكون من بٌنها دورة مٌاه واحدة على الألل للمعالٌن  –د 
ولا تزٌد  2م12ولا تدخل دورات المٌاه من ضمن نسبة البناء شرٌطة ألا تمل مساحتها عن بجمٌع الطوابك، 

% من المساحة التجارٌة لكل طابك أٌهما أكبر، وما زاد عن ذلن ٌحسب ضمن النسبة 3نسبتها عن 
 .الإجمالٌة للبناء

 .بالسطح ولا تحتسب من ضمن النسبة 2م25ٌجوز عمل ؼرفة حارس وخدمات بمساحة  –هـ 

أٌهما ألل  2م30% من مساحة المسٌمة أو 2ٌجب عمل مصلى للرجال وأخرى للنساء بنسبة إجمالٌة  –و 
 .ولا تحسب من ضمن النسبة



 :ثانٌا: ارتداد الأبنٌة

 :خارج مدٌنة الكوٌت . 1

ٌجوز إلامة البناء بما فٌه الطابك الأول على حد الأرض الممام علٌها الواجهة التجارٌة بشرط إلامة  –أ 
م أمام الدكاكٌن فً الشوارع الربٌسٌة التجارٌة أما فً الشوارع الفرعٌة التجارٌة )شارع 3لٌوان بعرض 

. على أن تكون أرضٌة اللٌوان م3العثمان وابن خلدون( فٌجب فضلب عن ذلن الارتداد عن الشارع مسافة 
 .سم من حجر الرصٌؾ 20بارتفاع لا ٌتعدى 

مع مراعاة الاشتراطات المنصوص علٌها فً الفمرة السابمة ٌجوز فً حالة التماء شارع فرعً مع  –ب 
م 3شارع تجاري سواء كان ربٌسٌا أو فرعٌا إلامة دكاكٌن فً الشارع الفرعً شرٌطة عمل لٌوان بعرض 

 .لة فتح مداخل للمحلبت من الشوارع الفرعٌةوذلن فً حا

ٌجوز إلامة البناء على حد أرض الجار وممر المشاة والساحات المكشوفة والحدٌمة فً حالة بناء طابك  –ج 
)أرضً ومٌزانٌن( أو )أرضً ومٌزانٌن وأول( أو )أرضً ومٌزانٌن أول ومٌزانٌن ثانً( ولا ٌتجاوز 

ب مباشرة للدكاكٌن على المرافك المذكورة مع السماح بعمل شبابٌن أو م وبشرط عدم فتح أبوا12ارتفاعهم 
سم ولا ٌسمح ببروزها عن حدود المحل وفً حالة فتح 80فترٌنات للعرض شرٌطة عمل جلسة لا تمل عن 

 .م3أبواب للمحلبت على هذه المرافك ٌجب عمل لٌوان بعرض 

 .بة للطوابك المتكررة ابتداء من الطابك الثانًٌجب عمل الارتدادات التالٌة للبناء الربٌسً بالنس –د 

 .ٌجوز إلامة الطوابك المتكررة على حد المسٌمة الممام علٌها الواجهة التجارٌة . 1

م من جهة الجار او الشوارع الأخرى أو ممر المشاة أو الساحات المكشوفة أو 3لا ٌمل ارتداد البناء عن  . 2
 .الحدٌمة

ثانً محلبت بدلا من السرداب الأول ٌجب الالتزام بالارتدادات الواردة بالفمرة فً حالة عمل مٌزانٌن  –هـ 
 .)د( أعلبه بدأً من الطابك الأول

 :داخل مدٌنة الكوٌت . 2

م  3م أو  2.5ٌجوز إلامة البناء على حدود المسٌمة بشرط إلامة لٌوان على الشارع التجاري بعرض )  –أ 
سم من منسوب حجر  20لى أن تكون أرضٌة اللٌوان بارتفاع لا ٌتعدى م( طبما لما تحدده البلدٌة ع 4أو 

 .الرصٌؾ فً جمٌع الحالات

ٌجوز إلامة الطوابك المتكررة ابتداءاً من الطابك الأول على حد المسٌمة الممام علٌها الواجهة التجارٌة  –ب 
 .وكذلن على جمٌع الجهات الأخرى

 :ثالثا: ارتفاعات الأبنٌة

 – :الكوٌت خارج مدٌنة – 1



وذلن بدأ  2م 1000( طابك للمسابم التً مساحتها ألل من 20م بعدد )80الحد الألصى لارتفاع البناء  –أ 
 .من الطابك الأرضً

وأكثر وذلن  2م1000( طابك للمسابم التً مساحتها 40م بعدد )160الحد الألصى لارتفاع البناء  –ب 
 .بدءا من الطابك الأرضً

 .ة الطٌران المدنً على الارتفاعات بالمناطك المحٌطة بالمطارٌجب إحضار موافم –ج 

ٌدخل الطابك الأرضً والمٌزانٌن أو المٌزانٌن الأول فً حساب هذه الارتفاعات كطابك واحد وٌجب  –د 
 .أن ٌكون اللٌوان بذات ارتفاعهما

ن أول ومٌزانٌن ومٌزانٌن وأول( أو )أرضً ومٌزانٌ –ٌجوز فً حالة عمل بناء مكون من )أرضً  –هـ 
 .ثانً( أن ٌكون اللٌوان بذات ارتفاعهما

 – :داخل مدٌنة الكوٌت – 2

( طابك إبتدءاً من الطابك الأرضً للمسابم التً مساحتها 40م بعدد ) 160الحد الألصى لارتفاع البناء  –أ 
 .2م2000ألل من 

ابك الأرضً للمسابم التً مساحتها ( طابك إبتدءاً من الط60م بعدد )240الحد الألصى لارتفاع البناء  –ب 
 .2م6000وألل من  2م2000

( طابك إبتدءاً من الطابك الأرضً للمسابم التً مساحتها 80م بعدد )320الحد الألصى لارتفاع البناء  –ج 
 .2م9000وألل من  2م6000

ابم التً مساحتها ( طابك إبتدءاً من الطابك الأرضً للمس100م بعدد )400الحد الألصى لارتفاع البناء  –د 
 .وأكثر 2م 9000

ٌدخل الطابك الأرضً والمٌزانٌن )أو المٌزانٌن الأول( فً حساب هذه الارتفاعات كطابك واحد  –هـ 
 .وٌجب أن ٌكون اللٌوان بذات ارتفاعهما

ٌجوز فً حالة عمل بناء مكون )ارضً ومٌزانٌن وأول( أو )أرضً ومٌزانٌن وأول ومٌزانٌن ثانً(  –و 
 .اللٌوان بذات ارتفاعهم أن ٌكون

 :بالنسبة لمنطمة الأسواق داخل المدٌنة ٌكون الارتفاع ثلبثة طوابك عدا السرداب وبالارتفاعات الآتٌة –ح 
– 

بٌت الدرج  –م 1.20م تصوٌنة السطح 3.40ثانً  –م 3.4أول  –م 3.7الأرضً  –م 3.5السرداب )
 .(م2.80

 :ارتفاعات الطوابك – 3



م داخل المدٌنة وخارجها وبشرط أن لا ٌزٌد 8امل ارتفاع الطابك الأرضً والمٌزانٌن الحد الألصى لك –أ 
 .م 3.5م وأن لا ٌمل ارتفاع المٌزانٌن عن  4.5ارتفاع الطابك الأرضً بدون المٌزانٌن عن 

 .م4.5م والحد الألصى له 3الحد الأدنى لصافً ارتفاع الطابك المتكرر  –ب 

م بما فٌه سطح بٌت  3ٌجوز إلامة الدرج مجاوزا الحد الألصى لارتفاع البناء على أن لا ٌزٌد على  –ج 
الدرج وٌسمح بتجاوز الحد الألصى المسموح للبرتفاع بالنسبة للمعدات المٌكانٌكٌة وطبما للمتطلبات الفنٌة 

 .والهندسٌة للمشروع وحسب موافمة الجهات المعنٌة بالبلدٌة

 .م2.5الألصى لارتفاع تصوٌنة السطح  الحد –د 

 .م1.5الحد الألصى لارتفاع السرداب فوق مستوى أرضٌة الحوش  –هـ 

 .م 4.5م والحد الألصى  2.75الحد الأدنى لصافً ارتفاع السرداب  -و

ٌجب تؽطٌة التوانكً )خزانات المٌاه( ووحدات التكٌٌؾ بالسطح وكذلن وحدات التكٌٌؾ التً ٌسمح  –ز 
 .على الواجهات بشكل جمالً ومتناسك ومن المواد الخفٌفة بعملها

 – :تحسب ارتفاعات المبانً والطوابك وفما للؤسس الآتٌة –ح 

الحد الألصى لارتفاع المبنى هو المسافة من مستوى حجر الرصٌؾ للشارع التجاري الأكثر إرتفاعاً  – 1
أو بٌت الدرج أو مبانً المعدات  الى مستوى سطح الطابك الأخٌر ولا تدخل ضمنه تصوٌنة السطح

 .المٌكانٌكٌة

 .الحد الأدنى لصافً ارتفاع الطابك الواحد هو المسافة من مستوى سطح البلبطة الى بطنٌة السمؾ – 2

( أو أكثر بدءاً من الطابك الأرضً إلامة طابك واحد للخدمات 20ٌجوز للؤبنٌة التً عدد طوابمها ) – ط
نسبة الإجمالٌة للبناء ولكن ٌإخذ فً الاعتبار عند تحدٌد عدد الطوابك ولا ٌتعدى المٌكانٌكٌة لا ٌدخل ضمن ال

م )أو ما ٌتطلبه التصمٌم بموافمة الجهات المعنٌة( وٌجوز إضافة طابك خدمات 3.0ارتفاع طابك الخدمات 
 .طوابك أخرى 10آخر لكل 

 :رابعا: توزٌع المساحات

 .ٌجب أن لا ٌمل عرضه عن ثلبثة أمتارو 2م12الحد الأدنى لصافً مساحة المحل  – 1

 .لخارج المدٌنة وداخلها 2م30الحد الأدنى لصافً مساحة المكتب وخدماته لا تمل عن  – 2

 :خامسا: الأدراج

ٌجب إلامة درج فً البناء الذي ٌحتوي على أكثر من طابك إذا كانت مساحة الطابك الواحد لا تزٌد عن  –أ 
طوابك بدون  6وارتفاع البناء لا ٌزٌد عن  2م1800له لا تزٌد عن أو كانت مساحة البناء ك 2م600

أو زادت مساحة البناء كله  2م1200ولم ٌتجاوز  2م600الأرضً، فإذا زادت مساحة الطابك الواحد عن 



طوابك بدون الأرضً وجب توفٌر درج  6وارتفاع البناء زاد عن  2م3600ولم تجاوز  2م1800عن 
مساحة، كما ٌجب إلامة درج إضافً لكل زٌادة مماثلة وفً حالة تعدد الأدراج للطوارئ بؽض النظر عن ال

 .م30ٌكون الحد الألصى للمسافة التً ٌخدمها الدرج 

م شرٌطة ألا ٌمل عرض البسطة عن عرض 1.5الحد الأدنى لصافً عرض الدرج الربٌسً وبسطته  –ب 
 .الدرج

 :ٌحدد عرض دعسات الدرج كالآتً –ج 

سم( بشرط أن ٌكون الحد الألصى لارتفاع  65الى  60رجة + عرض الدرجة = من )ضعؾ ارتفاع الد
 .(سم17الدرجة الواحدة )

 .م2.20الحد الأدنى لصافً الفراغ بٌن دعسة الدرج وأرضٌة بسطة الدرج والسمؾ  –د 

 .درجة بٌن البسطة والأخرى 14ٌجب ألا ٌزٌد عدد الدرجات فً اتجاه واحد عن  –هـ 

 .للبحتراق كما ٌجب عزله بمواد مانعة للحرٌك والدخان الدرج من مواد ؼٌر لابلة ٌجب بناء –و 

ٌجب أن تكون التهوٌة والإنارة الطبٌعٌة فً الدرج بصورة كافٌة وذلن عن طرٌك نوافذ تفتح على  –ز 
 .الهواء الخارجً مباشرة

 :سادسا: أدراج الأمان

أو تزٌد مساحته الكلٌة عن  2م600الواحد فٌه على  ٌجب إلامة درج فً كل بناء تزٌد مساحة الطابك –أ 
لا ٌدخل ضمنها مساحة الطابك الأرضً فإذا زادت المساحة عن المدر المشار إلٌه وجب إلامة  2م1800

فً مجموع مساحة البناء الكلٌة ولا ٌجوز أن  2م1800فً الطابك أو  2م1000درج إضافً لكل زٌادة 
 .نًٌكون درج الأمان من النوع الحلزو

 .سم 20سم ولا ٌزٌد ارتفاع الدرجة الواحدة عن  120ٌجب ألا ٌمل عرض درج الأمان عن  –ب 

 .لا ٌجوز استبدال المصاعد الكهربابٌة بؤدراج الأمان –ج 

ٌجب بناء درج الأمان من مواد ؼٌر لابلة للبحتراق كما ٌجب عزله بؤبواب وجدران مانعة للحرٌك  –د 
 .ى الخارج مباشرة أو الى فتحة خالٌة من العوابك تإدي بدورها الى الخارجوالدخان وٌتعٌن أن ٌإدي ال

 .لا تحسب أدراج الأمان من نسب البناء –هـ 

 :سابعا: البروزات

ٌجوز فً واجهات الأبنٌة الممامة على حد ملكٌة الأرض البروز لؽاٌة تجمٌلٌة بشرط أن لا ٌتجاوز هذا  –أ 
 – :البروز الأطوال الآتٌة



سم كحد ألصى للشفرات والنوافد والكورنٌش وسابر البروزات المماثلة والتً تعتبر جزءا من  50 – 1
 .البناء

 .متر واحد لبروز السطح الأخٌر للكورنٌش – 2

 .م2.2ٌبدأ البروز على ارتفاع  – 3

من الفمرة )أ(  (2و 1كما ٌجوز للؤبنٌة التً تمام داخل المسابم بمارتدادات فٌطبك علٌها ما جاء فً ) –ب 
 .أعلبه على أن لا تإخذ هذه البروزات بعٌن الاعتبار عند تحدٌد لٌمة الارتدادات

 :ثامنا: الشرفات المكشوفة والممفلة

ٌجوز فً الأبنٌة التً تمام على حد الأرض إلامة الشرفات المكشوفة والممفلة على طول واجهة البناء حسب 
 :الشروط الآتٌة

 .ة من أرضٌة الطابك الأول فما فوقٌكون ابتداء الشرف –أ 

 .م( أو على ساحة أو حدٌمة عامة20تكون الشرفة فً واجهة مطلة على شارع لا ٌمل عرضه عن ) –ب 

م وتحسب الشرفات ضمن نسبة البناء المسموح بها 1.25لا ٌزٌد بروز الشرفة عن خط البناء على  –ج 
درجة، ٌجب أن تبدأ نمطة البروز فً أي  180ل من وفً حالة وجود واجهتٌن متلبصمتٌن تكونان زاوٌة أل

 .م من نمطة التمابهما2من هاتٌن الواجهتٌن من مسافة لا تمل عن 

 :تاسعا: المناور

وان لا ٌمل  2م4ٌجب أن لا تزٌد مساحة المناور الخاصة بتهوٌة التمدٌدات المٌكانٌكٌة داخل الوحدات عن 
 .رٌطة أن لا تكون تلن المناور ملتصمةم وٌجوز عمل أكثر من منور ش1.50عرضها عن 

 :عاشرا: العرائش )البرجولات( والمظلات

ٌجوز إنشاء عرابش ومظلبت للسٌارات حول الأبنٌة فً المساحات الخالٌة من الأرض على ألا تزٌد 
% من مساحة الأرض وٌجب أن تكون المظلبت من مواد خفٌفة وارتفاعها لا 20مجموع مساحتها عن 

 .م2.5ٌزٌد على 

 :(الحادي عشر: المٌزانٌن

 :ٌجوز إلامة المٌزانٌن وفك الشروط الآتٌة

 .لا تزٌد مساحة الاستؽلبل التجاري للمٌزانٌن عن النسبة الممررة للطابك الأرضً –أ 

ٌسمح باستؽلبل المٌزانٌن للؤؼراض التجارٌة كما ٌسمح بتجزبتها الى محلبت منفصلة عن الطابك  –ب 
 .الأرضً



 .وسابل التهوٌة والإنارة الطبٌعٌة كافٌةأن تكون  –ج 

إذا كان المٌزانٌن ٌستؽل ضمن الطابك الأرضً ومدخله الوحٌد منه وزادت مساحته الكلٌة على  –د 
 .أخرى أو جزء منها 2م100وجب إلامة درج إضافً لكل  2م100

 .لا تحسب مساحة المٌزانٌن ضمن نسبة البناء الممررة –هـ 

ثانً تجاري ؼٌر محسوب من ضمن نسبة البناء بنفس نسبة المٌزانٌن الأول وذلن  ٌسمح بعمل مٌزانٌن –و 
 .فً حالة عمل سرداب على كامل مساحة العمار موالؾ سٌارات

 :الثانً عشر: الملحمات الإضافٌة للأبنٌة الرئٌسٌة

 .لا ٌجوز إلامة أٌة ملحمات إضافٌة

 :الثالث عشر: السرداب

لبله تجارٌا ومنفصلب عن الطابك الأرضً وذلن وفك شروط الارتفاعات ٌجوز تمسٌم السرداب واستؽ –أ 
ثالثا وبشرط أن لا تزٌد مساحة الاستؽلبل التجاري عن النسبة  رلم المنصوص علٌها فً البندٌن )هـ، و( من

 .الممررة للطابك الأرضً وأن توافك الإدارة العامة للئطفاء على ذلن

م( والحد 2.75لسٌارات على أن ٌكون الحد الأدنى لارتفاعه )ٌجوز استعمال السرداب كموالؾ ل –ب 
 .(م4.5الألصى )

 .ٌجوز إلامة أكثر من سرداب بشرط أن تستعمل السرادٌب الإضافٌة كموالؾ للسٌارات –ج 

ٌجوز أن تزٌد مساحة البناء للسرداب عن المساحة المسموح بها للطابك الأرضً فً البناء الربٌسً بما  –د 
سم  20فً ذلن امتداده تحت اللٌوان إذا كان ٌدخل ضمن الملكٌة على أن لا ٌزٌد ارتفاع أرضٌة اللٌوان عن 

 .من منسوب حجر الرصٌؾ

ربك المٌاه للسرداب من الجدران أو الأرضٌات كما ٌجب ٌجب اتخاذ الاحتٌاطات اللبزمة لمنع تس –هـ 
 .تزوٌده بالوسابل اللبزمة لصرؾ المٌاه

توضع محولات الكهرباء فً السرداب أو فً الموالع التً تحددها وزارات الخدمات المختصة وتوافك  –و 
 .علٌها الإدارة المختصة بالبلدٌة

 .ةٌجب توفٌر الوسابل الكافٌة للئنارة والتهوٌ –ز 

وٌمام  2م600 – 150ٌجب أن لا ٌمل عدد أدراج السرداب عن درجٌن إذا كانت مساحته تتراوح بٌن  –ح 
 .أخرى وٌجب أن ٌكون درج السرداب منفصلب عن الأدراج الأخرى 2م600درج إضافً لكل 

 :الرابع عشر: المصاعد



لا ٌتعدى عشرة طوابك أو ٌزٌد ٌجب تزوٌد كل مبنى ٌزٌد ارتفاعه عن أربعة طوابك بما فٌه الأرضً و –أ 
م بمصعد كهربابً واحد، وفً حالة زٌادة الطوابك عن عشرة وجب 40م ولا ٌتعدى 16أرتفاعه الكلً عن 

إضافة مصعد آخر على الألل بحٌث لا تمل سعته عن ستة أشخاص وٌجب عمل مصعد واحد على الألل 
 .بالمواصفات الخاصة بالمعالٌن

 – :صاعد مع عدد الشاؼلٌن للمبنى بحٌث لا ٌمل عن الآتًٌجب أن ٌتناسب عدد الم –ب 

( 0.5وفً حالة تجاوز ناتج العملٌة الحسابٌة عن ) 3600÷ عدد المصاعد المطلوبة = المساحة الكلٌة 
 .ٌضاؾ مصعد زٌادة لناتج العملٌة الحسابٌة

كهرباء والإدارة تطبك على المصاعد الاشتراطات والمواصفات المعمول بها لدى كل من وزارة ال –ج 
 .العامة للئطفاء

 – :الخامس عشر: الاشتراطات الخاصة لاستعمالات المعالٌن

الاشتراطات والمواصفات الخاصة  (15) رلم ٌراعً عند التصمٌم المواصفات المنصوص علٌها بالجدول
 .باستعمالات المعالٌن

 :السادس عشر: الاشتراطات والمواصفات الخاصة بدور السٌنما والمسرح

ٌسمح بإلامة دور السٌنما والمسارح بالمبانً التجارٌة والمجمعات التجارٌة بالسرداب والأرضً  . 1
والمٌزانٌن وفً حالة إلامتها بالطوابك المتكررة ٌسمح بإضافة أنشطة مطاعم وكافٌترٌات ومحلبت ترفٌهٌة 

 .لتسلٌة الأطفال بنفس الدور وتعتبر الأنشطة المذكورة كوحدة نشاط

سب جمٌع المساحات المستؽلة للممرات والموزعات وؼرؾ العرض من ضمن النسبة التجارٌة ما تح . 2
م( لدار 2×م 2عدا أكشان التذاكر لا ٌتم احتسابها من ضمن النسبة شرٌطة ألا تزٌد مساحة الكشن عن )

 .العرض الواحدة

جزء الخاص بكراسً تحدد مساحة صالة العرض فمط بنسبة الطول الى العرض بحٌث ٌكون طول ال . 3
% من المساحة الى طول السٌنما لعمل الجزء الخاص 20عرض مع حرٌة إضافة  2طول:  3السٌنما 

 .بالمسرح وشاشة العرض

 .سم 0.45لا ٌمل الحد الأدنى لصافً عرض الممر بٌن صفوؾ الكراسً عن  . 4

ً حالة وجود ممر رأسً كراسً ف 7ٌجب أن لا ٌتجاوز عدد الكراسً فً الصؾ الافمً الواحد عن  . 5
 .كرسً فً حالة وجود ممرٌن رأسٌٌن 17واحد ولا ٌتجاوز عدد الكراسً عن 

 .ٌجب توفٌر حمامات كافٌة للجنسٌن خاصة بدور العرض . 6

 .م2.50لا ٌمل الارتفاع بٌن أرضٌة الصؾ الأخٌر للكراسً وسمؾ الؽرفة المخصصة للعرض عن  . 7



اٌة الصفوؾ لكراسً المعالٌن مع مراعاة سهولة وصول المعاق الى تخصٌص أماكن خالٌة محددة بنه . 8
المكان المحدد له وبحٌث ٌكون عدد الكراسً المخصصة للمعالٌن ٌتناسب مع مساحة السٌنما وٌفضل أن 

 .ٌكون عند المدخل الربٌسً لدار العرض

 .ٌجب إحضار موافمة الجهات الحكومٌة المعنٌة بترخٌص السٌنما أو المسرح . 9

 .ٌجب إحضار موافمة الإدارة العامة للئطفاء حول مخارج الطوارئ والممرات . 10

 .2م500ٌشترط أن لا تمل المساحة للمسٌمة عن  . 11

 :السابع عشر: المناطك التجارٌة الأخرى

 :( بمنطمة جلٌب الشٌوخ8، 7المنطمة التجارٌة على المطعتٌن ) – 1

 .(ابم كل واحدة منها تتؤلؾ من جزبٌن )أ، ب( من مجموعة لس8، 7أ . تتكون المطعتٌن )

 .ب . ٌسمح بإلامة بناء تجاري على المسٌمة )أ( وتترن المسٌمة )ب( كموالؾ للسٌارات

 .(% من مساحة المسٌمة الإجمالٌة )أ، ب180ج . نسبة البناء الإجمالٌة 

م كل منهما كذلن  4م وطابك أول وثانً بارتفاع  8د . ٌسمح بطابك أرضً ومٌزانٌن بارتفاع محدد 
م على أن توضع خزانات المٌاه وأجهزة التكٌٌؾ  3م وبٌت درج لا ٌزٌد عن  2تصوٌنه للسطح بارتفاع 
 .فوق سطح الطابك الثانً

 .تجارٌاهـ . ٌسمح بعمل سرداب على كامل المسٌمة )أ( على أن ٌستؽل 

و . ٌجوز إلامة بناء على شكل لٌصرٌة على أن ٌستؽل الطابك الأرضً والمٌزانٌن للدكاكٌن التجارٌة 
 .والطوابك الأول والثانً للمكاتب فمط

م ضمن المسٌمة )ب( وٌكون بارتفاع الأرضً والمٌزانٌن كما ٌسمح ببروز 3ز . ٌجب عمل لٌوان بعرض 
 .نالطابك الأول والثانً بعرض اللٌوا

م( 2ح . ٌظلل ممر المشاة الوالع بٌن المسابم الذي تمع علٌه الواجهة الخلفٌة للمسٌمة )أ( بمظله بحد ألصى )
 .م( وبدون أعمدة وبارتفاع الطابك الأرضً والمٌزانٌن2وبالنسبة للساحات تكون بحد ألصى )

 .ط . التمٌد بالألوان الفاتحة بالواجهات

لى السرداب فمط ضمن المسمٌة )ب( بحٌث لا ٌتعارض مع موالؾ ن . ٌسمح بعمل درج خارجً ٌإدي ا
 .السٌارات

 – :المنطمة التجارٌة جنوب منطمتً خٌطان والفروانٌة – 2



 – :نظام البناء –أولا: 

 .ٌسمح بجمٌع الاستعمالات التجارٌة ما عدا السكنً والصناعً والحرفً –أ 

 – :الحد الألصى لمجموع مساحة البناء وفك الآتً –ب 

 :2م50000وألل من  2م4000المسابم التً مساحتها  – 1

% 80% من مساحة المسٌمة فً الأرضً وٌسمح بعمل سرداب بنسبة 50تكون نسبة البناء الكلٌة بوالع  –
 .%50ومٌزانٌن بنسبة 

 :2م100000وألل من  2م50000المسابم التً مساحتها  – 2

% 60ة المسٌمة على أن لا تزٌد مساحة أي طابك عن % من مساح210تكون نسبة البناء الكلٌة بوالع  –
 .من مساحة المسٌمة

% من مساحة 80% من مساحة المسٌمة وسرداب بحد ألصى 60ٌسمح بعمل مٌزانٌن بحد ألصى  –
 .المسٌمة ولا ٌدخل السرداب والمٌزانٌن ضمن النسبة

 :وأكبر 2م100000المسابم التً مساحتها  – 3

% 60% من مساحة المسٌمة على أن لا تزٌد مساحة أي طابك عن 240ة بوالع تكون نسبة البناء الكلٌ –
 .من مساحة المسٌمة

% من مساحة 80% من مساحة المسٌمة وسرداب بحد ألصى 60ٌسمح بعمل مٌزانٌن بحد ألصى  –
 .المسٌمة ولا ٌدخل السرداب والمٌزانٌن من ضمن النسبة

 .أٌا كان استعمالها 2م100مساحة الوحدة التجارٌة لا تمل عن  –ج 

 – :الحد الألصى لارتفاع البناء وفك الآتً –د 

م( وذلن للمسابم الوالعة بمنطمة 8ٌكون الارتفاع الكلً للمبنى بما فً ذلن بٌت الدرج لا ٌزٌد عن ) – 1
وفً حالة زٌادة  2م50000وألل من  2م4000خٌطان وجنوب الفروانٌة وذلن للمسابم التً مساحتها 

 .ب أخذ موافمة الإدارة العامة للطٌران المدنًالارتفاع ٌج

( طوابك بدءا من الطابك الأرضً على أن ٌحسب 4ٌكون الارتفاع الكلً للمبنى بحد ألصى عدد ) – 2
واكبر شرٌطة أخذ موافمة  2م50000الطابك الأرضً والمٌزانٌن كطابك واحد وذلن للمسابم التً مساحتها 

 .الإدارة العامة للطٌران المدنً

 .م من أرضٌة الطابك الى أرضٌة الطابك الذي ٌلٌه3.5لا ٌمل ارتفاع الطابك الواحد عن  – 3

 .ٌجب أخذ موافمة الطٌران المدنً بالنسبة للبرتفاع بالمنطمة – 4



 ثانٌا: تصمٌم المبانً وموالف السٌارات

ٌترن للمالن حرٌة التصمٌم على لسابم المنطمة التجارٌة جنوب خٌطان والفروانٌة على أن ٌوفر العدد  –أ 
من مساحة البناء الإجمالٌة لجمٌع الطوابك داخل  2م200الكافً لموالؾ السٌارات بوالع مولؾ سٌارة لكل 

 – :ٌةحدود المسٌمة سواء بالطابك الأرضً أو فً السرادٌب وفما للحالات الآت

 .توفٌر المساحة المتبمٌة فً الدور الأرضً لموالؾ السٌارات حسب ما هو وارد بالبند أولا أعلبه – 1

% فً كل من الدور 80فً حالة استعمال السرداب الأول لموالؾ السٌارات تكون نسبة البناء  – 2
 .الأرضً والمٌزانٌن

ما عدا السرداب الأول فٌسمح ببناء السرداب فً حالة استعمال أكثر من سرداب لموالؾ السٌارات فٌ – 3
 .% للمٌزانٌن تجاري50% للؤرضً تجاري و50% تجاري 80الأول 

ٌجوز تؽطٌة موالؾ السٌارات بالدور الأرضً بمواد خفٌفة مفتوحة الجوانب شرٌطة العرض على  – 4
 .اللجنة الفنٌة لشبون البناء لدراسة شكل المظلبت ومواد البناء وألوانها

( من البند ثانٌا أعلبه فٌسمح بالبناء وفك النسب الممررة 2، 3فً حالة البناء وفك ما جاء فً الفمرتٌن ) –ب 
على كامل مساحة المسٌمة بحٌث لا تحسب الممرات والأدراج والساحات التجمٌلٌة المؽطاة من النسبة 

 .التجارٌة ولا تستؽل تجارٌا

 ( أربعة آلاف متر مربع2م4000ثالثا: لا تمل مساحة المسٌمة بالمنطمة عن )

 :بلوكات الدكاكٌن فً مناطك الكوٌت المختلفة – 3

 – :الاستعمال

 .ٌسمح بإلامة دكاكٌن )محلبت تجارٌة أو مكاتب( بالسرداب والأرضً والمٌزانٌن

 – :نسبة البناء –أ 

 – :% وموزعة على النحو الآت100ًتكون نسبة البناء الكلٌة 

 (ن ضمن النسبةللسرداب )لا تدخل م 100%

 للؤرضً من ضمنها اللٌوان 100%

 (للمٌزانٌن )لا ٌدخل من ضمن النسبة 100%

 – :الارتفاعات – ب

 – :الارتفاع موزع على النحو الآتً



 (م4.0السرداب ) –

 (م4.0الأرضً ) –

 (م4.0المٌزانٌن ) –

الأرضً فمط كما  م( ضمن حدود العمار من جمٌع الجهات وبارتفاع الطابك2ٌعمل لٌوان بعرض ) –ج 
 .ٌسمح بامتداد طابك المٌزانٌن فوق اللٌوان

ٌسمح ببناء سرداب على كامل مساحة المسٌمة وٌجوز فصل كل من السرداب والمٌزانٌن عن الطابك  –د 
 .الأرضً ولا ٌسمح بعمل أدراج من ضمن اللٌوان

تمل الممرات الداخلٌة م ولا 3.00ولا ٌمل عرضه عن  2م12.00لا تمل مساحة صافً الدكان عن  –هـ 
 .م مع توفٌر دورات مٌاه للجنسٌن2.00بٌن الدكاكٌن عن 

 .ٌطبك على هذه الموالع نفس الشروط الفنٌة الواردة فً نظام البناء للمبانً التجارٌة –و 

 .( بما فً ذلن الخدمات الخاصة بها على سطح المبن2ًم25ٌسمح بإلامة ؼرفة للحارس بمساحة ) –ز 

 (أ41( + )21التجارٌة فً الجهراء )الشارعٌن التجارٌٌن(: لطعة )المنطمة  – 4

 :نسبة البناء – أ

 – :% من كامل مساحة المسٌمة موزعة كالآت100ًنسبة البناء الكلٌة 

 .% من كامل مساحة المسٌمة50الأرضً  – 1

 .% من كامل مساحة المسٌمة50الأول  – 2

 .(% من كامل مساحة المسٌمة )ولا ٌحسب ضمن النسبة50السرداب  – 3

 .ٌسمح بالبناء أسفل اللٌوان وإضافة هذه المساحة الى السرداب – 4

 :الواجهات – ب

 :الواجهة الأمامٌة . 1

م وعلى أعمدة متساوٌة المسافات 3ٌعمل لٌوان خارج حدود المسٌمة )أ( ضمن المسٌمة )ب( وبعرض 
 .رضً والأول وذلن من ضمن الواجهة الربٌسٌة المطلة على موالؾ السٌاراتوبارتفاع الأ

 .الواجهة الخلفٌة . 2



م( 2ٌظلل ممر المشاة الوالع بٌن المسابم الذي تمع علٌه الواجهة الخلفٌة للمسٌمة )أ( بمظله بحد ألصى )
 .م( وبدون أعمدة وبارتفاع الطابك الأرض2ًوبالنسبة للساحات تكون بحد ألصى )

 .التمٌد بالألوان الفاتحة للواجهات . 3

 :الارتفاعات – ج

 .م( من منسوب سمؾ السرداب 8إجمالً ارتفاع البناء ضمن الطابمٌن الأرضً والأول )

 .م 4الحد الألصى لارتفاع الطابك الأرضً 

 .م 4الحد الألصى لارتفاع الطابك الأول 

م عن 1.5رتفع منسوب سمؾ السرداب بحد ألصى م وٌمكن أن ٌ 4الحد الألصى لارتفاع طابك السرداب 
 .منسوب الأرض الطبٌعٌة

سم بحٌث ٌتم التنسٌك فً ارتفاع  20ٌكون ارتفاع أرضٌة اللٌوان من منسوب الأرض الطبٌعٌة بحد ألصى 
 (أرضٌة اللٌوان مع المجاورٌن )اللواوٌن المجاورة

 .م 2ارتفاع دروة السطح بممدار 

م وذلن لتوفٌر  8م بالسطح زٌادة عن ارتفاع  3زٌادة عن النسبة بارتفاع  2م 60ٌسمح ببناء ما مساحته 
 – :الآتً

 .ؼرفة للحارس ومنافعها –أ 

 .ؼرفة للمعدات المٌكانٌكٌة –ب 

 .بٌت الدرج –ج 

 .م أو خزانات مكشوفة توضع على أرضٌة السطح1ٌسمح بعمل خزانات مٌاه فوق بٌت الدرج بارتفاع  –د 

 :ملاحظات

ارات المابمة علٌها أبنٌة ؼٌر تجارٌة لا ٌسمح ضمنها بؤي استعمال تجاري إلا بعد الهدم وإعادة العم – 1
 .البناء

لا ٌسمح بالبناء على لسابم المشروع إلا بعد إحضار الارتفاعات الطبٌعٌة والممترحة للمسابم وذلن  – 2
 .هات المبانًلتوحٌد ارتفاعات اللواوٌن مع مراعاة التنسٌك المعماري بالنسبة لواج

( بمنطمة الجهراء والموصوف بمسائم سوق الجهراء التجاري 20بلوكات الدكاكٌن بالمطعة ) – 5
 :()دكاكٌن الجهراء



 – :الاستعمال

 (ٌسمح بإلامة دكاكٌن )محلبت تجارٌة أو مكاتب

% من مساحة العمار بالارضً والمٌزانٌن والسرداب ولا ٌزٌد ارتفاع البناء عن 100تكون نسبة البناء  –أ 
م( وٌجوز فصل كل من المحلبت التجارٌة فً السرداب 4م فوق سطح الأرض. والسرداب عن )8

 .والمٌزانٌن عنل الطابك الأرضً

م( محسوبا من داخل حد المسٌمة وعلى 2.5عرض )الواجهة الوالعة على ممر المشاة ٌعمل بها لٌوان ب –ب 
م( وبارتفاع الطابك الأرضً فمط كما ٌبرز المٌزانٌن عن الواجهة بعرض 3أعمده متساوٌة المسافات )

 .م( أي بمستوى واجهة اللٌوان2.5)

م( 2)ٌظلل ممر المشاة الوالع بٌن المسابم الذي تمع علٌه الواجهة الخلفٌة للمسٌمة بمظله بحد ألصى  –ج 
 .م( وبدون أعمدة وبارتفاع الطابك الأرض2ًوبالنسبة للساحات تكون بحد ألصى )

 .( بما فً ذلن الخدمات الخاصة بها على سطح المبنى2م25ٌسمح بإلامة ؼرفة للحارس بمساحة ) –د 

 .مواد البناء للمواجهات )الكسوات( بالرخام وبالألوان ابٌض أو بٌج أو رمادي فاتح –هـ 

على هذه المسابم نفس الشروط الفنٌة الواردة فً نظام البناء والخاصة بالأبنٌة التجارٌة وذلن فٌما ٌطبك  –و 
 .لم ٌرد بشؤنه نص خاص

 – :(93منطمة المركز التجاري والإداري الجهراء )لطعة  – 6

 – :الاستعمال

 .الأولٌسمح بإلامة محلبت تجارٌة بكل من السرداب والأرضً والمٌزانٌن ومكاتب تجارٌة ب

 – :نسبة البناء – أ

 :% وموزعة على النحو الآت100ًتكون نسبة البناء الكلٌة 

 (للسرداب )لا تدخل من ضمن النسبة 100%

 للؤرضً من ضمنها اللٌوان 100%

 (للمٌزانٌن )لا ٌدخل من ضمن النسبة 100%

 (للؤول )ٌدخل من ضمن النسبة 100%

 – :الارتفاعات – ب



 – :و الآتًالارتفاع موزع على النح

 (م4.0السرداب ) –

 (م4.0الأرضً ) –

 (م4.0المٌزانٌن ) –

 (م4.0الأول ) –

م( ضمن حدود العمار وبارتفاع الأرضً والمٌزانٌن فمط على الواجهة الربٌسٌة 3ٌعمل لٌوان بعرض ) –ج 
 .كما ٌسمح بامتداد الطابك الأول فوق اللٌوان

م ولا تمل مساحة المكاتب عن 3.00عرضه عن  ولا ٌمل 2م12.00لا ٌمل مساحة الدكان عن  –د 
 .م2.0م( ولا تمل الممرات الداخلٌة بٌن الدكاكٌن والمكاتب عن 4.0( ولا ٌمل عرضه عن )2م30)

م وذلن لتوفٌر 3.0زٌادة عن النسبة بالسطح وبارتفاع لا ٌزٌد عن  2م60.0ٌسمح ببناء ما مساحته  –هـ 
 – :الآتً

 ؼرفة للحارس ومنافعها – 1

 ؼرفة للمعدات المٌكانٌكٌة – 2

 بٌت الدرج – 3

 الفنٌة الواردة فً نظام البناء للمبانً التجارٌة ٌطبك على هذه الموالع نفس الشروط –و 

 :( بالمنمف54) رلم الجزء الشمالً من المطعة – 7

 – :الاستعمال –أ 

ٌسمح بجمٌع الاستعمالات التجارٌة فٌما عدا الاستعمال السكنً والحرفً والصناعً، على أن ٌسمح ببعض 
 .الاستعمالات الحرفٌة وذلن بالتنسٌك مع وزارة التجارة والصناعة

 – :نسبة البناء –ب 

 :% وموزعة على النحو الآت100ًتكون نسبة البناء الكلٌة 

 .لٌوانللطابك الأرضً من ضمنها ال 100%

 .(للمٌزانٌن )لا ٌدخل من ضمن النسبة 100%



 (للسرداب )لا تدخل من ضمن النسبة 100%

 .ٌسمح باستعما كل طابك على حدة بشكل منفصل عن بمٌة الطوابك –ج 

 :الارتفاعات – د

م( من منسوب سمؾ السرداب وهو موزع على 8اجمالً ارتفاع البناء ضمن الطابمٌن الأرضً والمٌزانٌن )
 :و التالًالنح

 .م4الأرضً  –

 .م4المٌزانٌن  –

 .م بحد ألصى4السرداب  –

 .م2تصوٌنة السطح  –

م( ضمن حدود العمار وبارتفاع الأرضً فمط فً الواجهات المطلة على 2ٌعمل لٌوان بعرض ) –هـ 
 .الشوارع والممرات وٌسمح بامتداد طابك المٌزانٌن فوق اللٌوان

ؼرؾ للخدمات المٌكانٌكٌة وخزانات المٌاه  –رفة حارس وخدماتها ٌسمح بعمل خدمات فوق السطح )ؼ -و
 .بما فٌها بٌت الدرج 2م60وؼرفة ضخ مٌاه الإطفاء( وذلن بمساحة إجمالٌة  –العذبة 

 :الواجهات –ز 

 .تعرض المخططات على اللجنة الفنٌة لشبون البناء مع التمٌد بالطابع المحلً وبالألوان الفاتحة للواجهات

بشؤن نظام البناء لهذه المنطمة الاشتراطات والمواصفات الخاصة بالمناطك التجارٌة خارج  ٌسرى –ح 
 .المدٌنة فٌما لم ٌرد بشؤنه نصا خاصا

 :المركز التجاري والإداري بمنطمة خٌطان – 8

 :أولا: نسب البناء

 .(% موزعة على ثلبث طوابك )أرضً + أول + ثان300ًتكون نسبة البناء  –أ 

 .من ضمن النسبة بعمل سرداب على كامل العمار ولا ٌحسبٌسمح  –ب 

 .(م( ضمن المسٌمة بالواجهات الربٌسٌة وبارتفاع )أرضً+أول3ٌجب عمل لٌوان بعرض ) –ج 

 :ثانٌا: الارتفاعات



 (م12ٌكون إجمالً الارتفاع ) –أ 

 (م4الحد الألصى الرتفاع كل طابك ) –ب 

م للمحل وٌستؽل الطابك الثانً  12ٌستؽل السرداب والأرضً والأول محلبت بمساحة لا تمل عن  –ج 
 .م للمكتب30مكاتب بمساحة لا تمل عن 

 .ٌسمح بإلامة الدور الثانً فوق اللٌوان –د 

 وذلن لتوفٌر 2م3زٌادة عن النسبة بالسطح وبارتفاع لا ٌزٌد عن  2م60.0ٌسمح ببناء ما مساحته  –هـ 
 – :الآتً

 .ؼرفة للحارس ومنافعها . 1

 .ؼرفة للمعدات المٌكانٌكٌة . 2

 .بٌت الدرج . 3

 :موالف سٌارات سطحٌة –الثامن عشر: 

 -:ٌسمح بعمل موالؾ سطحٌة ضمن حدود العمار وفك الشروط الآتٌة

لن م وذ4من طابك أرضً فمط بارتفاع لا ٌزٌد عن  2م12ٌسمح بعمل ملحك بمساحة لا تزٌد عن  –أ 
 .لكشن التحصٌل والرسوم

 .ٌكون الترخٌص بصفة مإلتة ٌجدد سنوٌا –ب 

الحصول على موافمة إدارة التنظٌم لسم الطرق بالنسبة للمولع وموالؾ السٌارات وشرٌطة الالتزام  –ج 
 .بالمخططات المعتمدة من التنظٌم

توحة الجوانب وبارتفاع لا ٌسمح بتؽطٌة موالؾ السٌارات بمظلبت من المواد الخفٌفة وان تكون مف –د 
 .م2.5ٌزٌد عن 

 .شرٌطة الالتزام بتبلٌط الرصٌؾ عند المداخل والمخارج –هـ 

 .ٌجب أخذ موافمة الإطفاء –و 

 .سم 80لا ٌسمح بعمل أسوار ولكن ٌسمح بعمل حواجز حول حدود المسٌمة بارتفاع لا ٌزٌد عن  –ز 

لمختلط( داخل المسائم التجارٌة داخل وخارج مدٌنة البند التاسع عشر: الاستعمال السكنً التجاري )ا“
 :الكوٌت



 :نسب البناء-1

 :أولاً : الأبنٌة التجارٌة داخل مدٌنة الكوٌت

عدا مناطك الأسواق والبلوكات التجارٌة فً جمٌع  –ٌسمح لجمٌع ملبن المسابم التجارٌة داخل مدٌنة الكوٌت 
ارٌة إلى استؽلبل سكنً )شمك سكنٌة فمط( على أن لا تمل لسابمهم التج بتؽٌٌر جزء من استؽلبل  –المناطك 

%( من نسبة البناء الأساسٌة الممررة حسب المنطمة التً تمع 50النسبة الممررة للبستؽلبل التجاري عن )
 .بها المسٌمة

 :ثانٌاً: الأبنٌة التجارٌة خارج مدٌنة الكوٌت

عدا مناطك الأسواق والبلوكات التجارٌة فً  –ٌسمح لجمٌع ملبن المسابم التجارٌة خارج مدٌنة الكوٌت 
بتؽٌٌر جزء من استؽلبل لسابمهم التجارٌة إلى استؽلبل سكنً )شمك سكنٌة فمط( بحٌث  –جمٌع المناطك 

 تصبح النسبة الإجمالٌة للبناء وفك الآتً:ـــ

 :المسابم التجارٌة خارج مدٌنة الكوٌت -أ

توزع ما بٌن الاستؽلبل التجاري  2م2000ا ألل من من مساحة الأرض للمسابم التً مساحته 1-210%
 .(%150والسكنً شرٌطة أن لا تمل نسبة الاستؽلبل السكنً عن )

توزع ما بٌن الاستؽلبل  2م3000وألل من  2م2000من مساحة الأرض للمسابم التً مساحتها  2-250%
 .(%190التجاري والسكنً شرٌطة أن لا تمل نسبة الاستؽلبل السكنً عن )

توزع ما بٌن الاستؽلبل  2م4000وألل من  2م3000من مساحة الأرض للمسابم التً مساحتها  3-260%
 .(%200التجاري والسكنً شرٌطة أن لا تمل نسبة الاستؽلبل السكنً عن )

توزع ما بٌن الاستؽلبل  2م5000وألل من  2م4000من مساحة الأرض للمسابم التً مساحتها  4-270%
 .(%210ٌطة أن لا تمل نسبة الاستؽلبل السكنً عن )التجاري والسكنً شر

توزع ما بٌن الاستؽلبل  2م6000وألل من  2م5000من مساحة الأرض للمسابم التً مساحتها  5-280%
 .(%220التجاري والسكنً شرٌطة أن لا تمل نسبة الاستؽلبل السكنً عن )

وأكبر توزع ما بٌن الاستؽلبل التجاري  2م6000من مساحة الأرض للمسابم التً مساحتها  6-290%
 .(%230والسكنً شرٌطة أن لا تمل نسبة الاستؽلبل السكنً عن )

 :المسابم التجارٌة خارج مدٌنة الكوٌت التً تمع على شوارع تجارٌة فرعٌة -ب

توزع ما بٌن الاستؽلبل التجاري  2م2000الل من  من مساحة الأرض للمسابم التً مساحتها 1-180%
 .(%130والسكنً شرٌطة أن لا تمل نسبة الاستؽلبل السكنً عن )

توزع ما بٌن الاستؽلبل  2م3000وألل من  2م2000من مساحة الأرض للمسابم التً مساحتها  2-220%
 .(%170التجاري والسكنً شرٌطة أن لا تمل نسبة الاستؽلبل السكنً عن )



توزع ما بٌن الاستؽلبل  2م4000وألل من  2م3000من مساحة الأرض للمسابم التً مساحتها  3-230%
 .(%180التجاري والسكنً شرٌطة أن لا تمل نسبة الاستؽلبل السكنً عن )

توزع ما بٌن الاستؽلبل  2م5000وألل من  2م4000من مساحة الأرض للمسابم التً مساحتها  4-240%
 .(%190طة أن لا تمل نسبة الاستؽلبل السكنً عن )التجاري والسكنً شرٌ

توزع ما بٌن الاستؽلبل  2م6000وألل من  2م5000من مساحة الأرض للمسابم التً مساحتها  5-250%
 .(%200التجاري والسكنً شرٌطة أن لا تمل نسبة الاستؽلبل السكنً عن )

وأكبر توزع ما بٌن الاستؽلبل التجاري  2م6000من مساحة الأرض للمسابم التً مساحتها  6-260%
 .(%210والسكنً شرٌطة أن لا تمل نسبة الاستؽلبل السكنً عن )

ٌطبك بشؤن الجزء التجاري )المحلبت والمكاتب( الاشتراطات والمواصفات الخاصة بنسب البناء وتوزٌع -
والارتفاعات الواردة بالجدول الخاص بشؤن الاشتراطات والمواصفات الخاصة المساحات والارتدادات 

 .بالأبنٌة التجارٌة خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها حسب مولع المسٌمة الممام علٌها المجمع أو البناء التجاري

 .لا ٌدخل السرداب وطابك المٌزانٌن ضمن النسبة الإجمالٌة-

ات والمواصفات الخاصة بها الواردة بجدول أبنٌة السكن الاستثماري ٌطبك بشؤن الشمك السكنٌة الاشتراط-
 .خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها

بدءاً  التجاري عن الاستؽلبل السكنً بعمل مداخل ومخارج منفصلة لكل استؽلبل  ٌجب فصل الاستؽلبل -
 .من السرادٌب فً حالة إنشاء موالؾ سٌارات

خاصة لموالؾ السٌارات للؤبنٌة التجارٌة للجزء الخاص بالتجاري تطبك بنود الاشتراطات والمواصفات ال-
 .وأبنٌة السكن الاستثماري للجزء الخاص بالسكنً

فً حال ما إذا كان البناء لابم ومطلوب تحوٌله إلى هذا النظام ٌجب أن ٌتمدم صاحب العلبلة للجهة -
البناء لبٌان مدى صلبحٌته للبستؽلبل  المختصة بالبلدٌة بطلب التؽٌٌر ، وعلى الجهة المختصة الكشؾ على

السكنً  المطلوب ومدى استٌفاءه للبشتراطات الخاصة بهذا النظام ومع التحمك بؤن لا تمل نسبة الاستؽلبل 
عن النسبة الممررة فً هذا البند وٌجب تمدٌم ما ٌثبت السلبمة الإنشابٌة للبناء وصلبحٌته للبستؽلبل 

 .ة المختصة بالبلدٌة لبٌان مدى صلبحٌة البناء من الناحٌة المعمارٌةالمطلوب وإحالة الطلب إلى الجه

فً حال ما إذا كان البناء لابم وفك هذا النظام ومطلوب تحوٌله إلى نظام البناء التجاري وفك هذا الجدول، -
 .فإنه ٌلزم التمٌد بالنسبة الممررة للبناء التجاري فً المنطمة دون أي نسب إضافٌة

 .لى موافمة لوة الإطفاء العام والالتزام بشروطهاٌجب الحصول ع-

 .(ٌجب أن تصدر رخصة البناء وفماً لهذا النظام شاملة الاستعمالٌن )التجاري + الاستثماري-

 .والالتزام بشروطها ٌجب الحصول على موافمة الإدارة العامة للمرور ) وزارة الداخلٌة ( -
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* * * 

 ( الاشتراطات والمواصفات الخاصة بأبنٌة المناطك الصناعٌة4) رلم جدول

 :تعرٌف

 .ٌمصد بمبانً المنشآت الصناعٌة تلن المبانً المخصصة لأؼراض صناعٌة أو مخازن أو خدمٌة وحرفٌة

 :أولا: نسب البناء والاستعمالات

 :السرداب – 1

 .% من مساحة المسٌمة100تكون نسبة البناء بوالع  –أ 

ٌسمح بعمل أكثر من سرداب على أن ٌستؽل السرداب الأول حسب استعمال المسٌمة والسرادٌب  –ب 
 .الأخرى تستؽل كموالؾ للسٌارات

ٌجوز استؽلبل احدى السرادٌب كمخازن كما ٌجوز تمسٌمه لعدة مخازن تستؽل لذات الؽرض  –ج 
 .ه المسٌمةالمخصصة ل

ٌجوز استؽلبل السرداب بالكامل للبؼراض التجارٌة لنشاط واحد شرٌطة أن تكون المسٌمة مخصصة  –د 
 .تجارٌا وٌصدر له رخصة تجارٌة واحدة وذلن فً مناطك الشوٌخ والري والأحمدي والفحٌحٌل

 :الأرضً – 2

 .% من مساحة المسٌمة80تكون نسبة البناء بوالع  –أ 

ولا ٌمل  2م50الطابك الأرضً لعدة وحدات أو معارض بحٌث لا تمل مساحة الوحدة عن  ٌجوز تمسٌم –ب 
 .2م100م والمعرض عن 5.00عرضه عن 

اتصالها مع المٌزانٌن بدرج داخلً وإصدار  2م100ٌجوز للمعارض التً لا تمل مساحتها عن  –ج 
 .رخصة تجارٌة واحدة لهم فمط

 :المٌزانٌن – 3

 .% من مساحة المسٌمة50ع تكون نسبة البناء بوال

 – :ٌسمح باستؽلبل المٌزانٌن مكاتب وفما للآتً –أ 

 .مكتب لصاحب المسٌمة وفك الؽرض المخصص له المسٌمة . 1



 .مكتب لصاحب النشاط المستؽل بالأرضً شرٌطة أن ٌكون متصل بالطابك الأرضً . 2

أن تكون المسٌمة كلها مخصصة ٌجوز استؽلبل المٌزانٌن بالكامل تجارٌا لنشاط واحد شرٌطة  –ب 
 .للؤؼراض التجارٌة وتصدر لها رخصة تجارٌة واحدة

 .لا ٌسمح ببروز المٌزانٌن خارج حدود المسمط الأفمً للمساحة المرخصة للطابك الأرضً –ج 

 .أن تكون وسابل التهوٌة والإنارة الطبٌعٌة كافٌة –د 

 .أن تكون من مواد ؼٌر لابلة للبحتراق –هـ 

عمل موالؾ سٌارات سطحٌة بالمٌزانٌن وذلن بالجزء المتبمً من سطح الطابك الأرضً كما  ٌجوز –و 
 .ٌجوز عمل مظلبت من المواد الخفٌفة لتلن الموالؾ شرٌطة استخدامها كموالؾ للسٌارات فمط

 .ٌجوز عمل موالؾ سٌارات سطحٌة بسمؾ المٌزانٌن –ز 

 – :السنادر – 4

 :خزٌن بالطابك الأرضً وفما للشروط الآتٌةٌجوز إلامة السنادر المفرؼة للت

 .% من مساحة الطابك الأرض50ًلا تزٌد مساحة السنادر عن  –أ 

 .م أثنان متر وعشرون سنتٌمتر 2.2لا ٌزٌد ارتفاع السندرة عن  –ب 

 .ٌجب تخدٌم السندرة من داخل الطابك الأرضً ولا ٌسمح بتخدٌمها من الخارج –ج 

اد الخفٌفة على هٌبة أرفؾ تختلؾ مماساتها باختلبؾ نوع التخزٌن والمواد المراد تكون السنادر من المو –د 
 .تخزٌنها

 .لا تدخل هذه السنادر ضمن النسبة المسموح بها للبناء –هـ 

ٌسمح بتصمٌم واستؽلبل المسٌمة أو جزء منها كموالؾ متعددة الأدوار للسٌارات شرٌطة التمٌد بالنسب  – 5
 -:مة وفك الآتًالمسموح بها فً المنط

 .واكبر 2م15000.00سرداب وأربعة طوابك متكررة وذلن للمسابم التً مساحتها  –أ 

 .2م15000.00سرداب وارضً ومٌزانٌن وذلن للمسابم التً مساحتها ألل من  –ب 

 :مظلات السٌارات – 5

% كحد ألصى من مساحة المسٌمة وان تكون من المواد الخفٌفة 5ٌسمح بعمل مظلبت للسٌارات بوالع 
 .م داخل حدود المسٌمة ولا تحسب من ضمن النسبة2.50ومفتوحة الجوانب وبارتفاع لا ٌزٌد عن 



 :ارتداد الأبنٌة –ثانٌا: 

لوسابل اللبزمة للولاٌة من ٌجوز البناء على حدود الأرض المخصصة من جمٌع الجهات شرط توفر ا
 .الحرٌك وحصره وعدم انتماله

 :ارتفاعات الأبنٌة –ثالثا: 

م للبناء المكون من طابك أرضً فمط أما فً الحالات التً 9.00الحد الألصى لصافً ارتفاع البناء  –أ 
م( بشرط  4)م( والمٌزانٌن عن 6ٌسمح فٌها ببناء مٌزانٌن فٌكون الحد الألصى لارتفاع الطابك الأرضً )

م( وتستثنى من ذلن الحالات التً تتطلب 9أن لا ٌزٌد مجموع ارتفاع الطابك )الأرضً+المٌزانٌن( عن )
 .التوجٌهات الصناعٌة فٌها مراعاة مواصفات خاصة

أمتار بما فٌه سطح  3ٌجوز إلامة الدرج مجاوزا الحد الألصى لارتفاع البناء على أن لا ٌزٌد على  –ب 
 .بٌت الدرج

م إلا إذا تطلبت التوجٌهات 5.50م والحد الألصى  2.75الحد الأدنى لصافً ارتفاع السرداب  –ج 
م كما أن 3.00الصناعٌة خلبؾ ذلن وفً حالة استؽلبل السرداب كموالؾ للسٌارات لا ٌزٌد ارتفاعه عن 

ا الحد الألصى لارتفاع السرداب فوق متوسط منسوب مستوى حجر الرصٌؾ لأكثر الشوارع ارتفاع
 .م1.50

 :تحسب ارتفاعات المبانً والطوابك وفماً للؤسس الآتٌة –د 

الحد الألصى لارتفاع المبنى هو المسافة بٌن متوسط منسوب مستوى حجر الرصٌؾ لأكثر الشوارع  – 1
ارتفاعا الى مستوى السطح ولا تدخل ضمنه تصوٌنة السطح أو بٌت الدرج أو مبانً المعدات المٌكانٌكٌة 

 .مل سرداب ٌحسب الحد الألصى لارتفاع البناء بدءاً من سمؾ السردابوفً حالة ع

الحد الأدنى لصافً ارتفاع الطابك الواحد هو المسافة من مستوى سطح البلبطة الى مستوى سطح  2
 .البلبطة للطابك الذي ٌلٌه

 .م 1.50الحد الألصى لارتفاع تصوٌنة السطح  – 3

 :رابعا: الأدراج

 .(2) رلم راطات والمواصفات المنصوص علٌها فً البند خامسا من الجدولتسري فً شؤنها الاشت

 :خامسا: أدراج الأمان

 .(2) رلم تسري فً شؤنها الاشتراطات والمواصفات المنصوص علٌها فً البند سادسا من الجدول

 :سادسا: البروزات

 .(2) رلم لجدولتسري فً شؤنها الاشتراطات والمواصفات المنصوص علٌها فً البند سابعا فً ا



 :سابعا: المناور

 .ٌسمح بعمل المناور طبما لمتطلبات وشروط الإدارة العامة للئطفاء

 .ثامنا: الملحمات الإضافٌة للأبنٌة الرئٌسٌة

 .لا ٌجوز إلامة اي ملحمات إضافٌة للمسابم فً هذه المناطك

 :تاسعا: أدراج السرداب

وٌمام  2م600و 2م150ا كانت مساحته تتراوح بٌن ٌجب أن لا ٌمل عدد أدراج السرداب عن درجٌن إذ
أخرى وٌجب أن تكون درج السرداب منفصل عن الأدراج الأخرى أو حسب  2م600درج إضافً لكل 

 .متطلبات وموافمة الإدارة العامة للئطفاء

 :الأنظمة الخاصة بالمناطك الصناعٌة والخدمٌة والحرفٌة المختلفة –عاشرا: 

 :(الحرفٌة )الجهراء والصلٌبٌةالمنطمة الصناعٌة  – 1

لطاعات( بكل منطمة وٌشمل كل لطاع على عدة  4تم تمسٌم المنطمة الحرفٌة بالجهراء والصلٌبٌة الى ) –أ 
( 3-1256/2/10ت م /) رلم حرؾ وصناعات خفٌفة حسب الترتٌب المبٌن على المخطط التنظٌمً

ت م ) رلم ( الخاص بمنطمة الجهراء والمخطط التنظٌم33359ًم/) رلم والمخطط المساحً
( الخاص 1-1382/2/10ت م /) رلم ( الخاص بمنطمة الجهراء والمخطط التنظٌم1382/2/10-1ً/

بمنطمة الصلٌبٌة والتً ٌتم على أساسها إصدار الترخٌص بمزاولة الحرؾ المختلفة كل حسب المطاع الذي 
 .تمع به المسٌمة

لسٌمة( بالمنطمة الحرفٌة بالصلٌبٌة  119لسٌمة(، ) 314عدد المسابم بالمنطمة الحرفٌة بالجهراء ) ٌبلػ –ب 
 .كحد ألصى بالمنطمتٌن 2م554.4كحد أدنى الى  2م108وتتراوح مساحات المسابم ما بٌن 

 .(مٌزانٌن –ٌتكون البناء من طابمٌن كحد ألصى )أرضً  –ج 

 .% من مساحة المسٌمة100رضً بوالع تكون مساحة البناء بالطابك الأ –د 

 .% من مساحة المسٌمة26تكون مساحة البناء بالمٌزانٌن بوالع  –هـ 

وبواجهة لا تمل  2م20ٌسمح بتمسٌم المسابم الحرفٌة الصناعٌة بالمنطمتٌن الى محلبت بحد أدنى للمحل  –و 
 .ٌبة العامة للصناعةم على أن ٌتم التنسٌك مع اله40م وكراج سٌارات وحدادة بحد أدنى 4عن 

 .ٌسري فً شؤن هذه الاشتراطات والمواصفات العامة من هذا الجدول فً لم ٌرد ذكره –ز 

 :المنطمة الحرفٌة والصناعٌة الغٌر ملوثة فً منطمة غرب أبو فطٌرة – 2



%( فً الدور الأول من 80%( فً الدور الأرضً و)80%( فً السرداب و)80تكون نسبة البناء ) –أ 
 .المسٌمة الإجمالٌة مساحة

( أمتار للطابك الأرضً والأول بحٌث لا ٌزٌد ارتفاع 9ٌكون الارتفاع الإجمالً للمبنى لا ٌزٌد عن ) –ب 
 .(م5.0الدور الأرضً عن )

 .2م 1000ومساحة المسٌمة المخصصة للمعارض عن  2م500لا تمل مساحة المسٌمة الحرفٌة عن  –ج 

م وجراج للسٌارات والحدادة 4وبواجهة لا تمل عن  2م20بم الحرفٌة عن لا ٌمل مساحة المحل فً المسا –د 
 .2م100ولا ٌمل مساحة المعرض فً المسابم المخصصة معارض عن  2م40عن 

م( كما 4ولا ٌمل العرض عن ) 2م20ٌسمح بتمسٌم السرداب لعدة وحدات حرفٌة وبمساحة لا تمل عن  –هـ 
 .حدةٌسمح باستؽلبله بالكامل كوحدة حرفٌة وا

( لكل لسٌمة وكما هو مبٌن على مخطط المنطمة 2م100( لسابم تخدٌمٌة بمساحة )9تخصٌص ) –و 
 .لاستؽلبلها كمطعم أو بمالة لخدمة المنطمة

 منطمة المسائم الحرفٌة بالعارضٌة – 3

 .لكل لسٌمة 2م250لسٌمة فبة  440تتكون المنطمة من عدد  –أ 

 .مساحة المسٌمة ولا ٌدخل ضمن النسبة% من 100ٌسمح ببناء سرداب بنسبة  –ب 

 .% من مساحة المسٌمة80ٌسمح ببناء طابك أرضً بنسبة  –ج 

% من مساحة المسٌمة وتستخدم كمكاتب لخدمة المسٌمة الممام 20ٌسمح ببناء طابك مٌزانٌن بنسبة  –د 
 .علٌها

( ولا ٌمل 2م20ة عن )ٌسمح بتمسٌم الطابك الأرضً الى وحدات حرفٌة بحٌث لا ٌمل مساحة الوحد –هـ 
 .(2م40م وجراج سٌارات وحدادة عن )4.00عرضه عن 

( ولا ٌمل العرض عن 2م20.00ٌسمح بتمسٌم السرداب الى عدة وحدات حرفٌة بمساحة لا تمل عن ) –و 
 .م كما ٌسمح باستؽلبل بالكامل كوحدة حرفٌة واحدة4.00

 :منطمة السكراب – 4

ارتفاع متر واحد من الطابوق فمط كما ٌسمح بزٌادة الارتفاع عن  ٌسمح بتحوٌط لسابم السكراب على –أ 
 .الحد المذكور وذلن بعمل شبن فوله

 .لاستعمالها كمكتب وؼرفة للحارس ودورة مٌاه 2م 60ٌسمح ببناء ملحمات بمساحة لا تزٌد عن  –ب 

 :لسائم عمائر الأخشاب لطعة )ج( تكملة الشوٌخ – 5



 .كامل مساحة المسٌمة ٌسمح ببناء طابك أرضً على –أ 

 .% من مساحة المسٌمة80ٌسمح ببناء مٌزانٌن بنسبة  –ب 

 .لا ٌسمح بعمل سرداب –ج 

وبارتفاع كلً لا ٌزٌد عن  4.00م وللمٌزانٌن 5.00الارتفاع الألصى المسموح به للطابك الأرضً  –د 
 .م عن حجر الرصٌؾ9.00

ٌجوز استؽلبل جزء من المسٌمة مكاتب إدارٌة لصاحب المسٌمة وذلن من ضمن النسبة المسموح بها  –هـ 
 .وعدم إصدار رخصة تجارٌة للمكتب

 .ٌجب أن تكون واجهات المسابم مشتركة لكل بلون على حدة –و 

 .ٌجب أن تكون واجهات المسابم مشتركة لكل بلون على حدة –ز 

 .فمة إدارة الإطفاء العام بالنسبة لطرٌمة تخزٌن الخشبٌجب الحصول على موا –ز 

 :منطمة بناء المطابع الصحف – 6

 :ٌسمح بالبناء على المسابم المذكورة وفما للبستعمال المخصصة له وحسب الشروط التالٌة

% من مساحة المسٌمة على أن لا تزٌد نسبة البناء فً الطابك 180ٌكون مجموع مساحة البناء بوالع  – 1
 .%80الواحد عن 

الحد الألصى لارتفاع البناء هو ثلبث طوابك بما فً ذلن الطابك الأرضً بحٌث لا ٌزٌد الارتفاع  – 2
م( وألا 3الدرج بحٌث لا ٌزٌد عن )م من متسوط منسوب حجر الرصٌؾ شاملة ارتفاع بٌت 18الكلً عن 

م( على أن ٌخضع ارتفاع 2م( وأن لا ٌزٌد ارتفاع دروة السطح عن )1.5ٌزٌد ارتفاع سمؾ السرداب عن )
 .الطابك الواحد لمتطلبات العمل بالمطابع شرٌطة الالتزام بالارتفاع الكلً للبناء

 :تطبك ارتدادات البناء حسب الآتً – 3

م( إذا لم ٌكن للؤرض سوى واجهة  5تداد البناء عن الحد المطل على الشارع عن )ٌجب أن لا ٌمل ار –أ 
 .واحدة

م( بالنسبة للشارع 5ٌجب أن لا ٌمل ارتداد البناء عن الحدود المطلة على أكثر من شارع عن ) –ب 
 .م( بالنسبة للشوارع الأخرى أو الساحات أو ممرات المشاة أو المجاورٌن3الربٌسً و)

بإنشاء سرداب على كامل مساحة المسٌمة ولا ٌحسب من ضمن نسبة البناء الممررة شرٌطة ٌسمح  – 4
اتخاذ الإجراءات اللبزمة للمحافظة على سلبمة الجٌران والخدمات العامة جهة الشوارع كذلن اتخاذ 

ابل الاحتٌاطات اللبزمة لمنع تسرب المٌاه للسرداب من الجدران أو الأرضٌات كما ٌلزم تجهٌزه بالوس
 .اللبزمة لصرؾ المٌاه



 :(منطمة دبغ وتلمٌع الجلود فً الدوحة )عشٌرج – 7

% من مساحة المسٌمة وذلن لاستعمالها كمكاتب ومخازن 10ٌسمح بالتحوٌط والبناء بنسبة لا تزٌد عن 
 .وؼرفة للحارس مع منافعها

 :أفرع الغاز بمناطك الكوٌت المختلفة – 8

ون الاجتماعٌة والعمل بطلب تخصٌص المولع مرفما به طلب شركة إحضار كتاب من وزارة الشب :أولا
 .ناللبت النفط الكوٌتٌة الموافمة على التراحها للمولع العام لفرع الؽاز المطلوب إنشابه ومساحته

دراسة الموضوع من لبل إدارة التنظٌم والجهات المختصة بالبلدٌة والتراح المولع شرٌطة التمٌد بما  :ثانٌا
 – :ٌلً

 .م على الألل15أن ٌبعد المولع عن الأبنٌة المجاورة مسافة  – 1

 .أن لا ٌكون مبنى الفرع جزءا من بناء أو ضمن بناء لابم – 2

 .2م180أن لا تزٌد مساحة المولع الواحد عن  – 3

اء تمدٌم المخططات المعمارٌة والإنشابٌة الخاصة بالبناء من لبل مكتب هندسً مرخص الى إدارة البن :ثالثا
 .مرفما به موافمة وزارة الكهرباء والماء وإدارة الإطفاء العام، وذلن لدراستها وإصدار الترخٌص المطلوب

 :ٌراعى فً التصمٌم الاشتراطات التالٌة :رابعا

 .أن ٌستخدم المبنى لتخزٌن اسطوانات الؽاز فمط ولا ٌسمح بتخزٌن أٌة مواد أخرى فٌه – 1

 .م 4ساحة العمار وبارتفاع لا ٌزٌد عن أن ٌكون البناء على كامل م – 2

 .أن تكون مواد البناء للؤرضٌة والجدران والسمؾ من مواد ؼٌر لابلة للبحتراق مماومة للحرٌك – 3

أن ٌتوفر للمخزن التهوٌة الطبٌعٌة الكافٌة لتجدٌد الهواء بصفة مستمرة فً المستوٌٌن الأعلى والأسفل  – 4
 .لتهوٌة بالإضافة الى التهوٌة الطبٌعٌةوٌجوز استخدام الوسابل الآلٌة ل

لا ٌجوز أن ٌكون مبنى التخزٌن تحت مستوى سطح الأرض )سرداب( وألا ٌكون تحته سرداب أو  – 5
 .حفرة أو سواها

 .ٌجب تبلٌط المساحة المحٌطة بمبنى الفرع – 6

 :اشتراطات ترخٌص أفرع البنون والمصارف بمناطك الكوٌت المختلفة – 9

 .ٌتم تخصٌص هذه المسابم بؽرض استعمالها أفرع للبنون والمصارؾ –أ 



 .(الأول –الأرضً  –% من مساحة المسٌمة لكل من الطوابك )السرداب 100الحد الألصى للبناء  –ب 

م لكل من الأرضً والأول 4م وذلن بحد ألصى 8الحد الألصى لارتفاع الطابك الأرضً والأول  –ج 
 .م2.75م ولا ٌمل عن 4.5داب بارتفاع لا ٌزٌد عن إضافة الى طابك السر

 :(منطمة الشوٌخ )ع – 10

تمع منطمة الشوٌخ )ع( إبتداء من دوار المٌناء حتى مبنى شركة الصناعات الوطنٌة على طرٌك المطار 
 :وذلن وفك الشروط الآتٌة

 .ن الدولة والخدماتتحسب المساحة المشهرة فمط )حسب المخططات( التً ٌبرم بها عمد مع إدارة أملب *

ٌسمح بعمل سرداب كموالؾ للسٌارات خاصة على كامل المساحة المشهرة مضافا إلٌها عمل الارتداد  *
 .الأمامً والخلفً لكل مولع وذلن أسوة بما تم مع شركة الملبحة العربٌة

للمبنى )باستثناء  %( على ألا تزٌد المساحة الكلٌة300تحسب نسبة البناء المشهرة فمط لكل مولع بنسبة ) *
 .( طوابك كحد ألصى10متر مربع( وبارتفاع ) 10000السرداب( عن )

* * * 

 ( الاشتراطات والمواصفات الخاصة بأبنٌة المجمعات السكنٌة خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها5) رلم جدول

 ( 2025لسنة  609استبدل بموجب المرار رلم  )

 :التعارٌؾ

( الخاص بؤبنٌة السكن الاستثماري خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها، 2ل رلم )تعتمد التعارٌؾ الواردة فً جدو
 .فً كل ما لم ٌرد بشؤنه تعرٌؾ خاص ضمن هذا الجدول

 :المجمع السكنً*

هو مجموعة الأبنٌة المخصصة للسكن الاستثماري وتتكون هذه المبانً من عدة وحدات سكنٌة )شمك أو  
دوار( وتستعمل للئٌجار أو التملٌن بجمٌع الطوابك، وٌجوز أن تكون فلل أو استودٌوهات أو شمك متعددة الأ

مبانً المجمع متلبصمة كمبنى واحد أو أبنٌة منفصلة شرٌطة ألا تمل مساحة المسٌمة الممام علٌها المجمع 
 .(2م2000عن )

 .وتحسب المساحات المستمطعة لزاوٌا الرإٌة ضمن المساحة المطلوبة لإلامة المجمع 

 :السكنٌةالوحدات *

طوابك( بدءاً من الطابك  3الفٌلب: وحدة سكنٌة متصلة او منفصلة مكونة من عدة طوابك )بحد الصى 
 ً  .الأرضً وٌسمح باستؽلبلها تجارٌا



 :أولاً: نسب البناء

ٌكون الحد الألصى لمجموع مساحة البناء للعمارات الاستثمارٌة المطلوب إلامة مجمع سكنً علٌها -1
% من مساحة 400% من مساحة المسٌمة، وداخل المدٌنة لا تجاوز 250دٌنة لا تجاوز الوالعة خارج الم

 :المسٌمة، وٌضاؾ إلٌها نسبة بناء وفك التالً

 .2م3000وألل من  2م2000% من مساحة الأرض للمسابم التً مساحتها 30 -أ

 .2م4000وألل من  2م3000% من مساحة الأرض للمسابم التً مساحتها 50 -ب

 .2م5000وألل من  2م4000% من مساحة الأرض للمسابم التً مساحتها 60 -ج

 .2م6000وألل من  2م5000% من مساحة الأرض للمسابم التً مساحتها 70 -د

 .وأكبر 2م6000% من مساحة الأرض للمسابم التً مساحتها 80 -هـ

 :لا ٌدخل فً حساب النسبة الإجمالٌة للبناء كلبً من-2

 .(ب وجمٌع طوابك موالؾ السٌارات وطابك الإخلبء )إن وجدجمٌع السرادٌ -أ

م( أو 80طابك الخدمات المٌكانٌكٌة والكهربابٌة وٌجوز إلامته فً حالة الأبنٌة التً ٌكون ارتفاعها ) -ب
م( أخرى وٌإخذ بالاعتبار ارتفاع دور الخدمات عند 40أكثر وٌجوز إضافة طابك خدمات آخر لكل ارتفاع )

 .ع الإجمالً للبناء وعند تحدٌد الارتفاع المطلوب لإضافة دور الخدماتتحدٌد الارتفا

 .(سم50البروزات شرٌطة ألا ٌزٌد عرضها عن ) -ج

 .% من مساحة الوحدات المحسوبة بكل طابك10مناور الخدمات شرٌطة ألا تزٌد نسبتها عن  -د

زاد عن ذلن ٌحسب بالنسبة % من مساحة المسٌمة وما 20البرجولات شرٌطة ألا تزٌد نسبتها عن  -هـ
 .الإجمالٌة وٌمكن أن توزع على الدور الأرضً أو السطح أو كلٌهما

( الملحك بلببحة البناء بشؤن الاشتراطات 2خدمات المبنى، حسب التعرٌؾ الوارد فً الجدول رلم ) -و
إدارة لمالن والمواصفات الخاصة بؤبنٌة السكن الاستثماري خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها، ماعدا مكتب 

 .العمار

مساحة الفراؼات المخصصة للمصاعد وموزعاتها )الموزعات الربٌسٌة وموزعات المصاعد( وتمدٌدات  -ز
المجاري والتمدٌدات الصحٌة والمٌكانٌكٌة والكهربابٌـة ومساحـة الأدراج، شرٌطة ألا تزٌد نسبة الموزعات 

دات المحسوبة بالطابك وذلن فً حالة تصمٌم %( من مساحـة الوح20الربٌسٌة وموزعات المصاعد عـن )
% 20المجمع كمبنى واحد فمط. وفى حالة تصمٌم المجمع من مبانً منفصلة لا تزٌد نسبة الموزعات عن 

من مساحة الوحدات بالطابك لكل مبنى على حدة، وما زاد عـن تلن النسب ٌحسـب ضـمن النسبـة الإجمالٌـة 
 .للبناء وذلن فـً جمٌـع الطـوابك



 .الادراج والمصاعد ومساحة الدرج الداخلً فً الطابك الأخٌر من مساحة الشمة متعددة الطوابك -ح

طابك المعلك سواء كان مفتوحا أو مؽلما بمواد نافذة للرإٌة، وٌستثنى من ذلن إذا تم استؽلبل المعلك  -ط
ن ضمن النسبة التجارٌة بؤنشطة تجارٌة فٌتم حساب مساحتها البنابٌة ضمن نسبة البناء الاجمالٌة وم

 .%( من مساحة المسٌمة5المسموحة )

طابك الحدٌمة بحٌث لا ٌزٌد عن طابك واحد وفً حال توزٌعه على أي طابك من الطوابك ٌحسب ضمن  -ي
 .النسبة الاجمالٌة ماعدا فً طابك السطح

ب بالنسبة % من مساحة الوحدة السكنٌة وما زاد عن ذلن ٌحس10الشرفات شرٌطة الا تزٌد عن  -ن
 .(م1.5الاجمالٌة ولا ٌزٌد عرض الشرفة الخارجً عن )

 :ٌدخل فً حساب النسبة الاجمالٌة للبناء كلبً من-3

 .حوابط الوحدات السكنٌة-أ

( مع خدماته ولا ٌسمح باستؽلبله للسكن أو 2م30مكتب ادارة لمالن العمار وتكون مساحته بحد ألصى )-ب
 .ار رخصة تجارٌة علٌه لصاحب العمار فمطلؽٌر الؽرض المرخص له وٌسمح بإصد

تحسب من  –%( من مساحة المسٌمة 5ٌسمح ببناء محلبت تجارٌة بالمجمع السكنً بنسبة لا تزٌد عن )-4
 :ضمن النسبة الإجمالٌة للبناء شرٌطة الالتزام بالشروط التالٌة

مٌة فمط فً أي واجهة من أن تكون المحلبت على جمٌع الشوارع الداخلٌة والشوارع الربٌسٌة التخدٌ-أ
واجهات المسٌمة وحسب التصمٌم وظروؾ المسٌمة بجمٌع المناطك عدا واجهة المسٌمة المطلة على الممرات 

 .الفاصلة بٌنها وبٌن المسابم المجاورة، مع مراعاة مداخل ومخارج موالؾ السٌارات وزواٌا الرإٌة

 .رق السرٌعة والخارجٌة المحٌطة بالمناطكلا ٌسمح بإلامة المحل على الساحات والمٌادٌن والط -ب

ٌسمح بإلامة المحلبت التجارٌة بالطابك الأرضً المعلك شرٌطة أن تكون من دور واحد فمط )أرضً  -ج
%(، وعلى أن تكون المحلبت الوالعة جهة 5فمط( وبارتفاع المعلك ومن ضمن النسبة التجارٌة المسموحة )

 .اجهةالشوارع مفصولة وؼٌر متصلة بطول الو

ٌسمح بتصمٌم المحلبت التجارٌة على شكل مبنى منفصل مكون من أرضً وأول على ألا تتعدى مساحة  -د
 .الأرضً والأول النسب المسموح بها للبناء وللبستؽلبل التجاري وفماً لهذا الجدول

لا تدخل مساحة الأدراج والمصاعد والممرات الممامة خارج المحلبت فً المبنى المنفصل من ضمن  -هـ 
م(، أو حسب متطلبات لوة 2مساحة بناء المحلبت التجارٌة بشرط ألا ٌزٌد عرض الممر التخدٌمً عن )

 .الإطفاء العام

 .(م4( ولا ٌمل عرضه عن)2م25ٌكون الحد الأدنى لمساحة المحل ) -و 



%( مـن مساحة بناء المحلبت التجارٌة 15ٌجب عمل دورات مٌاه عامة للجنسٌن على ألا تـزٌد عن )-ز 
ولا تدخـل مـن ضمن نسبة المحلبت التجارٌة أو النسبة الإجمالٌة للبناء على أن ٌكون من بٌنها دورة مٌاه 

 .واحدة على الألل لذوي الإعالة من الجنسٌن كل على حدة

( 30مة المحل من دور أرضً فمط، ٌسمح بعمل سندرة داخل المحل بنسبة لا تزٌد عن )%فً حالة إلا -ح 
(م ( وتستؽل للتخزٌن فمط وٌكون مدخلها من داخل المحل ولا 2.2من مساحة المحل وبارتفاع لا ٌزٌد عن 

 .تحسب من ضمن مساحة المحل

كن استؽلبل جزء من المعلك كموالؾ ٌسمح بتسكٌر الطابك الأرضً )المعلك( بمواد نافذة للرإٌة كما ٌم-5
للسٌارات مـع مراعـاة أن تكون موالـؾ السٌارات بعٌدة عـن مداخل ومخـارج السلبلم والمصاعد للمبنى 

 .الربٌسً

( وتتكون من 2م150ٌسمح بإلامة فلل متصلة أو منفصلة عن المبنى الربٌسً على ألا تمل مساحتها عن )-6
( متصلة مع بعض بدرج داخلً 2م25سرداب وأرضً وأول وثانً وسطح )بٌت درج لا تزٌد مساحته عن 

مٌع الجهات بدءاً أو عدة أدراج داخلٌة ولا ٌسمح بعمل الدور الأرضً معلك، وٌطبك علٌها الارتدادات بج
 .من الطابك الأرضً

وٌسمح باستؽلبلها تجارٌا فً الأنشطة الواردة فً البند الثانً عشر )ثانٌا: الاستعمالات التجارٌة المسموح   
بشؤن الاشتراطات والمواصفات الخاصة  2بها لاستؽلبل الطابك الأول والثانً( الوارد فً الجدول رلم 

ج مدٌنة الكوٌت و داخلها ، شرٌطة أن تستؽل كل فٌلب فً نشاط واحد فمط بعد بؤبنٌة السكن الاستثماري خار
 . موافمة الجهة المختصة فً بلدٌة الكوٌت

  

 :ثانٌاً: ارتدادات الأبنٌة

 .م( من جمٌع الجهات3ٌجب ألا تمل ارتدادات البناء داخل حدود المسٌمة عن )-1

كامل مساحة المسٌمة بدون ارتداد ماعدا جهة  ٌسمح بالتصاق طابك أو طوابك موالؾ السٌارات على-2
 .شارع الخدمة، شرٌطة عدم فتح أٌة فتحات جهة المسابم المجاورة

ٌسمح بالتصاق البناء أو جزء منه على حدود أرض المسابم المجاورة باتفاق الأطراؾ شرٌطة الالتزام -3
ٌم المعماري والواجهات والتكسٌات بالارتدادات فً الأجزاء ؼٌر المتلبصمة وشرٌطة تناسب وتجانس التصم

الخارجٌة للعمارٌن المتلبصمٌن، وذلن بموجب اتفاق كتابً بٌن ملبن المسابم المجاورة، ٌتم التصدٌك علٌه 
وفك الآلٌة التً ٌحددها مدٌر عام البلدٌة، بما ٌضمن توثٌك الاتفاق وصحة الإجراءات، وٌرفك بطلب 

لاتفاق جزءًا لا ٌتجزأ من الترخٌص الصادر لكل عمار، وٌثبت الحصول على رخصة البناء، وٌعتبر هذا ا
 .فً الوثابك الرسمٌة للخلؾ، وأن ٌتم الترخٌص والتنفٌذ فً آن واحد

 .ٌسمح بالتصاق السرادٌب على كامل مساحة المسٌمة شرٌطة المحافظة على الخدمات-4



على أي من حدود المسٌمة بالطابك  ٌسمح بالتصاق ؼرفة المولدات الكهربابٌة والمحولات وؼرفة التحكم-5
الأرضً شرٌطة موافمة وزارة الكهرباء والماء والطالة المتجددة على المحولات ولوة الإطفاء العام على 
المولدات وؼرفة التحكم على أن ٌكون تحدٌد تلن الأماكن التً ٌسمح بها بوضع المولدات الكهربابٌة 

 .دارة المختصة بالبلدٌةوالمحولات وؼرفة التحكم بالاتفاق مع الإ

ٌسمح بالتصاق العرابش ومظلبت السٌارات والبرجولات على أي حد من حدود المسٌمة بالطابك -6
 .الأرضً

فً حالة إلامة المحلبت التجارٌة ملبصمة لحدود المسٌمة ٌجب أن ٌكون طول واجهتها بحد ألصى  -7
المتبمٌة من المحلبت التجارٌة داخل الجزء  %( من طول واجهة المسٌمة، على أن ٌتم استٌفاء النسبة20)

 .المعلك من الطابك الأرضً فمط

 :ثالثاً :الارتفاعات

 .م( وذلن بدءا من الطابك الأول160خارج مدٌنة الكوٌت : الحد الألصى لارتفاع البناء )-1

 .م( وذلن بدءا من الطابك الأول200داخل مدٌنة الكوٌت : الحد الألصى لارتفاع البناء )-2

 .(م7.5الحد الألصى لارتفاع الطابك الأرضً المعلك )-3

 :ٌحدد الحد الألصى للبرتفاع للمحلبت التجارٌة وفما لنوع مولعها على النحو التالً-4

 .فً حالة إلامة المحل داخل الجزء المعلك من الدور الأرضً ٌكون ارتفاع المحل بارتفاع المعلك*

 .(م5دور واحد )أرضً فمط( ٌكون الحد الألصى للبرتفاع)فً حالة إلامة المحل كمبنى منفصل من *

 .(م9فً حالة إلامة المحل كمبنى منفصل من دورٌن )أرضً وأول( ٌكون الحد الألصى للبرتفاع )*

طابك الحدٌمة: ٌسري على طابك الحدٌمة فً مجمعات السكن الاستثماري الشروط والضوابط الواردة فً -5
ة البناء بشؤن الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة السكن الاستثماري ( الملحك بلببح2الجدول رلم )

 .خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها

 .ٌجب إحضار موافمة إدارة الطٌران المدنً على الارتفاعات-6

 :رابعاً: السـرداب

فك ٌجب إلامة سرداب فً المبانً الربٌسٌة فً أبنٌة المجمعات السكنٌة داخل وخارج مدٌنة الكوٌت و 
 :الشروط التالٌة

 –ٌسمح باستؽلبل السرداب الأول أو جزء منه لأؼراض ترفٌهٌة لسكان العمارة )حمام سباحة وخدماته -1
إلخ( كما ٌسمح باستؽلبله أو جزء منه كموالؾ للسٌارات وخدمات كهربابٌة ومٌكانٌكٌة … ألعاب ترفٌهٌة 

 .وذلن فً حال وجود أكثر من سرداب



طوابك أخرى لموالؾ السٌارات ووجود سرداب واحد فمط ٌجب أن ٌستؽل كموالؾ فً حالة عدم توفر -2
للسٌارات فمط وٌسمح بإضافة ؼرؾ للخدمات الكهربابٌة والمٌكانٌكٌة حسب متطلبات وزارة الكهرباء والماء 

 .والطالة المتجددة

 .لا ٌجوز استعمال السرداب للؤؼراض التجارٌة والتخزٌن-3

سرداب بشرط أن تستؽل السرادٌب الإضافٌة كموالؾ للسٌارات شرٌطة موافمة ٌجوز إلامة أكثر من -4
 .الجهات المختصة

ٌسمح بتوفٌر مولد كهرباء احتٌاطً داخل حدود المسٌمة وذلن حسب اشتراطات ومواصفات وزارة -5
الموالع  الكهرباء والماء والطالة المتجددة، وتوضع محولات الكهرباء فً السرداب الأول أو الأرضً أو فً

 .التً تحددها وزارة الكهرباء والماء والطالة المتجددة

 .ٌجب عمل أدراج للسرداب حسب اشتراطات ومواصفات لوة الإطفاء العام-6

م( من متوسط منسوب 1.5الحد الألصى لارتفاع السـرداب فوق مستوى المنسوب التنظٌمً للمسٌمة )-7
 .حجر الرصٌؾ لأكثر شوارع الخدمة الداخلٌة المحٌطة بالمولع ارتفاعا

م( شرٌطة موافمة الجهة 5م( وما زاد عن )5م( والحد الألصى )3الحد الأدنى لصافً ارتفاع السرداب )-8
 .بلدٌة الكوٌتالمختصة فً 

ٌسمح باستؽلبل السرادٌب بجانب الؽرض المخصص له كملجؤ لأصحاب البناٌة حسب اشتراطات الإدارة -9
 .العامة للدفاع المدنً

 :خامساً: الاستعمالات التجارٌة

ٌسري على الاستعمالات التجارٌة فً مجمعات السكن الاستثماري الشروط والضوابط الواردة بالبند الثانً  
( الملحك بلببحة البناء بشؤن الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة السكن 2ن الجدول رلم )عشر م

 الاستثماري خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها شرٌطة موافمة الجهة

ً للبند )أولاً: نسب البناء( من هذا الجدول فلب ٌجوز   المختصة بالبلدٌة، عدا نسب الإضافات الممررة وفما
بناء الأصلٌة الممررة للمبنى فً حال استؽلبله بالكامل لنشاط تجاري مسموح به وفماً لأحكام إضافتها لنسبة ال

اللببحة وٌستثنى من ذلن استؽلبله بنشاط شمك فندلٌة فٌتم حساب نسب البناء المضافة إلى نسبة البناء 
موح به فً مبانً الأصلٌة ولا ٌسمح فً هذه الحالة استؽلبل الدور الأول والثانً بؤي نشاط تجاري مس

 .السكن الاستثماري

 :سادساً: موالؾ السٌارات

( الخاص بؤبنٌة السكن 2ٌسري فً شؤن موالؾ السٌارات ما ورد من اشتراطات فً جدول رلم )-
 .الاستثماري خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها، وذلن فٌما لم ٌرد به نص خاص فً هذا الجدول



( من المساحة 2م 30ار المبنى بوالع مولؾ واحد لكل )ٌخصص عدد كافً من موالؾ السٌارات لزو-
 .التجارٌة المحسوبة على ان تكون هذه الموالؾ واضحة العلبمات وسهلة الوصول

سابعاً: فً حالة إذا كان البناء لابم وٌطلب المالن تحوٌله الى مجمع سكنً ٌجب تمدٌم ما ٌثبت السلبمة 
لوب واحالة الطلب الى الجهة المختصة فً البلدٌة لبٌان مدى الانشابٌة للبناء وصلبحٌته للبستعمال المط

صلبحٌة البناء من الناحٌة المعمارٌة، شرٌطة أن تنطبك الشروط الواردة بهذا النظام على العمار المابم 
 .وموافمة لوة الإطفاء العام

 :ثامناً: نظام أبنٌة المجمعات السكنٌة الاستثمارٌة المختلطة )سكنً + تجاري( داخل مدٌنة الكوٌت فمط

ٌسمح بتطبٌك هذا النظام بؤكمله دون تجزبته على المسابم الاستثمارٌة الوالعة داخل مدٌنة الكوٌت فمط  -1
 .( وأكبر2م2000التً تكون مساحتها )

 :%( من مساحة المسٌمة وتمسم على النحو التال400ًلا تجاوز ) تكون نسبة البناء الإجمالٌة -2

 .٪ للبستعمال السكنً مع نسبة الإضافة الممررة فً البند )أولا: نسب البناء ( من هذا الجدول-280

 :٪ ( المسموح بها للخدمات التجارٌة لتصبح كالتال5ً٪للبستعمال التجاري و تشمل نسبة ال )-120

 .ط فً الطابك الأرضً والأولمحلبت تجارٌة فم -أ 

 .مكاتب فمط فً الطابك الثانً والثالث -ب 

ما تبمى من النسبة المسموحة للبستعمال التجاري والموضحة أعلبه تخصص لاستعمال السكن  -ج 
 .الاستثماري فمط

بشؤن  وٌطبك فً شؤن الوحدات التجارٌة الاشتراطات والمواصفات الواردة بالجدول الملحك بلببحة البناء 
 .(الأبنٌة والمجمعات التجارٌة داخل المدٌنة )من حٌث التصمٌم الداخلً والارتفاعات ومساحة الوحدات

 .لا ٌسمح بعمل طابك المٌزانٌن -3

ٌسمح بعمل سرداب أو أكثر من سرداب، لا ٌحسب من ضمن نسبة البناء الاجمالٌة، على أن ٌستؽل  -4
اض ترفٌهٌة لسكان العمارة ولا ٌجوز استؽلبله للؤؼراض السرداب الأول بالكامل أو جزء منه لأؼر

التجارٌة، كما ٌسمح باستؽلبله بالكامل أو جزء منه كموالؾ للسٌارات، وفً حالة عمل أكثر من سرداب 
 .تستؽل السرادٌب الإضافٌة كموالؾ للسٌارات فمط

ٌجب أن ٌستؽل كموالؾ فً حالة عدم توفر طوابك اخرى لموالؾ السٌارات ووجود سرداب واحد فمط  -5
للسٌارات فمط وٌسمح بإضافة ؼرؾ للخدمات الكهربابٌة والمٌكانٌكٌة حسب متطلبات وزارة الكهرباء والماء 

 .والطالة المتجددة

 .ٌجب عمل مداخل منفصلة للبستعمالات التجارٌة عن الاستعمالات السكنٌة -6



فً هذا الشؤن ما ورد من اشتراطات فً ٌجب توفٌر موالؾ للسٌارات داخل حدود المسٌمة، وٌسري  -7
( الخاص بؤبنٌة السكن الاستثماري خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها، وذلن فٌما لم ٌرد به نص 2جدول رلم )

 .خاص فً هذا الجدول

 .ٌجب الحصول على موافمة لوة الإطفاء العام والالتزام بشروطها -8

ً لهذا النظام منفصلبً عن مبنى الاستعمال  ٌجوز إلامة مبنى للبستعمالات التجارٌة المسموح -9 بها وفما
 :السكنً الاستثماري شرٌطة ما ٌلً

 .أن ٌمام كل من المبنٌٌن على لسٌمة واحدة وٌعاملون كوحدة واحدة وٌمكن الربط بٌنهما -أ 

%( من نسبة البناء الأساسٌة البالؽة 30ألا تتجاوز نسبة المبنى المخصص للبستعمال التجاري الـ ) -ب 
 .%( بدون النسبة المضافة400)

ٌجوز أن ٌتكون المبنى المخصص للبستعمالات التجارٌة من )أرضً وأول وثانً وثالث( فمط وٌتم  -ج 
 .( أعلبه2مالات المسموح بها فً البند رلم )توزٌع الوحدات التجارٌة فً المبنى وفماً للبستع

ٌجب أن تصدر رخصة البناء وفماً لهذا النظام شاملة الاستعمالٌن )التجاري + السكنً( سواء ألٌما فً  -10
مبنى واحد أو مبانً منفصلة ولا ٌتم إٌصال التٌار الكهربابً إلا بعد تنفٌذ رخصة البناء كاملة لجمٌع 

 .المبانً

كر بالآراء التنظٌمٌة وشهادات أوصاؾ البناء وكتب مسح وتحدٌد العمار الموجه للتسجٌل ٌجب أن ٌذ -11
العماري والوثابك الرسمٌة التً تصدر للمسابم أنها لسابم استثمارٌة مخصصة فمط وفك الاستعمال الوارد فً 

 .هذا البند على لسابم المجمعات السكنٌة داخل مدٌنة الكوٌت وفك هذا الجدول

فً هذا النظام جمٌع الاشتراطات والمواصفات الواردة فً هذا الجدول بشؤن نظام المجمعات  ٌطبك-12
 :السكنٌة الاستثمارٌة عدا البنود التالٌة ٌحظر تطبٌمهما على المبانً الخاضعة لهذا النظام

 .الشروط والضوابط الخاصة بالمحلبت التجارٌة -أ 

لتجارٌة المسموح بها فً مناطك السكن الاستثماري داخل الشروط والضوابط الخاصة بالاستعمالات ا -ب 
مدٌنة الكوٌت وخارجها وفك ما هو وارد فً البند الثانً عشر من الجدول الخاص بؤبنٌة السكن الاستثماري 

 .الملحك بلببحة البناء

لة للجهة فً حالة ما إذا كان البناء لابم ومطلوب تحوٌله إلى هذا النظام ٌجب أن ٌتمدم صاحب العلب -13
المختصة بالبلدٌة بطلب التحوٌل، وعلى الجهة المختصة الكشؾ على المبنى لبٌان مدى صلبحٌته للبستؽلبل 
المطلوب ومدى استٌفاءه للبشتراطات الخاصة الواردة بهذا النظام، مع التحمك من عدم تجاوز نسبة بناء 

%(، والالتزام 400ستعمال السكنً )%( من النسبة الأساسٌة المسموح فٌها للب30الاستعمال التجاري )
( أعلبه ، سواء كانت الاستعمالات التجارٌة المطلوب 2بالأنشطة التجارٌة المسموح بها فً البند رلم )

 .إلامتها فً مبنى واحد أو مبانً منفصلة



ثماري فً حال ما إذا كان البناء مبنً وفك هذا النظام ومطلوب تحوٌله إلى نظام المجمع السكنً الاست -14
وفك هذا الجدول على الجهات المعنٌة التؤكد من إلؽاء جمٌع الرخص التجارٌة السابمة وهدم المبنى المنفصل 

 .المستؽل فً الاستعمال التجاري إن وجد

 :نظام أبنٌة المجمعات السكنٌة الاستثمارٌة المختلطة )سكنً +تجاري( خارج مدٌنة الكوٌت فمط –تاسعاً: 

فؤكثر بالجمع بٌن الأنشطة والاستعمالات المسموح بها  2م6000ثمارٌة البالػ مساحتها ٌسمح للمسابم الاست 
إلخ.( ودمجها والتداخل فٌما بٌنها فً عدة … بالمسابم الاستثمارٌة )شمك سكنٌة، مطاعم، عٌادات، فنادق 

 :مبانً منفصلة أو متصلة والامتها على لسٌمة واحدة شرٌطة الآتً

لمسموحة لكل نشاط بناءً على مساحة الجزء من المسٌمة الممام علٌه المبنى الخاص تحسب نسبة البناء ا -1
 .بهذا النشاط

( وأكبر من إجمالً مساحة 2م3000تحسب نسبة بناء الاستعمال السكنً على مساحة لا تمل عن ) -2
ً للبند %) مع نسبة الإضافات الممرر250المسٌمة وتطبك بشؤنها نسبة بناء المجمعات الاستثمارٌة ) ة وفما

)أولاً: نسب البناء( من هذا الجدول على الاستعمال السكنً فمط دون الاستعمالات التجارٌة فً حالة المبانً 
 .المنفصلة فمط

ٌطبك فً هذا النظام جمٌع الاشتراطات والمواصفات الواردة فً هذا الجدول بشؤن نظام المجمعات  -3
%( من 5لضوابط الخاصة بالمحلبت التجارٌة بنسبة لا تزٌد عن )السكنٌة الاستثمارٌة بما فٌها الشروط وا

مساحة المسٌمة والشروط والضوابط الخاصة بالاستعمالات التجارٌة المسموح بها فً الدور الأول والثانً 
فً مناطك السكن الاستثماري وفك ما هو وارد فً البند الثانً عشر من الجدول الخاص بؤبنٌة السكن 

 .لحك بلببحة البناءالاستثماري الم

فً حالة جمع ودمج وتداخل الأنشطة التجارٌة المسموح بها فً لسابم السكن الاستثماري والفنادق على  -4
( الخاص بالاشتراطات والمواصفات الخاصة بمناطك السكن 2لسٌمة واحدة تطبك النسب حسب جدول رلم )

ل على نسبة بناء المجمعات الاستثمارٌة لجزء الاستثماري خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها، ولا ٌسمح بالحصو
 .المسٌمة الممام علٌه النشاط التجاري

فً حالة دمج وتداخل الشمك الاستثمارٌة مع أي من الأنشطة التجارٌة المسموح بها فً لسابم السكن  -5
 الاستثماري والفنادق تطبك نسبة بناء المجمعات الاستثمارٌة على جزء

(، أما الأنشطة التجارٌة 2م3000السكنٌة الاستثمارٌة فمط بمساحة لا تمل عن )المسٌمة الخاص بالشمك 
الأخرى والفنادق فً نفس المسٌمة فٌسمح لها بالحصول على نسبة بناء حسب النشاط أو الاستعمال كما هو 

( الخاص بالاشتراطات والمواصفات الخاصة بمناطك السكن الاستثماري خارج 2مذكور بالجدول رلم )
 .نة الكوٌت وداخلهامدٌ

تطبك على الاستعمالات التجارٌة نسب البناء والاستعمال وفك الشروط الواجب توافرها عند تصمٌم  -6
الأبنٌة حسب النشاط وذلن كما هو وارد فً البند الثانً عشر من الجدول الخاص بالاشتراطات 

، وٌسري بشؤن الفنادق الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة السكن الاستثماري الملحك بلببحة البناء
 .والموصفات الواردة بالجدول الخاص بالفنادق وفك المنطمة الوالع بها المسٌمة



 .ٌسمح بالفصل بٌن مداخل الاستعمالات لكل استعمال على حدة إذا تطلب الأمر لدواعً تصمٌمٌة -7

 .ٌجب الالتزام بالحد الأدنى للمساحة المسموح بها لكل نشاط -8

 . ٌسمح بدمج أكثر من استعمال تجاري مسموح فٌه فً المبنى الواحد المنفصللا -9

ٌشترط عدم فرز المسابم الممامة وفك هذا النظام إلا فً حالة هدم جمٌع الأبنٌة الممامة على المسٌمة  -10
 .وٌذكر ذلن فً رخصة البناء والوثابك الرسمٌة

شاملة الاستعمالٌن )التجاري + السكنً أو الفنادق( ولا  ٌجب أن تصدر رخصة البناء وفماً لهذا النظام -11
 .ٌتم إٌصال التٌار الكهربابً إلا بعد تنفٌذ الرخصة كاملة

ٌجب توفٌر موالؾ للسٌارات داخل حدود المسٌمة، وٌسري فً هذا الشؤن ما ورد من اشتراطات فً  -12
وٌت وداخلها، وذلن فٌما لم ٌرد به نص ( الخاص بؤبنٌة السكن الاستثماري خارج مدٌنة الك2الجدول رلم )

 .خاص فً هذا الجدول

ٌجب أن ٌذكر بالآراء التنظٌمٌة وشهادات أوصاؾ البناء وكتب مسح وتحدٌد العمار الموجة للتسجٌل  -13
العماري والوثابك الرسمٌة التً تصدر للمسابم أنها لسابم استثمارٌة مخصصة فمط وفك الاستعمال الوارد فً 

 .على لسابم المجمعات السكنٌة خارج مدٌنة الكوٌت وفك هذا الجدولهذا البند 

فً حال ما إذا كان البناء مبنً وفك هذا النظام ومطلوب تحوٌله إلى نظام المجمع السكنً الاستثماري  -14
وفك هذا الجدول، على الجهات المعنٌة التؤكد من إلؽاء جمٌع الرخص التجارٌة السابمة وهدم المبنى 

 .المستؽل فً الاستعمال التجاري إن وجد المنفصل

( 12ٌسري فً نشاط الفنادق نفس الاشتراطات والمواصفات المنصوص علٌها فً جدول رلم ) -15
 .الخاص بالاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة الفنادق فً مختلؾ مناطك الكوٌت

 :توفٌر وحدات سكنٌة للخدمة المجتمعٌةعاشراً: العمارات المتعالدة مع المإسسة العامة للرعاٌة السكنٌة ل

تعرٌؾ: هً العمارات التً ٌتم الاتفاق والتعالد بٌن ملبكها والمإسسة العامة للرعاٌة السكنٌة لتوفٌر وحدات 
ً للبشتراطات والمواصفات التً تحددها المإسسة بما لا ٌتجاوز  سكنٌة لمستحمً الرعاٌة السكنٌة وفما

( لكل وحدة  2م100بمساحة ) ( وحدات سكنٌة وبحد أدنى6%( من مساحة المسٌمة ولا ٌمل عن عدد )30)
 .سكنٌة

 :تمنح هذه العمارات الممٌزات التالٌة

% من مساحة المسٌمة لا تحسب من نسبة البناء الإجمالٌة المسموح بها( 30نسبة بناء إضافٌة ) .1
 .مخصصة للوحدات السكنٌة للمإسسة العامة للرعاٌة السكنٌة

%( لٌصبح إجمالً النسبة 5%( على النسبة التجارٌة الأساسٌة )2.5إضافة نسبة تجارٌة بممدار ) .2
 .(%7.5التجارٌة المسموحة )



الحادي عشر: الاستعمالات الخاصة بذوي الإعالة: ٌجب التمٌد بتطبٌك كود الكوٌت لإمكانٌة الوصول وفك 
 .لإعالةالتصمٌم العام المعتمد من الهٌبة العامة لشبون ذوي ا

الثانً عشر: ٌجب الحصول على موافمة لوة الإطفاء العام ووزارة الداخلٌة الإدارة العامة للمرور والتمٌد 
 .بشروطهما ومتطلباتهما

الثالث عشر: ٌسري فً شؤن المجمعات السكنٌة خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها الاشتراطات والمواصفات 
بالاشتراطات والمواصفات الخاصة بمناطك السكن ( والخاص 2المنصوص علٌها فً الجدول رلم )

 .الاستثماري خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها وذلن كله فٌما لم ٌرد به نص فً هذا الجدول

* * * 

 ( الاشتراطات والمواصفات الخاصة بأبنٌة المجمعات التجارٌة خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها6) رلم جدول

 :مدٌنة الكوٌتأولا: المجمعات التجارٌة داخل وخارج 

 :التعرٌف

الممصود بالمجمع التجاري هو مجموعة الأبنٌة المخصصة للبستعمالات التجارٌة وتكون جمٌع مبانٌه مكونة 
من عدة وحدات تجارٌة تستعمل للئٌجار أو التملٌن بجمٌع طوابمه المتعددة وٌجوز أن تكون مبانً المجمع 

طة أن لا تمل مساحة الأرض الممام علٌها المجمع داخل متلبصمة كمبنى واحد أو عدة بلوكات منفصلة شرٌ
 .2م3000وخارجها عن  2م2000مدٌنة الكوٌت عن 

 :نسب البناء – أولا:

ٌكون الحد الألصى لمجموع مساحة البناء وفك النسب المعمول بها بالمنطمة التً ٌمع فٌها المجمع  –أ 
 – :وٌضاؾ إلٌها النسب التالٌة

 -:داخل مدٌنة الكوٌت – أ

% من مساحة المسٌمة للنسبة المعمول بها بالمنطمة وتشمل هذه النسبة جمٌع المبانً بما 50تضاؾ نسبة  –
فٌها اللٌوان والخدمات والأدراج والممرات والفراؼات وذلن فً الطابك الأرضً فمط )ٌحسب الطابك 

 (%100الأرضً 

 -:خارج مدٌنة الكوٌت – ب

ة للنسبة المعمول بها بالمنطمة بحٌث لا تزٌد المساحة التجارٌة % من مساحة المسٌم30تضاؾ نسبة  – 1
% من مساحة المسٌمة ولا تحسب مساحة اللٌوان والخدمات والممرات والفراؼات 50لأي طابك عن 

 .والأدراج من ضمن نسبة البناء فً الطابك الأرضً

 .لسرداب من ضمن نسبة البناءتكرر المساحة التجارٌة المذكورة أعلبه بالسرداب ولا تحسب مساحة ا – 2



 .تكرر المساحة التجارٌة المذكورة أعلبه بالمٌزانٌن ولا تحسب مساحة المٌزانٌن من ضمن نسبة البناء – 3

لا تحسب مساحة الأدراج جمٌعها ومساحة الموزع الربٌسً من ضمن نسبة البناء وذلن بدءا من  – 4
% من مساحة الوحدات المحسوبة 15الموزعات عن الطابك الأول وما فوله شرٌطة أن لا تزٌد مساحة 

 .بالطابك وما زاد عن ذلن ٌخصم من النسبة الإجمالٌة للبناء

لا تحسب مساحة الفراؼات المخصصة للمصاعد ولتمرٌر المجاري والتمدٌدات الصحٌة والمٌكانٌكٌة  – 5
 .والكهربابٌة من ضمن نسبة البناء

ٌتناسب عددها مع مساحة المحلبت التجارٌة بالطابك المطلوب ٌجب عمل دورات مٌاه عامة للجنسٌن  – 6
% من المساحة التجارٌة بالطوابك المكررة وبالطابك الأرضً وٌمكن 3ترخٌصها وذلن بنسبة لا تزٌد عن 

تكرارها بالسرداب والمٌزانٌن ولا تدخل من ضمن النسبة وما زاد عن ذلن ٌحسب ضمن النسبة الإجمالٌة 
 .عمل حمام واحد على الالل للمعالٌنللبناء مع مراعاة 

ٌسمح بعمل أكثر من سرداب على أن ٌستؽل بدءا من السرداب الثانً كموالؾ للسٌارات وفً حالة  – 7
 .استؽلبل السرداب الأول كموالؾ للسٌارات ٌضاؾ للبناء مٌزانٌن ثانً ولا ٌحسب من النسبة الإجمالٌة

 .ولا تحسب من ضمن النسبة 2م25ٌجوز عمل ؼرفة حارس وخدماتها بمساحة لا تزٌد عن  – 8

 – :الإرتدادات داخل وخارج المدٌنة – ثانٌا

ٌجوز إلامة البناء الربٌسً على حدود الأرض الممام علٌها المجمع بشرط إلامة لٌوان على الشارع  – 1
م( 3ة وذلن للمجمعات التجارٌة داخل المدٌنة وبعرض )م( طبما لما تحدده البلد4ٌم، 3التجاري بعرض )

للمجمعات التجارٌة خارج المدٌنة أما فً الشوارع الفرعٌة التجارٌة )شارع العثمان وابن خلدون( فٌجب 
سم من منسوب  20م وتكون أرضٌة اللٌوان بارتفاع لا ٌتعدى 3فضلب عن ذلن الارتداد عن الشارع بمسافة 

 .لحالاتحجر الرصٌؾ فً جمٌع ا

مع مراعاة الاشتراطات المنصوص علٌها بالفمرة السابمة ٌجوز فً حالة التماء الشارع الفرعً مع  – 2
الشارع التجاري سواء كان تجاري أو فرعٌا إلامة دكاكٌن فً الشارع الفرعً شرٌطة عمل لٌوان بعرض 

 .م وذلن فً حالة فتح مدخل للدكاكٌن من الشوارع الفرعٌة3.0

لامة الطوابك المتكررة ابتداء من الطابك الأول على حد المسٌمة الممام علٌها الواجهة التجارٌة ٌجوز إ – 3
م فً الجهات الأخرى وذلن بالمجمعات التجارٌة خارج المدٌنة 5.00وٌجب الارتداد بمسافة لا تمل عن 

 .فمط

 – :ثالثا: ارتفاعات الأبنٌة

ر إلٌها بهذا الجدول من متوسط منسوب حجر الرصٌؾ تحسب ارتفاعات المبانً فً المجمعات المشا – 1
 – :المجاور لأكثر شوارع الخدمة المحٌطة بالمولع ارتفاعا وفما للآتً

 – :داخل المدٌنة – أ



( طابك بدءاً من الطابك الأرضً للمسابم التً مساحتها 60م بعدد )240الحد الألصى لارتفاع البناء  –
 2م6000وألل من  2م2000

( طابك بدءاً من الطابك الأرضً للمسابم التً مساحتها 80م بعدد )320لصى لارتفاع البناء الحد الأ –
 2م9000وألل من  2م6000

( طابك بدءاً من الطابك الأرضً للمسابم التً مساحتها 100م بعدد )400الحد الألصى لارتفاع البناء  –
 وأكثر 2م9000

 -:خارج المدٌنة – ب

 .( طابك بدءاً من الطابك الأرض40ًبعدد ) 2م160لبناء الحد الألصى لارتفاع ا – 1

 .ٌجب إحضار موافمة الطٌران المدنً على الارتفاعات بالمناطك المحٌطة بالمطار – 2

ٌدخل الطابك الأرضً والمٌزانٌن أو المٌزانٌن الأول فً حساب هذه الارتفاعات كطابك واحد وان  – 3
 ٌكون اللٌوان بذات ارتفاعها

 .حالة عمل بناء مكون من أرضً ومٌزانٌن أول ومٌزانٌن ثانً أن ٌكون اللٌون بذات ارتفاعهم وٌجوز فً *

م داخل وخارج المدٌنة وبشرط أن لا ٌزٌد 10الحد الألصى لكامل ارتفاع الطابك الأرضً والمٌزانٌن  – 4
 .م4.0م وان لا ٌزٌد ارتفاع المٌزانٌن عن 6.0ارتفاع الطابك الأرضً بدون المٌزانٌن عن 

 .م4.5م والحد الألصى له 3الحد الأدنى لصافً ارتفاع الطابك المتكرر  – 5

م بما فٌها سطح بٌت 3ٌجوز إلامة الدرج مجاوزا لحد الألصى لارتفاع البناء على أن لا ٌزٌد عن  – 6
ت الفنٌة الدرج وٌسمح بتجاوز الحد الألصى المسموح للبرتفاع بالنسبة للمعدات المٌكانٌكٌة وطبما للمتطلبا

 .والهندسٌة للمشروع وحسب موافمة الجهات المعنٌة بالبلدٌة

 .م2.5الحد الألصى لارتفاع تصوٌنة السطح  – 7

 .م1.5الحد الألصى لارتفاع السرداب فوق مستوى أرضٌة الحوش  – 8

 .م4.5م والحد الألصى 2.75الحد الأدنى لصافً ارتفاع السرداب  – 9

انات المٌاه( ووحدات التكٌٌؾ بالسطح وكذلن وحدات التكٌٌؾ التً ٌسمح ٌجب تؽطٌة التوانكً )خز – 10
 .بعملها على الواجهات بشكل جمالً ومتناسبك ومن المواد الخفٌفة

الحد الألصى لارتفاع المبنى هو المسافة من متوسط منسوب مستوى حجر الرصٌؾ للشارع  – 11
ر ولا تدخل ضمنه تصوٌنة السطح أو بٌت الدرج أو التجاري الأكثر ارتفاعا الى مستوى سطح الطابك الأخٌ

 .المعدات المٌكانٌكٌة



الحد الأدنى لصافً ارتفاع الطابك الواحد هو المسافة من مستوى سطح بلبط الطابك الى مستوى  – 12
 .سطح بلبط الطابك الذي ٌلٌه

امة طابك واحد للخدمات ( أو أكثر بدءاً من الطابك الأرضً إل20ٌجوز للؤبنٌة التً عدد طوابمها ) – 13
المٌكانٌكٌة لا ٌدخل ضمن النسبة الإجمالٌة ولكن ٌإخذ فً الاعتبار عند تحدٌد عدد الطوابك ولا ٌتعدى 

الجهات المعنٌة( وٌجوز إلامة طابك خدمات  م )أو ما ٌتطلبه التصمٌم بموافمة3.0ارتفاع طابك الخدمات 
 .طوابك 10آخر لكل 

 -:رابعا: توزٌع المساحات

 .م3.0وٌجب أن لا ٌمل عرضه  2م 12الحد الأدنى لصافً مساحة المحل  – 1

 .2م30الحد الأدنى لصافً مساحة المكتب وخدماته لا تمل عن  – 2

 .م2.00الحد الأدنى لصافً عرض الممرات بٌن المكاتب لا ٌمل عن  – 3

 .الأدراج – :خامسا

 .أدراج الأمان – :سادسا

 .البروزات – :سابعا

 .الشرفات المكشوفة والممفلة – :ثامنا

 المناور – :تاسعا

 العرابس )البرجولات( والمظلبت – :عاشرا

 المٌزانٌن – :الحادي عشر

 .الملحمات الإضافٌة للؤبنٌة الربٌسٌة – :الثانً عشر

 السرداب – :الثالث عشر

 المصاعد – :الرابع عشر

 .الاستعمالات الخاصة بالمعالٌن – :الخامس عشر

البنود من الخامس الى الخامس عشر الاشتراطات والمواصفات المنصوص علٌها ٌسري على 
الخاص بالاشتراطات والمواصفات الخاصة بالأبنٌة التجارٌة خارج مدٌنة الكوٌت  (3) رلم بالجدول
 .وداخلها



 :موالف السٌارات –السادس عشر: 

 .المستؽلة كدكاكٌن أو معارض من المساحة الصافٌة 2م50ٌجب توفٌر مولؾ واحد على الألل لكل  – 1

 .من المساحة الصافٌة المستؽلة كمكاتب 2م60ٌجب توفٌر مولؾ واحد لكل  – 2

ٌجوز فً المجمعات التجارٌة إعداد المساحة اللبزمة كموالؾ للسٌارات بتخصٌص طابك واحد أو أكثر  – 3
ً الاعتبار عند تحدٌد عدد لهذا الؽرض على أن لا تحسب من ضمن نسبة البناء الممررة ولكنها تإخذ ف

 .الطوابك

 .(م5.50× م 2.50لا تمل الأبعاد المحددة للمولؾ الواحد عن ) – 4

% من كامل مساحة العمار خارج المدٌنة ولم 100فً حالة زٌادة المساحة المخصصة للمولؾ عن  – 5
بلدٌة استعمال الأراضً ٌتم توفٌر الموالؾ المطلوبة للمبنى جاز للمالن بعد موافمة الجهات المعنٌة بال

المملوكة للدولة والمحٌطة بالعمار فً بناء سرادٌب أو مبانً متعددة الأدوار لاستعمالها فً تكملة موالؾ 
السٌارات المطلوبة للمبنى على أن ٌنفذ البناء فً هذه الحالة على نفمة المالن وأن ٌموم بتسلٌمه فور الانتهاء 

لتزم بنفمات صٌانته لمدة سنتٌن على الألل وعلى أن ٌنص على ذلن كله منه الى إدارة أملبن الدولة وأن ٌ
 .فً العمد الذي ٌموم بإبرامه مع إدارة أملبن الدولة وفً هذه الحالة ٌكون استخدام الموالؾ عامة

% من كامل مساحة العمار داخل المدٌنة ولم ٌتم 200فً حالة زٌادة المساحة المخصصة للمولؾ عن  – 6
الؾ المطلوبة للمبنى جاز للمالن بعد موافمة الجهات المعنٌة بالبلدٌة استعمال الأراضً المملوكة توفٌر المو

للدولة والمحٌطة بالعمار فً بناء سرادٌب أو مبانً متعددة الأدوار لاستعمالها فً تكملة موالؾ السٌارات 
ن ٌموم بتسلٌمه فور الانتهاء منه الى المطلوبة للمبنى على أن ٌنفذ البناء فً هذه الحالة على نفمة المالن وأ

إدارة أملبن الدولة وأن ٌلتزم بنفمات صٌانته لمدة سنتٌن على الألل وعلى أن ٌنص على ذلن كله فً العمد 
 .الذي ٌموم بإبرامه مع إدارة أملبن الدولة وفً هذه الحالة ٌكون استخدام الموالؾ عامة

 .لدٌة على الموالؾ خارج المدٌنة وداخلهاٌجب إحضار موافمة الإدارة المختصة بالب – 7

 – :السابع عشر

ٌسري فً شؤن المجمعات التجارٌة خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها الاشتراطات والمواصفات المنصوص 
الخاص بالاشتراطات والمواصفات الخاصة بالأبنٌة التجارٌة خارج مدٌنة  (3) رلم علٌها فً الجدول

 .لم ٌرد به نص فً هذا الجدول الكوٌت وداخلها وذلن كله فٌما

* * * 

 الاشتراطات والمواصفات الخاصة بأبنٌة الشرٌط الساحلً (7) رلم جدول

 :تعرٌف الشرٌط الساحلً



 ً  –المنطمة الساحلٌة الممتدة من دوار البدع شمالاً حتى الواجهة البحرٌة بالفحٌحٌل )مشروع الكوت( جنوبا
وٌبدأ شرلً طرٌك التعاون ثم شرلً طرٌك الفحٌحٌل من تماطع المسٌلة حتى التمابه بالطرٌك الساحلً 

حتى واجهة الفحٌحٌل البحرٌة شمال الفنطاس ومن ثم شرلً الطرٌك الساحلً )طرٌك سالم الصباح السالم( 
ً وتمثل المطع الساحلٌة من مناطك الرمٌثٌة لطعة )  –( الساحلٌة وتسمى البدع 13)مشروع الكوت( جنوبا

( وابو فطٌرة لطعة 9( والفنٌطٌس لطعة )7 – 6والمسٌلة لطعة ) –( وتسمى انجفه 13سلوى لطعة )
( 3( وابو حلٌفة لطاع )9( المهبولة لطعة )5( وتسمى ابو الحصانٌة والفنطاس لطاع )10( ولطعة )11)

 .(14والفحٌحٌل لطاع ) –( 5المنمؾ لطاع )

 .اولاً: نسب البناء التً تمام على الشرٌط الساحلً

 .2م 750,0ٌجب ان لا تمل مساحة المسٌمة عن  .1
 .% من مساحة المسٌمة توزع على ثلبث طوابك150تكون نسبة البناء بوالع  .2
 .من ضمن نسبة البناء الممررة لا تحسب مساحة السرداب .3
 .ٌسمح ببناء سرداب علىكامل مساحة المسٌمة .4
ٌجوز بناء الطابك الارضً والاول والثانً بنسب مختلفة ومتفاوتة تخضع لطبٌعة ومتطلبات  .5

التصمٌم المعماري شرٌطة الالتزام بالارتدادت حسب المبٌن بالبند الثانً )الإرتدادات( كذلن التمٌد 
 .لٌة لجمٌع الطوابك حسب النسبة الإجمالٌة المسموح بهابالمساحات الك

ٌسمح للمالن إلامة بناء ربٌسً او اكثر كفٌلتٌن متلبصمتٌن على الاكثر وبنفس المساحة الاجمالٌة  .6
المذكورة وحسب النسبة والشروط الواردة اعلبه على ان توزع على الابنٌة المطلوب ترخٌصها 

 .(2م750اتج لسمة مساحة الارض على )والتً ٌجب ان لا تزٌد عددها عن ن

 :ثانٌاً: الارتدادات

المسابم التً لا ٌفصلها شارع عن البحر ٌجب الا تمل ارتداد البناء الربٌسً فٌها عن جهة البحر عن  .1
م( ولا ٌمل ارتداد البناء الربٌسً من جهة الشوارع المحٌطة والجٌران وممرات المشاة والساحات 5)

 (م3عن )
ٌفصلها شارع او عدة شوارع عن البحر ٌجب ان لا ٌمل ارتداد البناء الربٌسً فٌها من  المسابم التً .2

م( ولا ٌمل ارتداد البناء الربٌسً من جهة الشوارع الاخرى والجٌران 3جهة شارع الخدمة عن )
 .(م3وممرات المشاة والساحات عن )

 :ثالثاً: الارتفاعات

متوسط منسوب حجر الرصٌؾ لأكثر الشوارع  م( تحسب من15الحد الالصى لارتفاع البناء ) .1
 .الداخلٌة ارتفاعاً الى مستوى السطح على ان لا ٌتجاوز ثلبثة طوابك بما فً ذلن الطابك الارضً

 .الحد الادنى لصافً ارتفاع الطابك الواحد ثلبثة امتار .2
ن جهة ( م1,50الحد الالصى لارتفاع السرداب فوق مستوى متوسط المنسوب التنظٌمً للمسٌمة ) .3

 ً  .اكثر الشوارع الداخلٌة ارتفاعا
 .(م2,75الحد الادنى لصافً ارتفاع السرداب ) .4
ٌجوز إلامة الدرج وتصوٌنة ؼرفة المصعد بما ٌجاوز الحد الالصى لارتفاع البناء على الا ٌزٌد  .5

 .(م3ارتفاع سطحٌهما عن )
 .(م2الحد الالصى لارتفاع تصوٌنة سطح المبنى الربٌسً ) .6



م( وعلى ان لا ٌمل عن 3رتفاع السور الخارجً للؤرض الممام علٌها المبنى )الحد الالصى لا .7
درجة )بحٌث تشكل زاوٌة  90م( ولا ٌجوز فتح ابواب جهة التماء اضلع المسابم بزاوٌة 0,50)

م( وذلن 5مشتركة بٌن المسٌمتٌن( الا بعد الابتعاد عن ضلع المسٌمة المجاورة بمسافة لا تمل عن )
 .لها اكثر من واجهةللمسابم التً 

 :تحسب ارتفاعات المبانً والطوابك وفماً للؤسس الآتٌة .8

ً والى  –أ  ارتفاع المبنى هو المسافة بٌن متوسط منسوب حجر الرصٌؾ لأكثر الشوارع الداخلٌة إرتفاعا
 .مستوى سطح الطابك الثانً

حسب متطلبات كل تصمٌم  ٌسمح بعمل الارتفاعات الداخلٌة لكل من طوابك الارضً والاول والثانً –ب 
م( تحسب من متوسط منسوب حجر الرصٌؾ لأكثر 15شرٌطة الالتزام بالحد الالصى لارتفاع البناء )

الشوارع الداخلٌة ارتفاعاً الى مستوى سطح الطابك الثانً ولا ٌدخل ضمن الارتفاع تصوٌنة السطح او بٌت 
 .الدرج

مستوى سطح بلبط الطابك الى مستوى سطح البلبط ٌكون ارتفاع الطابك الواحد هو المسافة بٌن  –ج 
 .للطابك الذي ٌلٌه

فً حالة التصاق البناء الربٌسً او جزء منه بحدود العمار فً الدور الارضً ٌجب ان لا ٌزٌد ارتفاع  –د 
متر( من متوسط منسوب حجر الرصٌؾ المجاور لأكثر الشوارع الداخلٌة  5الاجزاء الملتصمة عن )

 ً  .ارتفاعا

 :رابعاً: الملحمات الإضافٌة للأبنٌة

%( من مساحة المسٌمة 15ٌجوز إلامة ملحمات منفصلة او متصلة بالبناء الربٌسً بحد الصى ) .1
 .( وتحسب مساحته من ضمن النسبة الإجمالٌة للبناء2م150بحٌث لا تتجاوز )

ة المسٌمة %( من طول واجه50ٌسمح بالتصاق الملحمات جهة شارع الخدمة بحٌث لا ٌزٌد عن ) .2
متر( من  5متر( شرٌطة ان لا ٌزٌد ارتفاع سمفها عن ) 15على الشارع وعلى الا تزٌد عن )

متوسط حجر الرصٌؾ حتى فً حالة وجود سرداب وٌجوز إضافة تصوٌنة لسطح الملحمات 
 .(سم 50بالأجزاء الملتصمة بالدور الارضً بحٌث لا تتجاوز )

 :ناطك الشرٌط الساحلًخامساً: الاستعمالات المسموح بها فً م

 –ٌجوز للملبن فً الشرٌط الساحلً إلامة مماهً ومطاعم والانشطة الترفٌهٌة التالٌة فمط: ) اطفال  .1
واحواض سباحة  –ملبعب رٌاضٌة مكشوفة ومؽطاة  –معاهد لٌالة بدنٌة للجنسٌن  –العاب مابٌة 

 :مكشوفة ومؽطاة( للبستثمار حسب الاشتراطات التالٌة

 .(2م10,000مساحة المسٌمة المراد إلامة المشروع علٌها عن ) الا تمل –أ 

%( من مساحة المسٌمة موزعة على الطابك الارضً والاول 50لا تزٌد نسبة البناء الاجمالٌة عن ) –ب 
 .فمط



ٌسمح بعمل سرداب او اكثر على كامل مساحة المسٌمة ولا ٌدخل من ضمن نسبة البناء وٌسمح  –ج 
لاول لموالؾ السٌارات او كخدمات عامة او مخازن لخدمة الؽرض المخصصة له باستؽلبل السرداب ا

المسٌمة شرٌطة عدم إصدار رخص تجارٌة منفصلة للسرداب، وما زاد عن السرداب الاول ٌشترط استعماله 
 .كموالؾ للسٌارات

لمسٌمة وذلن لجمٌع ( من المساحة الاجمالٌة للبناء المابم على ا2م30د. ٌجب توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل )
 .المبانً بما فٌها الترفٌهٌة شرٌطة ان تكون الموالؾ داخل حدود المسٌمة

م( والا تمل مساحة معهد اللٌالة البدنٌة عن 200لا تمل مساحة المطعم او الممهى او كلبهما عن ) –ه 
 .(2م250)

 .موافمة ملبن المسابم المستؽلة كسكن خاص الملبصمة للمسٌمة المستثمرة –و 

 .الحصول على موافمة اللجنة الفنٌة لشبون البناء –ز 

 :ٌجوز للملان فً الشرٌط الساحلً إلامة فنادق حسب الاشتراطات التالٌة .2

 .موافمة ملبن المسابم المستؽلة كسكن خاصة الملبصمة بالمسٌمة المستثمرة –أ 

 .الحصول على موافمة إدارة التنظٌم –ب 

 .(2م10,000الا تمل المساحة المخصصة للفندق عن ) –ج 

 .مراعاة الإشتراطات الخاصة بالمعالٌن عند إعداد التصمٌم –د 

إعداد الدراسة الضرورٌة لإثبات ملبءمة الموالع للمتطلبات وطبٌعة المشروع بإشراؾ الجهاز الفنً  –ه 
 :للبلدٌة مع مراعاة ما ٌلً

 :نسبة البناء .1

%( من 50ة الممررة فً المنطمة وذلن لؽرؾ السكن ومرافمها الصحٌة وتضاؾ نسبة )تكون بنفس النسب
 .نسبة البناء المسموح بها فً المنطمة للخدمات العامة

 :الارتفاع .2

 .( طوابك بما فٌها الطابك الارض5ً( بعدد )2م25الحد الالصى المسموح به لارتفاع البناء ) –

 .شرٌطة موافمة ملبن المسابم المستؽلة كسكن خاص الملبصمة بالمسٌمة المستثمرة –

 :الارتدادات .3

 ً  .تكون بنفس الارتدادات الممررة بالمنطمة وذلن حسب الاشتراطات الواردة بالبند ثانٌا



 :السرداب .4

ممررة وٌسمح ٌسمح بعمل سرداب او اكثر على كامل مساحة المسٌمة ولا ٌحسب من ضمن نسبة البناء ال –
باستؽلبل السرداب الاول كموالؾ للسٌارات او كخدمات للفندق وما زاد عن السرداب الاول ٌشترط 

 .استؽلبله كموالؾ للسٌارات شرٌطة إحضار موافمة إدارة التنظٌم بالنسبة لموالؾ السٌارات

 :موالف السٌارات .5

( ؼرؾ ومولؾ لكل جناح 3لكل ) ٌجب توفٌر اماكن للسٌارات داخل حدود المسٌمة بمعدل مولؾ واحد
( من 2م30فندلً او شمة فندلٌة وذلن للجزء السكنً الفندلً إضافة الى توفٌر مولؾ سٌارة واحدة لكل )

الخ( شرٌطة إحضار … وصالات الاحتفالات –المساحة الإجمالٌة المستؽلة كخدمات عامة للفندق )المطاعم 
لماً بؤن اي مساحات تستؽل كموالؾ للسٌارات فً اي طابك علٌها ع –لسم الطرق  –موافمة إدارة التنظٌم 

من طوابك المبنى لا تحسب من ضمن نسبة البناء الممررة ولكنها تإخذ فً الاعتبار عند تحدٌد عدد 
 .الطوابك

 ً تعتبر الابنٌة المابمة فً تارٌخ العمل بهذا النظام جزءاً من مساحة البناء المصرح به إذا ولع البناء  :سادسا
المسٌمة الجدٌدة وتحسب من ضمن النسبة الاجمالٌة للبناء وحسب الشروط الواردة اعلبه وذلن إذا احتفظ  فً

 .المالن بالبناء

 ً تطبك على المسابم المستؽلة كسكن خاص بمنطمة الشرٌط الساحلً الاشتراطات والمواصفات  :سابعا
لنظام فٌما لم ٌرد بشؤنه نص خاص فً فً هذا ا (1) رلم الخاصة بؤبنٌة السكن الخاص الموضحة بالجدول

 (12) رلم هذا الجدول وتطبك على المسابم المستؽلة كفنادق الاشتراطات والمواصفات الخاصة بالجدول
الخاص بالفنادق والموتٌلبت فً مختلؾ مناطك الكوٌت فٌما لم ٌرد بشؤنه نص خاص فً هذا الجدول مع 

المواصفات الخاصة بذوي الاحتٌاجات الخاصة وذلن الاشتراطات و (15) رلم مراعاة تطبٌك الجدول
 .لجمٌع المبانً فً الشرٌط الساحلً فٌما عدا أبنٌة السكن الخاص

* * * 

 ( الاشتراطات والمواصفات الخاصة بأبنٌة المشاتل فً مختلف مناطك الكوٌت8) رلم جدول

 -:التعرٌف

نً التً تستؽل لأؼراض تربٌة الشتلبت ٌمصد بالمبانً المخصصة لأعمال المشاتل الزراعٌة، تلن المبا
الزراعٌة بمختلؾ أنواعها وبٌع وعرض النباتات والزهور وتنسٌك وصٌانة الحدابك وتجهٌزاتها والمنتجات 

 .الزراعٌة مع مخزن للبذور والمستلزمات الزراعٌة بالإضافة الى مكاتب إدارٌة

 – :نسب البناء والاستعمالات –أولا: 

 -:السرداب – 1

 .% من مساحة المسٌمة ولا ٌحسب ضمن النسبة100ون نسبة البناء بوالع تك –أ 



ٌجوز استعمال السرداب بالكامل لذات الؽرض المخصص له المسٌمة كما ٌجوز تمسٌمه الى  –ب 
 .مستودعات للتخزٌن وتربٌة النباتات

ستعمل لخدمة ٌجوز عمل جزء من السرداب لٌستؽل موالؾ للسٌارات ولخدمة التحمٌل والتفرٌػ وت –ج 
 .المبنى فمط

 -:الأرضً – 2

% من مساحة المسٌمة تشمل جمٌع المبانً وتترن المساحة المتبمٌة للتهوٌة 50تكون نسبة البناء بوالع  –أ 
 .وٌجوز تؽطٌتها بمواد خفٌفة لابلة للنمل والإزالة وٌكون سمفها من المواد التً تسمح بنفاذ الضوء

 -:ٌسمح باستؽلبل الطابك الأرضً كخدمات عبارة عن –ب 

معرض للمستلزمات الزراعٌة والشتلبت الزراعٌة وتجهٌزات الحدابك + مخزن + خزان مٌاه + دورات )
مٌاه( كما ٌسمح بعمل ؼرفة لرجل الأمن والسلبمة مع دورة مٌاه خاصة به وأٌضا ؼرفة كهرباء شرٌطة أن 

 .% من مساحة المسٌمة2رفة الأمن والسلبمة وؼرفة الكهرباء عن نسبة لا تتجاوز دورات المٌاه وؼ

 .(لا ٌسمح باستؽلبل البناء لأي ؼرض آخر ؼٌر الؽرض المخصص من أجله المسٌمة وهو )المشاتل –ج 

 -:المٌزانٌن – 3

 .% من مساحة المسٌمة ولا تحسب من ضمن النسبة30تكون نسبة البناء بوالع  –أ 

 .المٌزانٌن كمكاتب لخدمة المسٌمة وتترن بالً المساحة خالٌة من أي منشآت ٌسمح باستؽلبل –ب 

 .لا ٌسمح بروز المٌزانٌن خارج حدود المسمط الأفمً للمساحة المرخصة بالطابك الأرضً –ج 

 .ٌجب أن تتوفر وسابل لتهوٌة والإنارة الطبٌعٌة –د 

 .خدمة للؽرض المخصص له المسٌمةٌجب عدم إصدار رخصة تجارٌة منفصلة للمٌزانٌن وٌكون  –هـ 

ٌصدر ترخٌص تجاري واحد فمط للبناء بنفس الغرض المخصص لصاحب العمار فمط وٌلغى  – 4
 .الترخٌص فً حالة وجود أي مسببات أو معولات

 -:ثانٌا: ارتداد الأبنٌة

حرٌك وحصره ٌجوز البناء على حدود المسٌمة من جمٌع الجهات شرط توفر الوسابل اللبزمة للولاٌة من ال
 .وعدم انتماله

 -:ثالثا: ارتفاعات الأبنٌة



م( أما فً الحالات التً ٌسمح 5.50الحد الألصى لصافً ارتفاع البناء المكون من دور ارضً فمط ) –أ 
م( بشرط أن لا 8.00فٌها ببناء مٌزانٌن فٌكون الحد الألصى لمجموع ارتفاع الطابك الأرضً والمٌزانٌن )

 .(م4.00نٌن عن )ٌزٌد ارتفاع المٌزا

 .(م3.00ٌجوز إلامة الدرج مجاوزا الحد الألصى لارتفاع البناء على أن لا ٌزٌد عن ) –ب 

ٌجوز عمل أدراج مٌكانٌكٌة متحركة مفتوحة الجوانب من السرداب للطابك الأرضً ومن الطابك  –ج 
 .الأرضً للمٌزانٌن

م( كما أن الحد الألصى لارتفاع 5.00لصى )م( والحد الأ2.70الحد الأدنى لصافً ارتفاع السرداب ) –د 
 .(م1.50السرداب فوق مستوى سطح حجر الرصٌؾ لأكثر الشوارع ارتفاعا )

 – :تحسب ارتفاعات المبانً والطوابك وفما للؤسس التالٌة –هـ 

الحد الألصى لارتفاع المبنى هو المسافة بٌن متوسط منسوب حجر الرصٌؾ لأكثر الشوارع ارتفاعا  – 1
مستوى السطح ولا تدخل ضمنه تصوٌنة السطح أو بٌت الدرج أو مبانً المعدات المٌكانٌكٌة وفً حالة  الى

 .عمل سرداب ٌحسب الحد الألصى لارتفاع البناء بدءا من سمؾ السرداب

الحد الأدنى لصافً ارتفاع الطابك الواحد هو المسافة بٌن مستوى سطح البلبطة الى مستوى سطح  – 2
 .بك الذي ٌلٌهالبلبطة للطا

 .(م1.50الحد الألصى لارتفاع تصوٌنة السطح ) – 3

 -:الملحمات الإضافٌة للأبنٌة الرئٌسٌة –رابعا: 

 .لا ٌجوز إلامة أي ملحمات إضافٌة لتلن المسابم المخصصة مشاتل

 – :خامسا: الأدراج

حة الطابك الواحد لا ٌجب إلامة درج واحد فً البناء الذي ٌحتوي على أكثر من طابك إذا كانت مسا –أ 
( ولا ٌزٌد عدد طوابمه عن ستة 2م1800( أو كانت مساحة البناء كله لا تزٌد عن )2م600تزٌد عن )

( وجب إلامة درج إضافً آخر وٌجب إلامة درج 2م3600طوابك فإذا زادت مساحة الطابك الواحد عن )
 .م30ى للمسافة التً ٌخدمها الدرج إضافً لكل زٌادة مماثلة، وفً حالة تعدد الأدراج ٌكون الحد الألص

م وٌجب أن ٌكون عرض البسطة مساوٌا 1.5الحد الأدنى لصافً عرض الدرج الربٌسً وبسطته  –ب 
 .لعرض الدرج

 :ٌحدد عرض دعسات الدرج كالآتً –ج 

سم( بشرط أن ٌكون الحد الألصى لارتفاع  65الى  60ضعؾ ارتفاع الدرج + عرض الدرج = من )
 .(سم 17الدرجة الواحدة )



 .(م2.20الحد الأدنى لصافً الفراغ بٌن دعسة الدرج وأرضٌة بسطة السمؾ ) –د 

 .درجة 14لا ٌجوز إلامة الدرج فً اتجاه واحد لأكثر من  –هـ 

 .مواد ؼٌر لابلة للبحتراق كما ٌجب عزله بمواد مانعة للحرٌك والدخانٌجب بناء الدرج من  –و 

ٌجب أن تكون التهوٌة والإنارة الطبٌعٌة فً الدرج بصورة كافٌة وذلن عن طرٌك نوافد تفتح على  –ز 
 .الهواء الخارجً مباشرة

 :أدراج الأمان –سادسا: 

سم( ولا ٌجوز 20فاع الدرجة الواحدة عن )م( ولا ٌزٌد ارت1.20ٌجب ألا ٌمل عرض درج الأمان عن ) –أ 
 .أن ٌكون درج الأمان من النوع الحلزونً

ٌجوز اعتبار الأدراج الربٌسٌة أو الفرعٌة كؤدراج أمان ولا ٌجوز استبدال المصاعد الكهربابٌة بؤدراج  –ب 
 .الأمان

دران مانعة للحرٌك ٌجب بناء درج الأمان من مواد ؼٌر لابلة للبحتراق كما ٌجب عزله بؤبواب وج –ج 
 .والدخان وٌتعٌن أن ٌإدي الى الخارج مباشرة أو الى فسحة خالٌة من العوابك تإدي بدورها الى الخارج

 :البروزات –سابعا: 

ٌجوز فً واجهات الأبنٌة الربٌسٌة البروز لؽاٌة تجمٌلٌة ولا تدخل ضمن نسب البناء بشرط أن لا  –أ 
 – :ٌةٌتجاوز هذا البروز عن الأطوال الآت

سم كحد ألصى للشفرات والنوافد والبروزات التجمٌلٌة وسابل ابروزات المماثلة والتً تعتبر جزءا  50 – 1
 .من البناء

 .(متر واحد لبروز السطح الأخٌر لتصوٌنة السطح )الدروة – 2

م( من منسوب الأرض المطل علٌها البروز شرٌطة أن لا ٌكون 2.20ٌبدأ البروز على ارتفاع ) – 3
( من الفمرة )أ( أعلبه على أن لا تإخذ هذه البروزات بعٌن 2، 1لبروز بمنسوب سطح الطابك. ما جاء فً )ا

 .الاعتبار عند تحدٌد الارتدادات

 .كما ٌجب للببنٌة التً تمع داخل المسابم بارتدادات فٌطبك علٌها – 2

 :المناور –ثامنا: 

( وبعرض لا 2م 4ات والمناور داخل الوحدات عن )ٌجب ألا تزٌد مساحة المناور الخاصة بتهوٌة الموزع
 .م( وٌجوز عمل أكثر من منور شرٌطة أن لا تكون تلن المناور متلبصمة1.5ٌمل عن )

 – :تاسعا: إجراءات الترخٌص



مشتملبً على المواعد والإجراءات الخاصة بإصدار رخص البناء لأبنٌة  لرار ٌموم مدٌر عام البلدٌة بإصدار
 .لؾ مناطك الكوٌتالمشاتل فً مخت

* * * 

 ( الاشتراطات والمواصفات الخاصة بأبنٌة الشالٌهات فً مختلف مناطك الكوٌت9) رلم جدول

 :أولا: الشالٌهات البحرٌة الخاصة على أراضً ملن الدولة

هً المنشآت أو المبانً التً تمام خارج حد التنظٌم العام وفك عمود إٌجار مع أملبن الدولة  :تعرٌف
 .ترفٌهٌةلأؼراض 

 :نسب البناء – 1

% من مساحة الأرض أو 50( بوالع 2م300من ) تكون نسبة البناء للؤراضً ذات المساحات الأكبر –أ 
% من 80( والل بوالع 2م300( أٌهما أصؽر، وتكون نسبة البناء للؤراضً ذات المساحات )2م3000)

 .( كحد ألصى2م150مساحة الأرض على أن لا تزٌد عن )

توزٌع نسبة البناء المسموح بها فً الفمرة )أ( على عدة مبانً أو فً مبنى واحد وٌمكن أن تكون ٌجوز  –ب 
هذه المبانً من طابك واحد أو طابمٌن )سرداب وارضً أو اراضً ومٌزانٌن( أو ثلبثة طوابك )سرداب 

ناء كما هو مبٌن وارضً ومٌزانٌن( وفً حالة وجود مبانً لابمة على أرض الشالٌه ٌجوز استكمال نسبة الب
 .فً البند )أ( أعلبه

لا تحسب مساحة أبراج المٌاه وؼرفة الماكٌنات والزراعة المسموفة ومظلبت السٌارات والعرزالات  –ج 
 .من ضمن نسبة البناء

 .لا تحسب مساحة السرداب والمٌزانٌن من ضمن المساحة المسموح بها –د 

م من منسوب حد المد 2.50وبارتفاع لا ٌزٌد عن  2م16ٌسمح ببناء العرزالات بمساحة لا تزٌد عن  –هـ 
 .الأعلى وتكون فً منتصؾ واجهة ارض الشالٌه وملبصمة لحدود ارض الشالٌه ولا تعٌك المارة

أن لا ٌزٌد  ٌسمح ببناء السرداب أو المٌزانٌن بنسبة لا تزٌد عن المسموح به للطابك الأرضً على –و 
 .م( من متوسط منسوب الأرض الطبٌعٌة للشالٌه1.50ارتفاع سمؾ السرداب عن )

 :الارتفاعات – 2

 .(م5الحد الألصى لارتفاع الأبنٌة المكونة من طابك أرضً فمط ) –أ 

 .(م8الحد الألصى لارتفاع الأبنٌة المكونة من طابمٌن أرضً ومٌزانٌن ) –ب 

م من متوسط 1.5م( شرٌطة أن لا ٌزٌد ارتفاع سمفه عن 4بك السرداب )الحد الألصى لارتفاع طا –ج 
 .منسوب الأرض الطبٌعٌة للشالٌه



ٌحسب الارتفاع لأي مبنى من متوسط منسوب الأرض الطبٌعٌة للشالٌه الى مستوى سطح المبنى أو  –د 
 .(م2الذي ٌجب أن لا ٌتجاوز ارتفاع لمته عن ) لاعدة الج مالون

 .م( الى لاعدة الخزان8ات المٌاه ٌجب أن لا تتجاوز )ارتفاع خزان –هـ 

 :الارتدادات – 3

 .(م10لا ٌمل ارتداد البناء عن حد المد الأعلى عن ) –أ 

م( على الألل من حدود الشالٌه المبٌن بالعمد والمخططات 1ٌجب الارتداد جهة الجٌران بمسافة ) –ب 
 .المرفمة وٌمكن الالتصاق بالجار فً حالة موافمته

م شرٌطة عدم 5.0ٌجوز الالتصاق بالسرداب والطابك الأرضً فمط جهة الجار بارتفاع لا ٌزٌد عن  –ج 
 .فتح شبابٌن أو فتحات تهوٌة أو مكٌفات هواء على الجهة الملتصمة

 .م2.0لا ٌمل ارتداد العرزالات عن حدود ارض الجار عن  –د 

 .شالٌه عمل حدٌمة تجمٌلٌة أو حمام سباحةٌجوز فً منطمة الارتداد عن البحر داخل حدود ال –هـ 

 :مواد البناء – 4

 .ٌسمح باستخدام أي من مواد البناء المعروفة والمعتمدة فً بناء المنشآت –أ 

ٌجب أن تإخذ النواحً الجمالٌة بالاعتبار وتستعمل مواد ذات ألوان فاتحة ومناسبة للبٌبة للتكسٌات  –ب 
 .الخارجٌة

حدود الجٌران، أما من جهة الشارع فٌكون السور من مواد خفٌفة ونافذة للرإٌة ٌسمح بعمل سور على  –ج 
م فً كلتا الحالتٌن، كما ٌجوز عمل بوابة لمدخل المساحة المخصص 2)شبن( ولا ٌزٌد الارتفاع عن 

 .الانتفاع بها

 :المخططات المطلوبة – 5

 .1/500مخطط مولعى  –أ 

 .لبناء المطلوبةمخطط تركٌز البناء مع حساب مساحة ا –ب 

 .مخطط مولعً ٌوضح تركٌز البناء ومولع خزان المٌاه –ج 

 .ٌوضح التوزٌع داخل الشالٌه والارتدادات من جمٌع الجهات والمٌاسات 1/100مسمط افمً  –د 

 .ٌوضح الارتفاعات 1/100ممطع أو أكثر بمٌاس  –هـ 



 .لتكسٌةمسمط للواجهات مع توضٌح المواد والألوان المستعملة فً ا –و 

 .مخطط للتمدٌدات الصحٌة ٌوضح تفاصٌل خزان التحلٌل وجورة الصرؾ وطرٌمة تهوٌتهما –ز 

 .تمدم المخططات السابك ذكرها من لبل مكتب هندسً مرخص –ح 

 :إجراءات ترخٌص بناء الشالٌهات – 6

ٌتمدم المواطن المنتفع بالشالٌه والمبرم معه عمد ترخٌص انتفاع برؼبته بإلامة شالٌه جدٌد أو بإضافة أو  –أ 
تبدٌل أو ترمٌم للشالٌه المابم الذي ٌنتفع به، وذلن لإدارة أملبن الدولة بوزارة المالٌة حٌث ٌعبؤ نموذج خاص 

ا النموذج موجه للسٌد مدٌر البلدٌة العام مشفوعا برؼباته وٌولع منه كما ٌولعه وكٌل وزارة المالٌة وهذ
ونسخة ” استراحة عابلٌة“بصورة من ترخٌص باستؽلبل لطعة أرض خارج خط التنظٌم العام لإلامة شالٌه 

 .من مخطط الشالٌه المعتمد من أملبن الدولة

ٌحول للئدارة ٌحول هذا الطلب بجمٌع مرفماته للئدارة المختصة بالبلدٌة حٌث ٌفتح له ملؾ ثم  –ب 
المختصة بالبلدٌة للكشؾ على مولع شالٌه صاحب العلبلة وتدلٌك المنشآت المطبوعة على المخطط إذا 
كانت مطابمة لما هو على الطبٌعة مع بٌان المنشآت ؼٌر الظاهرة على المخطط ولكنها لابمة على الطبٌعة 

ثم ٌموم المواطن بإرشاد المرالب عن تفصٌلٌا بمكانها ولٌاساتها ومساحاتها ووصؾ لها، هذا إن وجدت 
المنشؤة أو المنشآت التً ٌرؼب بإلامتها، أو تبدٌلها أو ترمٌمها حسب الطلب الممدم منه حٌث ٌموم المرالب 
بعد ذلن بتحدٌدها على مخطط الشالٌه بالمٌاسات المدونة بطلب صاحب العلبلة، كما ٌبٌن المنشآت المراد 

نفس المكان والمساحة السابمة أو فً مكان آخر وبمساحة أخرى ضمن حدود تبدٌلها بمنشآت أخرى، أما فً 
الأرض المرخصة له، وذلن على مخطط الشالٌه وٌشفع هذا الكشؾ بتمرٌر ٌوجه للئدارة المختصة بالبلدٌة 

 .تمهٌدا لاستخراج الرخصة اللبزمة

ي جرى على مخطط الشالٌه والموافمة تموم الإدارة المختصة بالبلدٌة بإفادة أملبن الدولة بالتعدٌل الذ –ج 
 .على هذا التعدٌل إن وجد

لا تستخرج الرخصة إلا بعد ورود رد من أملبن الدولة ٌفٌد أنه تمت التسوٌة المالٌة المترتبة على  –د 
 .التعدٌل الحاصل على الشالٌه إن وجد

البناء وشروطه ومواصفاته  تموم الإدارة المختصة بالبلدٌة باستخراج رخصة البناء المتضمنة نظام –هـ 
 .والٌت تموم الإدارة المختصة بالبلدٌة بمرالبته

تشعر إدارة أملبن الدولة بإنجاز التنفٌذ موضحا على مخطط الشالٌه حتى ٌتم بموجبه تعدٌل أصل  –و 
 .المخطط المحفوظ لدى أملبن الدولة

 .مات المالٌة لكافة الجهات الرسمٌةلا ٌمبل الطلب إلا إذا كان ممدمه لد لام بسداد كافة الالتزا –ز 

 :ثانٌا: المنتجعات الساحلٌة )مشارٌع الشالٌهات الاستثمارٌة( على أراضً ملن الدولة



ٌمصد بالمنتجعات الساحلٌة )الشالٌهات الاستثمارٌة( هً المشارٌع التً تمٌمها المإسسات أو  :التعرٌف
تدد الساحل بهدؾ الاستثمار، وذلن وفما لعمود الشركات الخاصة على الأراضً المملوكة للدولة على ام

إٌجار مع أملبن الدولة لتوفٌر خدمة شبه فندلٌة للعامة بالإضافة الى خدمات ترفٌهٌة وكل ما ٌصحب ذلن 
 .(من خدمات عامة استهلبكٌة ممابل )أجر مادي

 :الشروط العامة لإصدار الترخٌص – 1

متر طولً ولا تمل المساحة  100المنتجعات الساحلٌة عن ٌجب أن لا تمل الواجهة البحرٌة لمشارٌع  –أ 
 .2م10000الإجمالٌة للؤرض عن 

ٌجب أن تتوفر طرق وصول مناسبة للؤراضً المطلوب إلامة مشارٌع منتجعات ساحلٌة علٌها  –ب 
 .(. الشروط التنظٌمٌة2بالإضافة الى موالؾ السٌارات الكافٌة داخل حدود المشروع والمحددة شروطها فً )

. الشروط 2ٌجب فً هذا النظام توفٌر مرافك للترفٌه وأماكن لألعاب الأطفال والمفصلة شروطها فً ) –ج 
 .. الشروط المعمارٌة والتجمٌلٌة( من هذا النظام3التنظٌمٌة( و)

 .(ٌجب الحصول على موافمة وزارات الخدمات )الكهرباء والماء، والمواصلبت، والأشؽال –د 

ى الموافمة البٌبٌة من الجهات المختصة على استعمال المولع وفما للشروط المفصلة ٌجب الحصول عل –هـ 
 .(. اشتراطات البٌبة4فً )

 .(الخ…ٌجب أن ٌكون ممدم الطلب بصفة تجارٌة )مإسسة، شركة،  –و 

 ٌجب إبرام عمد مع إدارة أملبن الدولة والخدمات لاستؽلبل المولع للمشروع المراد إنشاإه وفك شروط –ز 
 .املبن الدولة

 .(. الشروط التنظٌمٌة2ٌحد المشروع من جهة البحر حد المد الأعلى، التفصٌل فً ) –ح 

عند استٌفاء جمٌع الشروط الواردة فً هذا النظام تصدر الإدارة المختصة فً البلدٌة رخصة بناء  –ط 
المباشرة فً تنفٌذ  للمشروع وتكون مدتها سنة واحدة من تارٌخ صدورها وتعتبر لاؼٌة فً حالة عدم

 .المشروع خلبل مدة سرٌان الرخصة

ٌجب استخراج رخصة تجارٌة واحدة من الجهات المختسة لاستؽلبل المشروع تجارٌا، ذلن بعد معاٌنة  –ن 
البلدٌة للؤعمال المنفذة، ولا تجدد الرخصة التجارٌة إلا بموافمة البلدٌة الخطٌة للتؤكد بعدم استحداث أي 

 .مخالفات

ً حالة لٌام المستثمر بتجاوز أي من بنود هذا النظام ٌحك للبلدٌة تطبٌك الإجراءات الجزابٌة بحمه ف –ل 
 .حسب لابحة المخالفات

 :الاشتراطات التنظٌمٌة – 2



الشروط التنظٌمٌة تعنى بوضع الشروط والضوابط الخاصة بنسب استؽلبل الأرض والارتدادات 
 .والارتفاعات

 :نسب البناء – أ

 % من مساحتها، ذلن لجمٌع الاستؽلبلات المسموفة50ن استؽلبل الأرض بنسبة لا تزٌد عن ٌمك – 1
(covered areas)  شاملة مساحة الخدمات العامة والترفٌهٌة المسموفة والخدمات الاستهلبكٌة المسموفة

شطة الرٌاضٌة وما تبمى منها ٌكون للطرق الداخلٌة وموالؾ السٌارات وللساحات التجمٌلٌة المزروعة وللؤن
 .والترفٌهٌة

% من مساحة الأرض وتكون موزعة على 50نسبة البناء المخصصة للشالٌهات الفندلٌة لا تزٌد عن  – 2
 .الطوابك المسموح بها

% من مساحة الشالٌهات الفندلٌة وتكون مضافة الى النسبة 5خدمات عامة بنسبة لا تمل عن  – 3
 .المخصصة للشالٌهات الفندلٌة

 :الارتدادات – ب

ٌحد الأرض من الجهة المطلة على الساحل حد المد الأعلى والحدود من الجهات الثلبثة الأخرى وفك  – 1
 .عمد أملبن الدولة وتفصٌل المولع

متر لإلامة أي منشؤة أو تعدٌل على الأرض  20ٌجب الارتداد عن حد المد الأعلى بما لا ٌمل عن  – 2
 .الٌا من أي عمباتوبذلن ٌكون الساحل عاما خ

 .م3ٌجب الارتداد عن الحدود الملبصمة للجٌران  – 3

 .ٌجب أن تكون مبانً الوحدات الفندلٌة منفصلة عن مبانً الخدمات العامة والاستهلبكٌة والترفٌهٌة – 4

ٌمكن عمل أكثر من شالٌه فندلً فً المنشؤة الواحدة بشرط أن ٌكون تخدٌم كل منها خارجٌا ومنفصلب  – 5
 .لا ٌشتركون فً ممرات مشتركةو

 :الارتفاعات – ج

م( محسوبة من متوسط منسوب الأرض الطبٌعٌة للمنشؤة 12ٌكون الحد الألصى لارتفاع البناء بوالع ) – 1
 .بما فً ذلن بٌت الدرج

م( محسوبة من متوسط منسوب الأرض الطبٌعٌة 9.5ٌكون الحد الألصى لارتفاع سطح المنشؤة ) – 2
 .للمنشؤة

 .لا تزٌد عدد الطوابك عن إثنٌن بدون السرداب – 3

 (1 رلم كما فً الشكل)



م( من متوسط منسوب الأرض الطبٌعٌة 2.5ٌجوز عمل سرداب للبناء بحٌث لا ٌزٌد عممه عن ) – 4
 .للمنشؤة ولا ٌحسب من ضمن نسبة البناء وٌكون بنفس نسبة الطابك الأرضً

 -:الطرق والموالف – د

 – :الداخلٌة المناسبة بالإضافة الى العدد الممرر من موالؾ السٌارات حسب التالًٌجب توفٌر الطرق 

 .ٌجب توفٌر مولفٌن للسٌارات لكل شالٌه فندلً – 1

÷ . ])مجموع المساحات الاستهلبكٌة( 2م30لمجموع المساحات الاستهلبكٌة ٌجب توفٌر مولؾ كل  – 2
 .[(صحٌح= )عدد موالؾ السٌارات المطلوبة ألرب عدد  2م30

 :مواد البناء –هـ 

ٌجوز استخدام أي من مواد البناء التً ٌحددها مصمم المشروع شرٌطة أن ٌثبت صلبحٌتها من الناحٌة  – 1
 .المعمارٌة والإنشابٌة للولاٌة من الحرٌك

 ٌكون المهندس المصمم مسبولا من الناحٌة الإنشابٌة عن أي عٌوب لد تنشؤ نتٌجة لاستخدام هذه المواد – 2
سنة من  20خلبل المدة التً ٌحددها بمعرفة المالن فً تعهده المسجل علٌه على أن لا تمل هذه الفترة عن 

 .تارٌخ تسلٌم المشروع

 .ٌجب الحصول على موافمة الإطفاء على المواد المستخدمة فً الإنشاء والتشطٌب للولاٌة من الحرٌك – 3

 :الاشتراطات المعمارٌة والتجمٌلٌة – 3

المعمارٌة والتجمٌلٌة تعنً وضع الشروط والضوابط التفصٌلٌة للحدود الدنٌا والعظمى بالنسبة الشروط 
 .لمساحات البناء

% من مساحة الأرض ولا 50% ولا تزٌد عن 20شالٌهات فندلٌة لا تمل نسبة بناإها الإجمالٌة عن  –أ 
 .(+ أولوٌمكن توزٌعها على طابمٌن )أرضً  2م80تمل مساحة الشالٌه الواحد عن 

إلخ(، ولا تمل نسبة بنابها عن ….خدمات عامة )دورات المٌاه، حارس، إدارة، خدمات كهرباء وماء –ب 
 .% منها50% من مساحة الشالٌهات على أن لا تمل نسبة بناء دورات المٌاه عن 5

حمامات  –العاب أطفال  –صالات  –نادي صحً  –خدمات ترفٌهٌة مسموفة )صالات اسكواش  –ج 
% من اجمالً مساحة الشالٌهات بالأرضً والأول 10الخ( بنسبة لا تمل عن … انترنت  –ة مسموفة سباح
 .فمط

% من مساحة الأرض الفضاء 10خدمات ترفٌهٌة ؼٌر مسموفة مع ساحات تجمٌلٌة بنسبة لا تمل عن  –د 
 .المتبمٌة



إدارة التنظٌم لسم الطرق على  موالؾ سٌارات ٌجب أن لا تمل عن مولفٌن لكل شالٌه فندلً معتمدة من –هـ 
 .المخططات

ٌجب تشجٌر منطمة أمان الطرق الداخلٌة والموالؾ والمنطمة الممابلة للجٌران بالاشجار المناسبة وٌجب  –و 
% من مساحة الأرض 20بنسبة لا تمل عن  Soft Land Scape تشجٌر المنتجع وعمل ساحات تجمٌلٌة

 .الفضاء المتبمٌة

سوبرماركت( ضمن المشروع بنسبة لا تزٌد عن  –كفترٌات  –ٌجوز بناء خدمات استهلبكٌة )مطاعم  –ز 
 .2م3000.0% من اجمالً مساحة الشالٌهات بالأرضً والأول فمط وبحد ألصى 10

 نسب بناء الخدمات العامة والترفٌهٌة والاستهلبكٌة والمرافك تكون بالإضافة الى نسبة بناء الشالٌهات –ح 
 .الفندلٌة

 :توزٌع المساحات داخل الوحدات –ط 

 .أمتار 3على أن لا ٌمل عرضها عن  2م10الحد الأدنى لمساحة الحجرة  – 1

 .متر 2على أن لا ٌمل عرضه عن  2م7.50الحد الأدنى لمساحة المطبخ  – 2

 .متر 1.75على أن لا ٌمل عرضه عن  2م4الحد الأدنى لمساحة الحمام  – 3

 .على أن لا ٌمل عرضه عن متر واحد 2م1.5نى لمساحة المرحاض الحد الأد – 4

 .متر 1.20الحد الأدنى لصافً عرض الممرات داخل الوحدات لا ٌمل عن  – 5

 :الأدراج –ن 

 .ٌجب إلامة درج فً البناء الذي ٌحتوي على أكثر من طابك – 1

ٌكون عرض البسطة مساوٌا  متر وٌجب أن 1.20الحد الأدنى لصافً عرض الدرج الربٌسً وبسطته  – 2
 .لعرض الدرج

 -:ٌحدد عرض دعسات الدرج كالآتً – 3

سم بشرط أن ٌكون الحد الألصى لارتفاع الدرجة  65الى  60ضعؾ ارتفاع الدرجة + عرض الدرجة من 
 .سم 17الواحدة 

 .متر 2.20الحد الأدنى لصافً الفراغ بٌن دعسة الدرج أو أرضٌة بسطة الدرج والسمؾ  – 4

درجة وذلن ما لم ٌكن المبنى من طابك واحد أو  14لا ٌجوز إلامة الأدراج فً اتجاه واحد لأكثر من  – 5
 .الدرج لطابك واحد فمط



 .ٌجب أن تكون التهوٌة والإنارة الطبٌعٌة فً الدرج بصورة كافٌة – 6

 :المناور – ل

علٌها الحجرات مساوٌا لربع ٌجب أن ٌكون الحد الأدنى لألل ضلع من المناور المؽلمة التً تطل  – 1
م( وأن لا تمل مساحة المنور عن 1.5الارتفاع الفعلً الذي ٌخدمه المنور وبشرط أن لا ٌمل هذا الضلع عن )

 .( فً جمٌع الأحوال2م9)

ٌجب أن ٌكون الحد الأدنى لألل ضلع من أضلبع المناور التً تطل علٌها المطابخ والأدراج مساوٌا  – 2
م( وأن لا تمل مساحة 1.20علً الذي ٌخدمه المنور، وٌشترط أن لا ٌمل هذا الضلع عن )لعشر الارتفاع الف

 .( فً جمٌع الأحوال2م4المنور عن )

الحد الأدنى لأصؽر أبعاد المناور التً تطل علٌها الحمامات والمراحٌض )مترا واحدا( بحٌث لا تمل  – 3
 .( ما لم تزود بتهوٌة صناعٌة2م2مساحتها عن )

أن ٌكون لجمٌع المناور المؽلمة مداخل مناسبة لأرضٌتها كما ٌجب تزوٌدها بالوسابل اللبزمة  ٌجب – 4
 .للولاٌة من الحرٌك وفما للؤنظمة المعمول بها فً الإدارة العامة للئطفاء

الاشتراطات الخاصة لاستعمالات المعالٌن، ٌراعى عند التصمٌم المواصفات المنصوص علٌها  –م 
 .الاشتراطات والمواصفات الخاصة باستعمالات المعالٌن (15) رلم بالجدول

 :اشتراطات البٌئة – 4

لا ٌجوز إلامة أي منشآت أو تنفٌذ أي أعمال من شؤنها التعدي على البٌبة الساحلٌة وذلن فً المنطمة  –أ 
لصخور الوالعة بعد حد المد الأعلى الى داخل البحجر كالمسنات والأساكل والحواجز أو للع الرمال وا

الساحلٌة أو ردم الشواطا إلا بعد الحصول على ترخٌص مسبك والالتزام بالاشتراطات والمواصفات التً 
 .تحددها البلدٌة فً هذا الشؤن

ضرورة اتخاذ الإجراءات اللبزمة والكفٌلة للحد من مصادر الضوضاء والضجٌج المحتملة داخل  –ب 
 .المشروع

 .الساحلٌة وتنمٌتهاالمحافظة على مجموعة النباتات  –ج 

 .عدم المساس بمناطك تكاثر الأسمان والكابنات الحٌة الأخرى التً تعٌش فً هذه المناطك –د 

المحافظة على الطبوؼرافٌة الطبٌعٌة للساحل وعدم استخدام التربة المحٌطة بالمولع لإلامة السواتر  –هـ 
 .الترابٌة وأعمال الدفان

مراعاة النواحً التجمٌلٌة لحماٌة البٌبة ونوعٌة الجمال البصري فً المشروع بما فً ذلن الزراعة  –و 
 .التجمٌلٌة والمرافك الترفٌهٌة



ٌحظر استخدام أي مواد من شؤنها تلوث البٌبة فً المولع )التربة/الهواء/المٌاه الجوفٌة والساحلٌة( فً  –ز 
 .هذا المشروع

ة المرافك المناسبة لمعالجة مٌاه الصرؾ الصحً للمشروع فً مولع بعٌد عن ٌجب توفٌر وإلام –ح 
 .الشاطا وأخذ موافمة الجهات المختصة على ذلن

أن ٌتم تجمٌع الممامة والنفاٌات الخاصة بالمشروع فً مولع بعٌد عن منطمة المشروع والالتزام  –ط 
 .باشتراطات البلدٌة الخاصة بذلن

 .والتدابٌر اللبزمة لسلبمة الشواطا والمرافك الموجودة فً المولع والمحٌطة به ٌجب اتخاذ الإجراءات –ن 

 .الحد من الآثار السلبٌة الناجمة عن إلامة هذا المشروع على المنشآت المجاورة –ل 

 .ٌجب دراسة حركة مرور السٌارات فً المولع للحد من التلوث الناتج عنها –م 

دٌة إضافة أي اشتراطات أخرى ؼٌر ذلن بما فٌه تمدٌم دراسة للمردود ٌجوز للئدارة المختصة فً البل –ن 
 .البٌبً للمشروع إذا دعت الضرورة

 :اشتراطات الإطفاء والسلامة – 5

ممدمة: شروط الإطفاء والسلبمة تعنى بجمٌع اشتراطات الولاٌة من الحرٌك والاشتراطات الخاصة بسلبمة 
 .المستخدمٌن لمرافك المنتجع

 .حصول على موافمة الإطفاء بخصوص التصمٌمٌجب ال –أ 

 .ٌجب التمٌد باشتراطات الإطفاء بالنسبة لأجهزة الولاٌة ومن الحرٌك –ب 

 .ٌجب التمٌد بإرشادات السلبمة العامة –جـ 

 :مراكز خدمة الشالٌهات – ثالثا

ستؽلبل م( على أن تكون مساحة الا40×م25( ألؾ متر مربع وبإبعاد )2م1000مساحة كل مولع ) – 1
م( 4( خمسمابة متر مربع وٌتكون المبنى من دور أرضً فمط وبارتفاع لا ٌزٌد عن )2م500التجاري )
 .أربع أمتار

 -:المكونات الربٌسٌة لكل مولع تشتمل على – 2

 .()مابة متر مربع 2م100مطعم وكافتٌرٌا بمساحة  –أ 

 .()مابة متر مربع 2م100سوق مركزي )سوبر ماركت( بمساحة  –ب 

 .خمسة وستون متر مربع 2م65محل تصلٌح الموارب بمساحة  –جـ 



 .خمسة وأربعون متر مربع 2م45محل بنشر وكهرباء ومٌكانٌن للسٌارات  –د 

 .خمسة وأربعون متر مربع 2م45محل تصلٌح وبٌع أدوات كهربابٌة بمساحة  –هـ 

 .عخمسة وأربعون متر مرب 2م45محل تصلٌح وبٌع أدوات صحٌة بمساحة  –و 

مصلٌات للرجال والنساء وصالة انتظار واستراحة تشتمل على )دورات مٌاه( بمساحة لا تمل عن  –ز 
 .مابتً متر مربع 2م200

 .عشرون متر مربع 2م20ؼرفة للحراسة والأمن بمساحة  –ح 

للمستثمر الحك فً إضافة أي مكونات أخرى ٌرى أنها ضرورٌة لرفع مستوى أداء المشروع بحٌث لا  –ط 
تعارض مع الوظابؾ الربٌسٌة له والهدؾ من إلامة المشروع على أن لا تزٌد مساحة الاستؽلبل التجاري ت

 .مابة متر مربع 2م100عن 

الطلب من الإدارة تؤهٌل الشركات حسب الإجراءات المتبعة والإعلبن عن هذا المشروع بالجرٌدة  – 3
 .ة السابمةالرسمٌة والجرابد الٌومٌة وذلن وفك المكونات الربٌسٌ

بشؤن إسناد  لرار الطلب من الإدارة رفع تمرٌر مفصل بالشركات المتمدمة الى المجلس البلدي لاتخاذ – 4
 .هذه المشارٌع حسب الإجراءات المتبعة

* * * 

 ( الاشتراطات والمواصفات الخاصة بأبنٌة المستشفٌات الخاصة فً مختلف مناطك الكوٌت10) رلم جدول

 –ٌمصد بمبانً المستشفٌات الخاصة تلن الأبنٌة المخصصة لتمدٌم خدمات طبٌة )عٌادات خارجٌة  :تعرٌف
الخ( وٌمكن أن تكون خدماتها عامة أو …. ؼرؾ وأجنحة للمرضى  –مختبرات  –ؼرؾ عملٌات 

 .تخصصٌة

 :إجراءات ترخٌص المستشفى

رخٌص السماح بفتح مستشفى خاص مع الحصول على موافمة وزارة الصحة العامة المسبمة على الت –أولا: 
 .بٌان طبٌعة نشاطه وما إذا كان عاما أو تخصصٌا

 .الحصول على موافمة إدارة التنظٌم على مولع العمار وملبءمته للؽرض المطلوب ترخٌصه –ثانٌا: 

ٌحظر إلامة مستشفٌات خاصة فً مناطك السكن النموذجٌة والسكن الخاص عدا مشارٌع التمسٌم  –ثالثا: 
 .لخاص الجدٌدة التً ٌوافك علٌها المجلس البلديا

إذا كانت لأكثر من تخصص وعن  2م5000ٌجب أن لا تمل المساحة المخصصة للمستشفى عن  –رابعا: 
إذا كان  2م1000إذا كانت لنوع واحد من التخصص، كما ٌراعى أن تزاد المساحات المذكورة  2م3000

 .سكن موظفً المستشفى من ضمنها



 – :ٌجب التمٌد بالاشتراطات الآتٌة فً تصمٌم المستشفى –خامسا: 

 :نسب البناء – 1

تطبك نسبة البناء الكلٌة الممررة للمجمعات فً المنطمة المراد إنشاء المستشفى بها مع زٌادة بممدار  –أ 
 .% من النسبة المذكورة50

 .لا تحسب مساحة السرادٌب من نسبة البناء –ب 

ات المخصصة للمصاعد والمجاري والتمدٌدٌات الصحٌة والمٌكانٌكٌة لا تحسب مساحة الفراؼ –ج 
 .والكهربابٌة وكذلن مساحة الأدراج والموزعات والممرات التً تخدم ؼرؾ المرضى والأجنحة

%( من مساحة الأرض المخصصة لها وتدخل 4المساحة التجارٌة الإجمالٌة للمستشفى لا تتعدى ) –د 
ملببس  –محل زهور  –محل هداٌا  –كافترٌا  –وٌسمح باستؽلبلها )صٌدلٌة  ضمن النسبة الإجمالٌة للبناء

 .نظارات طبٌة( وٌجوز إصدار رخص تجارٌة منفصلة عن رخصة المستشفى –أطفال 

 – :الارتدادات – 2

 .ٌجب التمٌد بالارتدادات الممررة للمجمعات فً المنطمة

 :الارتفاعات – 3

 .للمجمعات فً المنطمة ٌجب التمٌد بالارتفاعات الممررة –أ 

( أو ألل بدءاً من الطابك الأول إلامة طابك واحد للخدمات 10ٌجوز للؤبنٌة التً عدد طوابمها ) –ب 
المٌكانٌكٌة لا ٌدخل ضمن النسبة الإجمالٌة للبناء ولكن ٌإخذ فً الاعتبار عند تحدٌد عدد الطوابك ولا ٌتعدى 

ب التصمٌم بموافمة الجهات المعنٌة( وٌدوز إضافة طابك م )أو ما ٌتطل3.00ارتفاع طابك الخدمات عن 
 .( طوابك أخرى10خدمات آخر لكل )

 :التصمٌم – 4

ٌجوز إلامة المستشفى من مبنى واحد أو عدة مبانً منفصلة حسب التصمٌم المعماري على أن ٌإخذ فً 
 .الاعتبار الاشتراطات الخاصة بالمعالٌن

 :سكن الأطباء – 5

طباء وهٌبة التمرٌض ضمن حدود المسٌمة للمستشفى بحٌث لا تزٌد مساحته عن ٌجوز إلامة سكن للؤ
 (2) رلم %( من مساحة المبانً الكلٌة وتحسب ضمن نسبة البناء وٌطبك فً تصمٌمه ما جاء بالجدول20)

 .الخاص بالسكن الاستثماري وٌجب أن تكون مداخل ومخارج السكن منفصلة عن المستشفى

 :موالف السٌارات – 6



من مساحة الؽرؾ والأجنحة الخاصة  2م15أ( تحسب موالؾ السٌارات على أساس مولؾ واحد لكل 
 .بنزلاء المستشفى

ب( فً حالة وجود سكن للؤطباء وهٌبة التمرٌض ضمن المستشفى ٌحسب له موالؾ سٌارات طبما لما جاء 
ممررة أي مساحة تستؽل من الخاص بالسكن الاستثماري ولا تحتسب ضمن نسبة البناء ال (2) رلم بالجدول

 .المبنى كموالؾ للسٌارات ولكنها تإخذ بعٌن الاعتبار عند تحدٌد عدد الطوابك

 :السرداب – 7

ٌسمح بعمل سرداب أو أكثر فً مختلؾ مناطك الكوٌت على أن ٌسمح باستؽلبل السرداب الأول والثانً فمط 
الأشعة وؼرؾ الملفات وؼٌرها وذلن  لأؼراض طبٌة تخدٌمٌة للمستشفى مثل المخازن والمطابخ وؼرؾ

 .حسب طبٌعة التصمٌم وما زاد عن السرداب الأول والثانً ٌشترط استعماله كموالؾ للسٌارات

 :الممرات – 8

 .م3.5م وبحد ألصى 2.40ٌجب أن لا ٌمل عرض الممرات الداخلٌة والتً تخدم ؼرؾ المرضى عن 

 :الأدراج – 9

 .م كما ٌجب أن لا ٌمل عرض البسطة عن عرض الدرج2ٌجب أن لا ٌمل العرض الصافً للدرج عن 

 :أدراج الأمان – 10

سم ولا ٌجوز أن  18م ولا ٌزٌد ارتفاع الدرجة الواحدة عن 1.20ٌجب ألا ٌمل عرض درج الأمان عن  –أ 
 .ٌكون درج الأمان من النوع الحلزونً

ٌسٌة أو الفرعٌة كؤدراج أمان ولا ٌجوز استبدال المصاعد الكهربابٌة بؤدراج ٌجوز اعتبار الأدراج الرب –ب 
 .الأمان

ٌجب بناء درج الأمان من مواد ؼٌر لابلة للبحتراق كما ٌجب عزله بؤبواب وجدران مانعة للحرٌك  –ج 
 .الخارجوالدخان وٌتعٌن أن ٌإدي الى الخارج مباشرة أو الى فسحة خالٌة من العوابك تإدي بدورها الى 

 .لا تحسب أدراج الأمان من نسب البناء –د 

 :أحكام عامة – 11

 .تسرى أحكام نظام البناء والجداول الملحمة به على كل ما لم ٌرد بشؤنه نص خاص فً هذا الجدول

* * * 

 ( الاشتراطات والمواصفات الخاصة بأبنٌة المدارس الخاصة فً مختلف مناطك الكوٌت11) رلم جدول



 – :تعرٌف

مصد بمبانً المدارس الخاصة تلن الأبنٌة المخصصة لتمدٌم خدمات تربوٌة وتعلٌمٌة وٌمكن أن تكون ٌ
 .لمرحلة تعلٌمٌة واحدة أو لعدة مراحل

 – :الإجراءات المطلوب اتخاذها عند ترخٌص المدارس الخاصة

 – :أولا

ة مع بٌان نوعٌتها )بنٌن أو الحصول على موافمة وزارة التربٌة المسبمة على الترخٌص بالسماح بفتح مدرس
 .(ثانوي –متوسط  –ابتدابً  –بنات( ومستواها التعلٌمً )رٌاض أطفال 

 – :ثانٌا

 .الحصول على موافمة المجلس البلدي

 – :ثالثا

أن لا تكون المنطمة المزمع إلامة المدرسة فٌها منطمة سكن خاص عدا مشارٌع التمسٌم الخاص الجدٌدة التً 
 .س البلديٌوافك علٌها المجل

 – :رابعا

لكل  2م1000على أن ٌضاؾ ما مساحته  2م2000ٌجب أن لا تمل المساحة المخصصة للمدرسة عن 
 .مرحلة إضافٌة

 – :خامسا

 :ٌجب التمٌد بالاشتراطات الآتٌة فً تصمٌم المدرسة

 :نسب البناء – 1

% من مساحة الأرض شرٌطة أن لا تزٌد نسبة الاستؽلبل فً الأرضً عن 185تكون نسبة البناء بوالع 
% على ألا ٌحسب الجزء المعلك بالأرضً وكذلن 60% ولا تزٌد مساحة أي طابك متكرر عن 35

وح بها الأدراج والموزعات والممرات التً تخدم الفصول من ضمن النسبة شرٌطة التمٌد بالارتدادات المسم
 .فً السكن الاستثماري

 :الارتدادات – 2

 .تطبك الارتدادات حسب نظام المنطمة الممام بها المدرسة –أ 

 .ٌسمح بالتصاق ؼرفة الحارس واستراحة الطلبة بالطابك الأرضً –ب 



 :الارتفاعات – 3

ا الأرضً وذلن بمراحل ٌجب أن لا ٌزٌد ارتفاع البناء عن أربع طوابك أو ارتفاع المنطمة أٌهما ألل بما فٌه
المتوسط والثانوي أما مرحلة الابتدابً فلب ٌزٌد ارتفاع البناء عن ارضً واول فمط ومرحلة الروضة 

 .أرضً فمط

 :الساحات – 4

 .ٌجب توفٌر ساحات مفتوحة بحٌث ٌمكن استؽلبلها كملبعب للتلبمٌذ –أ 

ا مفرؼة للتهوٌة والإضاءة الطبٌعٌة % منه50وٌجوز تؽطٌتها من المواد الخفٌفة شرٌطة أن تترن  –ب 
 .وتكون بارتفاع سطح الطابك الأخٌر

 :الفصول – 5

 .، كما ٌجب توفٌر التهوٌة والإضاءة الطبٌعٌة فٌها2م40ٌجب أن لا تمل مساحة الفصل عن 

 :السرداب – 6

رات ٌسمح باستؽلبل السرداب لأؼراض تخدٌمٌة مثل المخازن وؼرؾ التخدٌم والمطابخ وموالؾ السٌا
 .والملبعب وؼٌرها شرٌطة عدم استخدامه للمختبرات والفصول الدراسٌة

 :الممرات – 7

 .م3.0م وبحد ألصى 2.4ٌجب أن لا ٌمل عرض الممرات الداخلٌة والتً تخدم الفصول عن 

 :التصمٌم المعماري – 8

 .ٌسمح بؤن تكون المدرسة مإلفة من عدة مبانً منفصلة أو من مبنى واحد حسب التصمٌم

 :الأدراج – 9

 .م كما ٌجب أن لا ٌمل عرض البسطة عن عرض الدرج3ٌجب أن لا ٌمل العرض الصافً للدرج عن 

 :دورات المٌاه والمشارب – 10

تلمٌذ  200مشارب لكل  8مؽاسل +  5مراحٌض +  8ٌجب توفٌر دورات مٌاه كافٌة بحٌث لا تمل عن 
طالب وذلن لمراحل الإبتدابً  40ومؽسلة لكل فؤلل، أما إذا زاد عدد الطلبب عن ذلن فٌخصص مرحاض 
مشروب  10مؽسلة +  10دورات مٌاه +  10والمتوسط والثانوي أما مرحلة رٌاض الأطفال فٌجب توفٌر 

 .طالب كذلن ٌجب توفٌر مشارب كافٌة للتلبمٌذ فً كل طابك وكذلن فً الحوش 200لكل 

 :الملحمات الأرضٌة – 11



فً الساحة  2م200% من مساحة الأرض بحد ألصى 3بة لا تزٌد عن ٌسمح بعمل ؼرؾ للمستخدمٌن بنس
 .الأرضٌة ولا تحسب ضمن النسبة المسموح بها

 :موالف السٌارات – 12

ٌجب توفٌر أماكن لولوؾ السٌارات سواء الباصات أو السٌارات الخاصة داخل حدود المولع أو تحدٌد مكان 
لرٌب من المدرسة وٌكون ملكا لصاحبها ولا ٌستؽل إلا لموالؾ السٌارات وٌجب أن لا ٌمل عدد موالؾ 

 .طالب 150( سٌارات خصوصً لكل 3( باص + )1السٌارات عن )

 :اصة لاستعمالات المعالٌنالاشتراطات الخ – 13

الاشتراطات والمواصفات الخاصة  (15) رلم ٌراعى عند التصمٌم المواصفات المنصوص علٌها بالجدول
 .باستعمالات المعالٌن

 :أحكام عامة – 14

بالاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة السكن  (2) رلم تسري أحكام نظام البناء الخاصة بالجدول
 .الاستثماري خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها وذلن فٌما لم ٌرد بشؤنه نص خاص فً هذا الجدول

* * * 

 (12جدول رلم )

 بأبنٌة الفنادق فً مختلف مناطك الكوٌت الاشتراطات والمواصفات الخاصة

 ( 2025لسنة  704استبدل بموجب المرار رلم  )

 :تعرٌؾ

أبنٌة الفنادق: هً الأبنٌة المخصصة للئلامة المإلتة للؤؼراض السٌاحٌة والترفٌهٌة وتمدٌم خدمات عامة - 
 .للرواد

الوحدة الفندلٌة: مساحات تخصص لسكن الرواد ٌمكن تصمٌمها كؽرؾ أو أجنحة عامة أو ؼرؾ وأجنحة -
 .خاصة بذوي الإعالة

ت تجارٌة متصلة أو منفصلة ٌمكن توزٌعها على كافة طوابك الخدمات العامة: مساحات تتضمن وحدا-
 .الفندق وتشمل المساحات المخصصة للخدمات الفندلٌة

المرافك الصحٌة: مساحات متصلة بالؽرؾ والأجنحة الفندلٌة تخصص لتمدٌم الخدمات الصحٌة وتشمل -
 .المؽاسل ودورات المٌاه والحمامات والمطابخ المفتوحة والمطابخ



ة التجارٌة: هً الاستؽلبلات المسموح بها حسب أنظمة ولوابح بلدٌة الكوٌت ضمن الوحدات الأنشط-
 .التجارٌة فً الأبنٌة التجارٌة

موالؾ السٌارات: هً الأماكن التً ٌتم تحدٌدها لولوؾ السٌارات )مكشوفة أو مؽطاة( داخل حدود  –
 .اردة بهذا الجدولالمسابم التً ٌمام علٌها المبنى وفك الشروط والمواصفات الو

 –الخدمات الفندلٌة: مساحات تتضمن الأنشطة التً تمام فً الفنادق لتلبٌة احتٌاجات الرواد مثل )مطاعم  –
 (الخ… معهد صحً  –صالون  –مطبخ مركزي  –صالة متعددة الأؼراض  –كافتٌرٌا 

ثمارٌة فٌما لم ٌرد به تعرٌؾ تطبك ذات التعارٌؾ الواردة فً بند التعرٌؾ بالجدول الخاص بالأبنٌة الاست-
 فً هذا الجدول

 :أولاً: اشتراطات الترخٌص

 .الحصول على موافمة الجهات الحكومٌة المختصة بالسٌاحة -1

الحصول على الموافمة التنظٌمٌة فً بلدٌة الكوٌت على مولع العمار وملببمته للؽرض المطلوب  -2
 .ترخٌصه

 .ون البناء فً بلدٌة الكوٌتالحصول على موافمة اللجنة الفنٌة لشإ -3

 .(الحصول على موافمة وزارة الداخلٌة )الإدارة العامة للمرور -4

 .الحصول على موافمة لوة الإطفاء العام -5

 :ثانٌاً: المسابم المسموح بإلامة الفنادق علٌها

ولسابم المطاع  ٌسمح بإلامة الفنادق على المسابم الاستثمارٌة والتجارٌة ولسابم منطمة الشرٌط الساحلً 
 :وذلن حسب المساحات التالٌة 16الخدمً رلم 

 :داخل مدٌنة الكوٌت –أ 

( للمسابم الاستثمارٌة 2م750ٌجب ان لا ٌمل الحد الأدنى لمساحة المسٌمة الممام علٌها الفندق عن )
 .( للمسابم التجارٌة2م500و)

 :خارج مدٌنة الكوٌت -ب

( ألؾ متر مربع للمسابم 2م 1000ٌجب ان لا ٌمل الحد الأدنى لمساحة المسٌمة الممام علٌها الفندق عن )
 .( للمسابم التجارٌة2م750الاستثمارٌة و)

 :لسابم الشرٌط الساحلً -ج



ٌطبك بشؤن الفنادق بالشرٌط الساحلً الشروط والضوابط الخاصة بالفنادق الواردة بالجدول الملحك بلببحة 
 .لبناء الخاص بالاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة الشرٌط الساحلً فً مختلؾ مناطك الكوٌتا

 :16لسابم المطاع الخدمً رلم  -د

ٌطبك بشؤن الفنادق بمسابم هذا المطاع، الشروط والضوابط الخاصة بالفنادق الواردة بالجدول الملحك بلببحة 
 .(16اصة بؤبنٌة المطاع الخدمً رلم )البناء الخاص بالاشتراطات والمواصفات الخ

 :ثالثاً: نسب البناء

 :نسب الفنادق داخل المدٌنة-أ

 المسابم الاستثمارٌة -1

لجمٌع المسابم الاستثمارٌة تكون نسبة البناء مساوٌة لنسبة البناء الإجمالٌة المسموحة للمسٌمة الاستثمارٌة  
ٌة فمط، وتحدد نسبة الخدمات العامة لكل لسٌمة فً المنطمة، تخصص للوحدات الفندلٌة ومرافمها الصح

 :كالتالً

%( من مساحة مسطح بناء 50(: تضاؾ لها نسبة لا تجاوز )2م1500المسابم ذات المساحات ألل من ) –
 .الوحدات الفندلٌة ومرافمها الصحٌة، تخصص للخدمات العامة

%( من مساحة مسطح 100تجاوز )( وأكبر: تضاؾ لها نسبة لا 2م 1500المسابم ذات المساحات من ) –
 .بناء الوحدات الفندلٌة ومرافمها الصحٌة، تخصص للخدمات العامة

 المسابم التجارٌة -2

لجمٌع المسابم التجارٌة تكون نسبة البناء مساوٌة للنسبة الإجمالٌة المسموحة للمسٌمة التجارٌة فً المنطمة 
 :د نسبة الخدمات العامة كالتالًوتخصص للوحدات الفندلٌة ومرافمها الصحٌة فمط، وتحد

%( من مساحة مسطح بناء الوحدات 50(: تضاؾ لها نسبة )2م1500المسابم ذات المساحات ألل من ) –
 .ومرافمها الصحٌة، تخصص للخدمات العامة

%( من مساحة مسطح بناء 100( وأكبر: تضاؾ لها نسبة )2م1500المسابم ذات المساحات من ) –
 .وحدات الفندلٌة ومرافمها الصحٌة، تخصص للخدمات العامة

 .تحسب مساحة الوحدات التجارٌة بالطابك الأرضً من ضمن النسبة الممررة للخدمات العامة للفندق –

 :نسب الفنادق خارج المدٌنة -ب

 المسابم الاستثمارٌة -1



لجمٌع المسابم الاستثمارٌة تكون نسبة البناء مساوٌة للنسبة الإجمالٌة المسموحة للمسٌمة الاستثمارٌة فً 
 :المنطمة، وتخصص للوحدات الفندلٌة ومرافمها الصحٌة فمط، وتحدد نسبة الخدمات العامة كالتالً

%( من مساحة مسطح بناء 40نسبة لا تجاوز )(: تضاؾ لها 2م1500المسابم ذات المساحة ألل من ) –
 .الوحدات الفندلٌة ومرافمها الصحٌة، تخصص للخدمات العامة

%( من مساحة مسطح 70( وأكبر: تضاؾ لها نسبة لا تجاوز )2م1500المسابم ذات المساحات من ) –
 .بناء الوحدات الفندلٌة ومرافمها الصحٌة، تخصص للخدمات العامة

 ٌةالمسابم التجار -2

لجمٌع المسابم التجارٌة تكون نسبة البناء مساوٌة للنسبة الإجمالٌة المسموحة للمسٌمة التجارٌة فً المنطمة 
 :تخصص للوحدات الفندلٌة ومرافمها الصحٌة فمط، وتحدد نسبة الخدمات العامة كالتالً

حة مسطح بناء %( من مسا70(: تضاؾ لها نسبة لا تجاوز )2م1500المسابم ذات المساحة ألل من ) –
 .الوحدات الفندلٌة ومرافمها الصحٌة، تخصص للخدمات العامة

%( من مساحة مسطح 100( وأكبر: تضاؾ لها نسبة لا تجاوز )2م1500المسابم ذات المساحات من ) –
 .بناء الوحدات الفندلٌة ومرافمها الصحٌة، تخصص للخدمات العامة

 .تحسب مساحة الوحدات التجارٌة بالطابك الأرضً من ضمن النسبة الممررة للخدمات العامة للفندق –

 :نسب الاستعمال المختلط -ج

ٌسمح بإلامة فندق مع أنشطة تجارٌة أخرى برخص تجارٌة منفصلة على المسابم الاستثمارٌة الوالعة 1-
من مساحة المسٌمة وفما للبند الثالث عشر والخاص  %400داخل مدٌنة الكوٌت التً تكون نسبة البناء فٌها 

بنظام أبنٌة السكن الاستثماري المختلط )سكنً + تجاري( داخل مدٌنة الكوٌت فمط من الجدول الخاص 
 :بالاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة السكن الاستثماري خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها وفما للتالً

 :%( من مساحة المسٌمة توزع كالتال120ًة )لا تتجاوز النسبة التجارٌ-أ

 .محلبت تجارٌة فمط فً الأدوار الأرضً والأول – 

 .مكاتب تجارٌة فمط فً الأدوار الثانً والثالث – 

 .وتكون النسبة المتبمٌة مخصصة للوحدات الفندلٌة ومرافمها الصحٌة

%( من مساحة مسطح بناء 50وز )(: تضاؾ لها نسبة لا تتجا2م1500المسابم ذات المساحات ألل من )-ب
 .الوحدات الفندلٌة ومرافمها الصحٌة، تخصص للخدمات العامة

%( من مساحة 100( وأكبر: تضاؾ لها نسبة لا تتجاوز )2م 1500المسابم ذات المساحات من ) -ج
 .مسطح بناء الوحدات الفندلٌة ومرافمها الصحٌة، تخصص للخدمات العامة



لتجارٌة عن الوحدات الفندلٌة بعمل مداخل ومخارج منفصلة لكل استعمال بدءاً ٌجب فصل الاستعمالات ا -د
 .من السرادٌب فً حالة إنشاء موالؾ سٌارات

نظام أبنٌة السكن الاستثماري المختلط )سكنً “الالتزام بالشروط الأخرى الواردة فً البند الثالث عشر  -ه
بالاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة السكن من الجدول الخاص ” +تجاري( داخل مدٌنة الكوٌت فمط

 .الاستثماري خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها فٌما لم ٌرد به نص فً هذا الجدول

ٌجوز إلامة فندق أو أكثر مع أنشطة تجارٌة أخرى برخص تجارٌة منفصلة فمط على المسابم التجارٌة  2-
ٌة فً السرداب والأرضً والمٌزانٌن والأدوار داخل وخارج مدٌنة الكوٌت، على أن توزع الأنشطة التجار

 :التجارٌة المتكررة فً المبنى الواحد، أو تكون فً مبانً منفصلة حسب الشروط التالٌة

 2م1500لا تمل مساحة المسٌمة داخل مدٌنة الكوٌت عن  -أ

 2م3000لا تمل مساحة المسٌمة خارج مدٌنة الكوٌت عن  -ب 

%( من النسبة 40جارٌة التً تصدر لها رخص تجارٌة منفصلة عن )لا تزٌد مساحة الأنشطة الت -ج 
المبوٌة الممررة للمسٌمة، وما تبمى من النسبة المبوٌة الممررة ٌكون للوحدات الفندلٌة ومرافمها الصحٌة 

%( من مساحة مسطح بناء الوحدات الفندلٌة ومرافمها الصحٌة، 100وتضاؾ لها نسبة لا تتجاوز )
 .امةتخصص للخدمات الع

%( من النسبة 40فً حال زادت مساحة الأنشطة التجارٌة التً تصدر لها رخص تجارٌة منفصلة عن ) -د 
المبوٌة الممررة للمسٌمة تحسب مساحة الأنشطة التجارٌة التً تصدر لها رخص تجارٌة منفصلة والوحدات 

%( من 30نسبة لا تتجاوز ) الفندلٌة ومرافمها الصحٌة من النسبة المبوٌة الممررة للمسٌمة وتضاؾ لها
 .مساحة مسطح بناء الوحدات الفندلٌة ومرافمها الصحٌة، تخصص للخدمات العامة

 تحسب مساحة الوحدات التجارٌة بالطابك الأرضً من ضمن النسبة المسموحة للؤنشطة التجارٌة -ه 

فصلة لكل استعمال ٌجب فصل الاستعمالات التجارٌة عن الوحدات الفندلٌة بعمل مداخل ومخارج من -و 
 .بدءاً من السرادٌب فً حالة إنشاء موالؾ سٌارات

 .الالتزام بالشروط الأخرى الممررة فً هذا الجدول -ز 

 :لا ٌحسب ضمن نسبة البناء التالً-د

مساحة الأدراج الربٌسٌة وأدراج الهروب والمداخل المخصصة لذوي الإعالة بحسب شروط التصمٌم  -1
لواردة فً كود الكوٌت لإمكانٌة الوصول وفك التصمٌم العام والممرات والموزعات والمساحات والابعاد ا

 .والمصاعد وموزعات المصاعد فً جمٌع أجزاء مبنى الفندق

مساحة الفراؼات المخصصة للمصاعد ولتمرٌر المجاري والتمدٌدات الصحٌة والمٌكانٌكٌة، والكهربابٌة -2
 .والتهوٌة المٌكانٌكٌة والمناور



 .ادٌبالسر-3

 .(المٌزانٌن الأول والثانً )وذلن للمسابم الوالعة فً المناطك التجارٌة فمط-4

 .موالؾ السٌارات وتحسب الطوابك المخصصة لموالؾ السٌارات ضمن الارتفاع الكلً المسموح-5

 .المحولات الكهربابٌة، وفماً لمتطلبات، وزارة الكهرباء والماء والطالة المتجددة-6

 الخاصة بمتطلبات لوة الإطفاء العام ؼرؾ الخدمات -7

% من مساحة الوحدة الفندلٌة المتصلة بها وما زاد عن ذلن 10الشرفات شرٌطة ألا تزٌد نسبتها عن -8
 .ٌحسب بالنسبة الإجمالٌة

 .طابك الحدٌمة بحٌث لا ٌزٌد عن طابك واحد-9

 .طوابك الخدمات-10

 .طابك الإخلبء حسب اشتراطات لوة الإطفاء العام-11

 .ؼرفة المرالبة الأمنٌة حسب اشتراطات وزارة الداخلٌة -12

 :رابعاً: المساحات والتصمٌم

 .2م20لا تمل مساحة الوحدة الفندلٌة مع مرافمها الصحٌة عن -1

 .للمكتب 2م30للمحل و 2م12لا تمل مساحة الوحدة التجارٌة عن -2

م وما زاد عن ذلن ٌحسب 3.00م ولا ٌزٌد عن 2.00لا ٌمل عرض الممر بٌن الوحدات الفندلٌة عن -3
 .ضمن نسبة البناء

 .2م300لا تزٌد مساحة المكتب الخاص بإدارة الفندق عن -4

 :خامساً: الارتفاعات

لصادر بشؤنها لرار تطبك الارتفاعات حسب نظام البناء الخاص بكل نوع لسٌمة فً المنطمة التابعة لها أو ا
 . خاص من المجلس البلدي

 :سادساً: الارتدادات

تطبك الارتدادات حسب نظام البناء الخاص بكل نوع لسٌمة فً المنطمة التابعة لها أو الصادر بشؤنها لرار  
 . خاص من المجلس البلدي



 :سابعاً: السرداب

البناء أو الخدمات العامة، وٌسمح  ٌسمح بعمل سرداب أو أكثر فً جمٌع المناطك ولا ٌحسب ضمن نسبة
ً فً  باستعمال السرداب الأول كخدمات للفندق أو موالؾ للسٌارات أو كلٌهما شرٌطة عدم استؽلبله تجارٌا

 .المسابم الاستثمارٌة فمط وما زاد عن السرداب الأول ٌشترط استعماله كموالؾ للسٌارات

 :ثامناً: المٌزانٌن

تً تمام على المسابم التجارٌة فمط وفك النظام المعمول به فً جدول الأبنٌة ٌسمح بعمل مٌزانٌن للفنادق ال
 .التجارٌة الملحك بلببحة البناء، ولا ٌحسب ضمن نسبة البناء أو الخدمات العامة للفندق

 .تاسعاً: ٌمكن إلامة مبانً الفنادق من مبنى واحد أو عدة مبانً منفصلة حسب التصمٌم المعماري

مالن حرٌة تصمٌم الوحدات الفندلٌة داخل الفندق شرٌطة التمٌد بالاشتراطات الخاصة بكود عاشراً: ٌترن لل
 .الكوٌت لإمكانٌة الوصول وفك التصمٌم العام واشتراطات لوة الإطفاء العام

% من مساحة مسطح 10حادي عشر: ٌجب توفٌر ؼرؾ لذوي الاعالة بالفندق، وتكون بنسبة لا تمل عن 
ة العامة، وٌتم الالتزام بشروط التصمٌم والمساحات والأبعاد الواردة فً كود الكوٌت بناء الؽرؾ والأجنح

 .لإمكانٌة الوصول وفك التصمٌم العام

 :ثانً عشر: الرخص التجارٌة

فً الفنادق التً تمام على المسابم الاستثمارٌة تصدر رخصة تجارٌة واحدة كفندق وذلن للؽرؾ الفندلٌة -1
دمات العامة إضافة الى رخص تجارٌة منفصلة للوحدات التجارٌة بنسبة لا تزٌد عن ومرافمها الصحٌة والخ

( على أن لا تمل مساحة الوحدة عن 2م400%( من مساحة الخدمات العامة للفندق وبحد ألصى )5)
 .( للمحل ولا ٌسمح بالمكاتب2م12)

( من البند 1لوارد ذكرها فً الفمرة )فً الفنادق التً تمام على المسابم الاستثمارٌة داخل مدٌنة الكوٌت ا-2
الجدول تصدر رخصة تجارٌة واحدة  نسب الاستعمالات المختلطة( من )ثالثاً: نسب البناء( من هذا-)ج

كفندق وذلن للؽرؾ الفندلٌة ومرافمها الصحٌة والخدمات العامة كما ٌسمح بإصدار رخص تجارٌة منفصلة 
ً للمحلبت والمكاتب فً الطوابك المسموح است  .ؽلبلها تجارٌا

فً الفنادق التً تمام على المسابم التجارٌة تصدر رخصة تجارٌة للفندق وذلن للوحدات الفندلٌة ومرافمها -3
الصحٌة والخدمات العامة، إضافة إلى رخص تجارٌة منفصلة للطوابك المسموح استؽلبلها تجارٌاً 

ً للمنطمة التجارٌة التً ٌمع بها الفندق أو الأدوار  )سرداب+ أرضً+ مٌزانٌن أول + مٌزانٌن ثانً( وفما
نسب الاستعمالات المختلطة( من )ثالثاً: نسب  -( من البند )ج2التجارٌة المسموحة الوارد ذكرها فً الفمرة )

 .البناء( من هذا الجدول

( أعلبه، 2و 1ٌسمح بإصدار رخصة تجارٌة واحدة منفصلة عن الرخص الوارد ذكرها فً البندٌن )-4
( تحسب من ضمن مساحة الخدمات العامة وٌسمح 2م300مكتب إدارة الفندق بمساحة لا تتجاوز )وذلن ل

 .بإلامته فً أي دور من أدوار الفندق ماعدا فً السرداب للمسابم الاستثمارٌة



 :ثالث عشر: موالؾ السٌارات

مالٌة للبناء ولكن ٌجوز تخصٌص طابك أو أكثر لموالؾ السٌارات على ألاّ تحسب من ضمن النسبة الإج - أ
 .تإخذ بعٌن الاعتبار عند تحدٌد ارتفاع البناء وعدد الطوابك

 :ٌتم تحدٌد عدد موالؾ السٌارات وفما للآتً - ب

 .( ؼرؾ3توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل ) -1

 .توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل جناح واحد -2

( من صافً المساحات الإجمالٌة المستؽلة كخدمات عامة للفندق 2م 50توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل ) -3
 . ( الخ… )مطاعم + كافتٌرٌات 

 .من المساحة الاجمالٌة المستؽلة للصالات متعددة الأؼراض 2م10توفٌر مولؾ سٌارة واحد لكل  -4

مع عدد الوحدات الفندلٌة المخصصة لذوي الإعالة  توفٌر موالؾ سٌارات كافٌة لذوي الإعالة ٌتناسب -5
 .ووفما لكود الكوٌت لإمكانٌة الوصول وفك التصمٌم العام

 :الشروط الفنٌة العامة لموالؾ السٌارات المطلوب توفٌرها داخل حدود المسابم فً الأبنٌة المختلفة -ج

ند موالؾ السٌارات فً الجدول المسابم الاستثمارٌة: تطبك ذات الشروط والمواصفات الواردة فً ب –
 .الخاص بالأبنٌة الاستثمارٌة والملحك بلببحة البناء

المسابم التجارٌة: تطبك ذات الشروط والمواصفات الواردة فً الجدول الخاص بالأبنٌة التجارٌة والملحك  –
 .بلببحة البناء

ً الجدول الخاص بالمسابم لسابم منطمة الشرٌط الساحلً: تطبك ذات الشروط والمواصفات الواردة ف –
 .الوالعة فً الشرٌط الساحلً والملحك بلببحة البناء

: تطبك ذات الشروط والمواصفات الواردة فً الجدول الخاص بالمسابم الوالعة فً 16لسابم المطاع  –
 .والملحك بلببحة البناء 16المطاع رلم

والواردة فً كود الكوٌت لإمكانٌة  تطبك الشروط والمواصفات الخاصة بموالؾ سٌارات ذوي الاعالة –
 .الوصول وفك التصمٌم العام

 :رابع عشر: أحكام عامة

تسري أحكام هذا الجدول على جمٌع الفنادق الممامة سابما بموجب لرارات صادرة من المجلس البلدي  -1
 .فٌما لم ٌرد به نص خاص فً تلن المرارات



مارٌة والأبنٌة التجارٌة وأبنٌة الشرٌط الساحلً وأبنٌة تسري أحكام الجداول الخاصة بالأبنٌة الاستث -2
, الملحمة بلببحة البناء على كل ما لم ٌرد بشؤنه نص خاص فً هذا الجدول وفما ً 16المطاع الخدمً رلم 

 .لاستعمال المنطمة الوالع بها الفندق

جدول بالاستمرار تظل المبانً المابمة وفما لتراخٌص صادرة عن بلدٌة الكوٌت لبل نشر هذا ال -3
 .بالاستعمالات المسموح بها فً ظل النظام السابك الى حٌن هدمها

 .وٌجوز ادخال تعدٌلبت علٌها بما ٌتوافك مع نظام البناء والأنشطة الواردة فً هذا الجدول

* * * 

 ( الاشتراطات والمواصفات الخاصة بالمناطك الزراعٌة ومناطك تنمٌة الثروة الحٌوانٌة13) رلم جدول

 ( 2025لسنة  393استبدل بموجب المرار رلم  )

 : تعرٌف

هً المناطك التً تمسم إلى لسابم تنظٌمٌة. من أملبن الدولة وتخصص لكل من الهٌبة العامة لشإون 
الزراعة والثروة السمكٌة، الهٌبة العامة للرٌاضة، الهٌبة العامة للموى العاملة أو أي جهة حكومٌة أخرى( 

 :لًوالتً تستؽل بالتا

زراعة المنتجات الزراعٌة واستزراع الأسمان وتربٌة الدواجن والمواشً والأبمار وتربٌة الخٌول  -1
 .العسل والخدمات والإبل والمناحل )تربٌة النحل وإنتاج

 .والفروسٌة ونوادي الهجن تربٌة وتدرٌب خٌول السباق والهجن من لبل نوادي الصٌد -2

 .ً والوفرةلسابم المحلبت فً منطمة العبدل 3

 :وذلن كالتالً

 – :(الصلٌبٌة –العبدلً  –أولاً: المناطك الزراعٌة )الوفرة 

 :نسب البناء -1

( وتشمل المبانً 2م10000% من مساحة المسٌمة وبحد ألصى )10نسبة البناء المسموح بها هً % -أ
 – :الآتٌة

( تشمل الطابك 2م1000سكن واستراحة عابلٌة لصاحب المسٌمة بمسطح بناء إجمالً لا ٌزٌد عن ) -1
 .الأرضً والأول معا

 .(2م 2000سكن عمال وؼرفة حارس بمساحة لا تزٌد عن ) -2



 (2م 2750مخزن بذور وأسمدة وتجمٌع الانتاج بمساحة لا تزٌد عن ) -3

 .(2م 1000عن )متزن وورشة آلٌات بمساحة لا تزٌد  -4

 .(2م 500اضافة خزانات مٌاه بمساحة إجمالٌة لا تزٌد عن  -5

 .(2م 2750مخازن تبرٌد بمساحة لا تزٌد عن ) -6

 .(2م 2000حظابر بمساحة اجمالٌة لا تزٌد عن ) -7

 .وتكون مؽطاة من المواد الخفٌفة من مساحة المسٌمة 80ٌسمح ببناء محمٌات بنسبة لا تزٌد % -ب

حفر ببر مٌاه ارتوازي أو أكثر شرٌطة إحضار موافمة الهٌبة العامة لشإون الزراعة والثروة ٌسمح ب -ج
 .السمكٌة

 .أجله المسٌمة ٌسمح باستؽلبل البناء لأي ؼرض آخر ؼٌر الؽرض المخصص من -د

ٌجب تخصٌص مساحة لؽرض تجمٌع حاوٌات الممامة داخل حدود الحٌازة ملبصمة للسور جهة أحد  -هـ
م( بحٌث ٌسهل تجمٌع الممامة  2التخدٌمٌة وٌجب تسوٌره بشكل جمالً بارتفاع لا ٌزٌد عن )الشوارع 

ً مع مساحة الحٌازة وٌجب أن ٌكون له  ً لعدد الحاوٌات والتً تتناسب طردٌا ورفعها وتحدد مساحته طبما
مدخل من داخل الحٌازة ومدخل من خارجها، ووفما لاشتراطات الجهات المعنٌة ولا تحسب 

 .النسبة الإجمالٌة للبناء ضمن من

 – :الارتفاعات -2

جمٌع الأبنٌة من طابك واحد فمط وتكون من المواد الخفٌفة أو من الخرسانة المسلحة وٌسمح ببناء السكن  -أ
 .أرضً وأول( فمط) والاستراحة العابلٌة من طابمٌن و

 – :الحد الألصى لارتفاع الأبنٌة كالآتً -ب

 .م( بعد ألصى9بارتفاع ) لصاحب المسٌمة مكون من أرضً وأولسكن واستراحة عابلٌة  –

 (م5م( سكن عمال وؼرفة حارس بعد الصی )10ورشة ومخازن جمٌع أنواعها بحد ألصى ) –

 :ارتدادات الأبنٌة -3

(م( من جمٌع جهات حدود المسٌمة عدا المكان المخصص لتجمٌع حاوٌات الممامة 5لا ٌمل الارتداد عن )
 .فٌجوز التصالها بإحدى الواجهات ومرافمهاوؼرفة الحارس 

 – :المستندات المطلوبة -4

 .عمد إٌجار من إدارة أملبن الدولة -أ



 .ب إحضار وصل النجار ساري المفعول

تمدٌم مخطط معتمد من الهٌبة العامة لشإون الزراعة والثروة السمكٌة عن طرٌك مكتب هندسً مرخص  -ج
 .من البلدٌة

 .ن الهٌبة العامة لشإون الزراعة والثروة السمكٌةموافمة كتابٌة م –د 

 .موافمة لوة الإطفاء العام على المخططات –هـ 

ولا ٌتم إٌصال التٌار الكهربابً للمبانً إلا بعد إحضار كتاب من الهٌبة العامة لشإون الزراعة والثروة 
 .السمكٌة

 – :ثانٌاً: مزارع تربٌة الأبمار وإنتاج الحلٌب فً جمٌع مناطك الكوٌت

 – :نسب البناء-1

 – :ٌسمح بالبناء بنسب متفاوتة من مساحة المسٌمة وموزعة على النحو التالً -أ

 .%5مخازن أعلبؾ مركزة ومالبة ووحدة جرش أعلبؾ بنسبة  .1

 .%1ورشة تصلٌح ومخازن لمطع الؽٌار بنسبة  .2

 .%3لمبنى الخاص بالمحالب الآلٌة وملحماتها بنسبة ا .3

من مساحة الأرض المخصص لمبانً سكن العمال ومبانً إدارٌة وملحماتها وٌجوز إلامة عٌادة  %10 .4
بٌطرٌة وسكن عابلً لصاحب المسٌمة ضمنها، على ألا تزٌد مساحة السكن العابلً لصاحب المسٌمة عن 

 .(2م 1000)

ؽل فً المجال المخصصة من أجله المسٌمة )تربٌة الأبمار وإنتاج الحلٌب( على أن بالً المساحة تست .5
تشمل هذه المساحات حظابر متنوعة لتربٌة الأبمار حسب اشتراطات ومواصفات الهٌبة العامة لشإون 

 .الزراعة والثروة السمكٌة

لهٌبة العامة لشإون وحسب اشتراطات ا لا ٌسمح باستؽلبل المسٌمة لأي ؼرض آخر ؼٌر المخصص له -ب
 .الزراعة والثروة السمكٌة

 .ٌسمح بعمل خزانات مٌاه تحت الأرض شرٌطة عمل العوازل اللبزمة لعدم تسرٌب المٌاه -ج

ٌسمح بحفر ببر مٌاه ارتوازي أو أكثر شرٌطة إحضار موافمة الهٌبة العامة لشإون الزراعة والثروة  -2
 .السمكٌة

حاوٌات الممامة داخل حدود الحٌازة ملبصمة للسور جهة أحد  ٌجب تخصٌص مساحة لؽرض تجمٌع -هـ
( م( بحٌث ٌسهل تجمٌع الممامة 2الشوارع التخدٌمٌة وٌجب تسوٌره بشكل جمالً بارتفاع لا ٌزٌد عن )



ً مع مساحة الحٌازة وٌجب أن ٌكون له  ً لعدد الحاوٌات والتً تتناسب طردٌا ورفعها وتحدد مساحته طبما
ضمن  ازة ومدخل من خارجها، ووفما لاشتراطات الجهات المعنٌة ولا تحسب منمدخل من داخل الحٌ
 .النسبة الإجمالٌة للبناء

 – :الارتفاعات -2

 .ٌكون البناء من طابك واحد فمط -أ

 – :ب الحد الالصى لارتفاعات الأبنٌة كالتالً

 .(م5الحد الالصى لارتفاع البناء) .1

 .(م10بحد ألصى ) الحظابر والأبنٌة الخاصة بالحظابر .2

 .(م10ورش ومخازن بحد ألصى ) .3

 – : ارتداد الأبنٌة -3

 .أبواب وشبابٌن على الجٌران ٌجوز إلامة المبانً على حدود المسٌمة بجمٌع الجهات شرٌطة عدم فتح

 – المستندات المطلوبة -4

 .عمد إٌجار من إدارة أملبن الدولة -أ

 .إحضار وصل إٌجار ساري المفعول -ب

مدٌم مخطط معتمد من الهٌبة العامة لشإون الزراعة والثروة السمكٌة عن طرٌك مكتب هندسً مرخص ت -ج
 .من البلدٌة

  .موافمة كتابٌة من الهٌبة العامة لشإون الزراعة والثروة السمكٌة -د

 .موافمة لوة الإطفاء العام على المخططات -ه

إحضار كتاب من الهٌبة العامة لشإون الزراعة والثروة لا ٌتم إٌصال التٌار الكهربابً للمبانً إلا بعد  -و
 .السمكٌة

 . ثالثاً: لسابم تربٌة الخٌول العربٌة الأصٌلة

( 2( م10000هً المسابم المخصصة لتربٌة الخٌول العربٌة الأصٌلة، مساحة كل لسٌمة منها لا تزٌد عن )
 .عشرة آلاؾ متر مربع

 :نسب البناء -1



 :على النحو التالً %( من مساحة المسٌمة موزعة15نسب البناء المسموح بما هً ) -أ

 : المبانً التالٌة .1

 .الإدارة –

 .سكن العمال –

 .ؼرفة الكهرباء –

 .حراسة –

 .مخزن أعلبؾ –

 .2م 200استراحة لا تزٌد مساحتها عن  –

 .لنسبة الإجمالٌةا ( ولحسب ضمن2م 500صالة لعرض الخٌل بمساحة لا تزٌد عن ) .2

م( عام على ألا تزٌد عدد البناجر عن 4xم.4ٌسمح بإلامة إسطبل ممسم إلى بناجر كل بنجر بمساحة ) -ب
وتخفٌض  م( وذلن للتهوٌة7( بنجر وٌكون مؽطى بسمؾ من مواد خفٌفة وارتفاعه لا ٌزٌد عن )30)

 .الحرارة ولا تحسب من ضمن نسبة البناء الإجمالٌة

( مصنوعة من المواد الخفٌفة وبدون 2م 2500ٌرة لتدرٌب الخٌل بمساحة لا تزٌد عن )ٌسمح بعمل حظ -ج
 .سمؾ ولا تحسب من ضمن نسبة البناء الإجمالٌة

م( وبمساحة لا تزٌد عن 22ممشى خاص لتدرٌب الخٌول )واكر( دابري الشكل على ألا ٌزٌد لطره عن ) -د
 .للبناء ٌفة ولا ٌحسب ضمن النسبة الإجمالٌة( ٌسمح أن ٌكون مؽطى بسمؾ من المواد الخف2م 400)

ٌجب تخصٌص مساحة لؽرض تجمٌع حاوٌات الممامة داخل حدود الحٌازة ملبصمة للسور جهة أحد  -هـ
م( بحٌث ٌسهل تجمٌع الممامة  2الشوارع التخدٌمٌة وٌجب تسوٌره بشكل جمالً بارتفاع لا ٌزٌد عن 

ً لعدد الحاوٌات  ً مع مساحة الحٌازة وٌجب أن ٌكون له ورفعها وتحدد مساحته طبما والتً تتناسب طردٌا
مدخل من داخل الحٌازة ومدخل من خارجها، ووفما لاشتراطات الجهات المعنٌة ولا تحسب من ضمن 

 .النسبة الإجمالٌة للبناء

 – :الارتفاعات -2

 .(م5البناء عن ) ٌمام البناء من طابك واحد فمط ولا ٌتجاوز الحد الالصى لارتفاع

 – : ارتداد الأبنٌة -3

ٌسمح بالبناء على حدود المسٌمة وبدون ارتداد جهة الشارع والجٌران وشرٌطة عدم فتح أبواب أو شبابٌن 
 .على الجٌران



 – : المستندات المطلوبة -4

 .عمد إٌجار من إدارة أملبن الدولة -أ

 .إحضار وصل إٌجار ساري المفعول -ب

السمكٌة عن طرٌك مكتب هندسً مرخص  عامة لشإون الزراعة والثروةمخطط معتمد من الهٌبة ال تمدٌم -ج
 .من البلدٌة

 .موافمة كتابٌة من الهٌبة العامة لشإون الزراعة والثروة السمكٌة -د

موافمة لوة الإطفاء العام على المخططات. و لا ٌتم إٌصال التٌار الكهربابً للمبانً إلا بعد إحضار  -هـ
 .شإون الزراعة والثروة السمكٌةكتاب من الهٌبة العامة ل

 – :الكوٌت خامساً: لسالم تربٌة الدجاج اللبحم والبٌاض فً جمٌع مناطك

 :نسب البناء -1

 – :تكون نسبة البناء على النحو التالً -أ

 .سكن للعمال وخدماتها ومبنى تفرٌخ البٌض (%5) .1

 .محزن علؾ ومخزن للآلٌات والأدوات الخاصة بالمسٌمة (%5) .2

ٌسمح بعمل شٌرات من المواد الخفٌفة لإنتاج وتربٌة الدجاج اللبحم وحسب مواصفات الهٌبة العامة  -ب
 – :لشإون الزراعة والثروة السمكٌة على النحو التالً

 .(م14م( ولا ٌزٌد عن )12ألا ٌمل عرض الشبرة عن ) .1

 .(م 120م( ولا ٌزٌد عن 50ألا ٌمل طول الشبرة عن ) .2

 .م( من جمٌع الجهات15مسافة بٌن شبرة وأخرى عن )ألا تمل ال .3

ٌسمح بعمل مسلخ دواجن )مجزر( لمسابم الدجاج اللبحم داخل حدود المسٌمة وذلن بعد موافمة الهٌبة  .4
العامة لشإون الزراعة والثروة السمكٌة وحسب المواصفات الفنٌة والصحٌة بالنسبة لمسالخ الدجاج وٌسمح 

متر مربع وتحسب من ضمن نسبة  500لٌج للحوم الدواجن المساحة لا تزٌد عن بعمل مستودع لتبرٌد وتت
 .أعلبه 2% المذكورة فً بند 5

ٌسمح بعمل شٌرات من المواد الخفٌفة لتربٌة الدجاج البٌاض وحسب مواصفات الهٌبة العامة لشإون  -ج
 – :الزراعة والثروة السمكٌة على النحو التالً



شبرات( حسب نظام التربٌة للدجاج البٌاض بحٌث تكون الشٌرة  3( إلى 1)أن تكون الشٌرات بنظام  .1
 .المابدة الثلبثة الأخرى لإنتاج بٌض الأولى للحضانة وللتربٌة والشٌرات

 .(م350الإنتاج( بمسافة لا تمل عن )) تبعد الشٌرة الأولى )للحضانة والتربٌة( عن الشٌرات الثلبث .2

 .م( لكل منها ومن جمٌع الجهات20ت الثلبثة )الإنتاج( عن )الا تمل المسافة بٌن الشٌرا .3

ٌسمح ٌعمل شٌرة لمركز تجمٌع البٌض والثلبجات لحفظ البٌض بالمرب من شبرات الإنتاج وبمسافة لا  .4
 .(م( عن الشبرات الثلبثة )الإنتاج15تمل عن )

صمة للسور جهة أحد ٌجب تخصٌص مساحة لؽرض تجمٌع حاوٌات الممامة داخل حدود المسٌمة ملب -د
م( بحٌث ٌسهل تجمٌع الممامة  2الشوارع التخدٌمٌة وٌجب تسوٌره بشكل جمالً بارتفاع لا ٌزٌد عن 

ً مع مساحة المسٌمة وٌجب أن ٌكون له  ً لعدد الحاوٌات والتً تتناسب طردٌا ورفعها وتحدد مساحته طبما
تحسب من ضمن  جهات المعنٌة ولامدخل من داخل المسٌمة ومدخل من خارجها، ووفما لاشتراطات ال

 .النسبة الإجمالٌة للبناء

 – :الارتدادات -2

اشتراطات الهٌبة العامة لشإون الزراعة  م أو حسب10ٌجب ألا ٌمل ارتداد البناء فً جمٌع الجهات عن  -أ
 .والثروة السمكٌة

فتح أبواب وشبابٌن على  ٌسمح بالبناء بدون ارتداد وذلن لمبانً سكن العمال والمخازن شرٌطة ألا ٌتم -ب
 .المخصص لتجمٌع الحاوٌات على حد المسٌمة الخارج وٌسمح بوضع المكان

 – :الارتفاعات -3

 – :أ جمٌع الأبنٌة تكون من طابك واحد فمط. بالحد الالصى لارتفاع الأبنٌة كالتالً

 .(م5سكن العمال والخدمات ) .1

 .(م8مخازن العلؾ والأدوات ) .2

 .(م5م( ولا تزٌد عن ) 3.5ج والتربٌة لا تمل عن )شبرات الإنتا .3

 – المستندات المطلوبة -4

 .عمد إٌجار من أملبن الدولة -أ

 .وصل إٌجار ساري المفعول -ب

تمدٌم مخطط معتمد من الهٌبة العامة لشإون الزراعة والثروة السمكٌة عن طرٌك مكتب هندسً مرخص  -ج
 .من البلدٌة



 .ام على المخططاتموافمة لوة الإطفاء الع -د

 .موافمة الهٌبة العامة للبٌبة -هـ

 موافمة الهٌبة العامة للؽذاء والتؽذٌة فً حالة وجود مسلخ -و

العامة لشإون الزراعة والثروة  لا ٌتم إٌصال التٌار الكهربابً للمبانً إلا بعد إحضار موافمة الهٌبة -ز
 .السمكٌة

 .الزراعٌة ( بمنطمة الوفرة10سادساً: لسابم الخدمات الوالعة بالمطعة رلم )

( بحد ألصى ٌتم توزٌعها على 2م 5000( بحد أدنى إلى )2( م500تكون مساحة المسابم من ) -1
 .الاتحادات والجمعٌات والشركات

 :بالأنشطة التالٌةالمجلس البلدي  وفماً للمرارات الصادرة بشؤن تنظٌمها من –تستؽل المسابم  -2

 .تسوٌك البذور والشتلبت والمنتجات الزراعٌة -أ

 .تؤجٌر وتصلٌح المعدات والآلٌات الزراعٌة -ب

 – :الصناعات المتعلمة بالأنشطة الزراعٌة وهً كالتالً -ج

 .فرز وتجمٌع وتؽلٌؾ وتعلٌب المنتجات الزراعٌة –

 .تصنٌع العبوات والكراتٌن –

 .جات الألبانكبس التمور وتصنٌع منت –

 .تجهٌزات مزارع الحٌوانات الداجنة والأسمان والمناحل –

 .بٌع المستلزمات الزراعٌة وأدوات الري والمبٌدات –

 .النشاط المخصص له المسٌمة ٌسمح بإصدار رخصة تجارٌة واحدة فمط لصاحب النشاط حسب

 :نسب البناء -3

( 2م100ٌستؽل منها مساحة لا تزٌد عن ) %( من مساحة المسٌمة60الحد الألصى المساحة البناء )
 .كمكاتب إدارٌة لخدمة المسٌمة

 .الارتدادات -4



م( من شارع الخدمة و )لم( من الشوارع الأخرى وٌسمح بالالتصاق بجمٌع 5لا ٌمل ارتداد البناء عن )
 .أبواب وشبابٌن جهة الجٌران الجهات الأخرى شرٌطة عدم فتح

 – :الارتفاعات -5

 .(م10من طابك واحد فمط ولا ٌزٌد ارتفاعه عن )ٌكون البناء 

 :جمٌع مناطك الكوٌت سابعاً: مناطك تربٌة خٌول السباق )الإسطبلبت( والهجن )الإبل( فً

 :نسب البناء -1

%( من مساحة المسٌمة وفك الآتً: ا إسطبلبت للخٌل )بناجر( بمساحة لا تمل 50لا تزٌد نسبة البناء عن )
 .سٌمة%( من مساحة الم20عن )

 .%( من مساحة المسٌمة15استراحة واحدة فمط + مكتب لصاحب العلبلة بمساحة لا تزٌد عن ) -ب

%( من مساحة 15بمساحة لا تزٌد عن ) (خدمات )مخزن+ مطبخ + حمامات + ؼرفة حارس.. الخ -ج
 .المسٌمة

جهة أحد  ٌجب تخصٌص مساحة لؽرض تجمٌع حاوٌات الممامة داخل حدود المسٌمة ملبصمة للسور -د
( م( بحٌث ٌسهل لجمٌع الممامة 2الشوارع التخدٌمٌة وٌجب تسوٌره بشكل جمالً بارتفاع لا ٌزٌد عن )

ً مع مساحة المسٌمة وٌجب أن ٌكون له  ً لعدد الحاوٌات والتً تتناسب طردٌا ورفعها وتحدد مساحته طبما
معنٌة ولا تحسب من ضمن ومدخل من خارجها، ووفما لاشتراطات الجهات ال مدخل من داخل المسٌمة

 .النسبة الإجمالٌة للبناء

 – :الارتفاعات -2

 .ٌكون البناء من طابك أرضً فمط –

 .(م6الحد الالصى لارتفاع البناء ) –

 – :الارتدادات -3

ٌجوز إلامة المبانً على حدود المسٌمة بجمٌع الجهات شرٌطة عدم فتح أبواب وشبابٌن على الجٌران فٌما 
( من 50عدا المداخل والمخارج حٌث ٌسمح بالبناء على حد المسٌمة بما لا ٌتجاوز البناء على حدها عن )%

 .الحاوٌات طولها وٌستثنى من ذلن المكان المخصص لتجمٌع

 :مطلوبةالمستندات ال -4

 .عمد إٌجار من إدارة أملبن الدولة -أ

 .إحضار وصل النجار ساري المفعول -ب



 .هندسً مرخص من البلدٌة تمدٌم مخطط معتمد من الهٌبة العامة للرٌاضة عن طرٌك مكتب -ج

 .موافمة كتابٌة من الهٌبة العامة الرٌاضة -د

 .موافمة لوة الإطفاء العام على المخططات -هـ

 .الهٌبة العامة الرٌاضة صال التٌار الكهربابً للمبانً إلا بعد إحضار كتاب منو لا ٌتم إٌ

 :ثامناً: موالع المحلبت فً منطمة العبدلً والوفرة

هً الموالع التً تمع تحت إشراؾ الهٌبة العامة للموى العاملة والمخصصة للبتحاد الكوٌتً للمزارعٌن 
 :به وتستؽل بالأنشطة التالٌةالزراعٌة لأعضا لتوفٌر المستلزمات والخدمات

 .إصلبح المعدات الكهربابٌة –

 .البٌع بالتجزبة للؤدوات الصحٌة وتمدٌداتها –

 .البٌع بالتجزبة لمواد البناء –

 .(صٌانة واصلبح وتبدٌل اطارات السٌارات الخفٌفة )البنشر –

 .(صٌانة واصلبح وتبدٌل اطارات السٌارات الثمٌلة )البنشر –

 .ء السٌاراتإصلبح كهربا –

 .إصلبح مٌكانٌكا السٌارات –

 .مواد ومعدات زراعٌة –

 .البٌع بالتجزبة للؤدوات الكهربابٌة وتمدٌداتها –

 .صالون للرجال –

 .جزارة –

 .تنظٌؾ وكوي ملببس ٌدوٌاً وعلى البخار –

 .تصلٌح الأحذٌة والحمابب –

 .مٌزان سٌارات –

 .النجار وتؤجٌر الدراجات الهوابٌة –



 .الأعشاب الطبٌة الطبٌعٌةبٌع  –

 .البٌع بالتجزبة لمنتجات الألبان والبٌض والزٌتون والمخللبت –

 .تركٌب أنظمة التبرٌد وتكٌٌؾ الهواء وتمدٌد انابٌب تكٌٌؾ الهواء –

 .عصابر ومرطبات –

 .مطعم –

 .البٌع بالتجزبة للؤسمان وؼٌرها من المؤكولات البحرٌة ومنتجاتها –

 .مؤكولات خفٌفة –

 .صٌرفة –

 .فطابر ومعجنات وحلوٌات –

 .البٌع بالتجزبة للملببس الجاهزة للمحلبت المشتركة –

 .خٌاط ملببس العمل الخاصة –

 .خٌاط الملببس الرجالٌة العربٌة –

 .البٌع بالتجزبة لأجهزة الهواتؾ النمالة –

 .(إصلبح وصٌانة أجهزة الهواتؾ المحمولة )الجوال –

 .خراطة المعادن –

 .لٌةصٌد –

 .البٌع بالتجزبة للؤجهزة الكهربابٌة والالكترونٌة –

 . مخبز تنور –

 :وذلن شرٌطة ما ٌلً

 .(( م6أن تكون المبانً من دور أرضً فمط بارتفاع لا ٌزٌد عن ) .1

( 2م 30) م(، وألا تمل مساحة المطعم عن4( ولا ٌمل عرضه عن )2م 20ألا تمل مساحة المحل عن ) .2
 .(2م 30( وألا تمل مساحة المؤكولات الخفٌفة عن )2م 400ولا تتجاوز 



 .(إبرام عمد مع وزارة المالٌة إدارة أملبن الدولة .3

ٌصدر ترخٌص تجاري واحد لكل نشاط على أن ٌكون صادر الأحد الأعضاء المنتسبٌن للبتحاد الكوٌتً  .4
 .للمزارعٌن

 .المحلبت لاعتماده من المجلس البلدي تمدٌم الهٌبة العامة للموى العاملة مخطط ٌوض ٌوضح توزٌع .5

تاسعا: ٌجب التمٌد بتطبٌك الكود الكوٌتً لإمكانٌة الوصول وفك التصمٌم العام المعتمد . من الهٌبة العامة 
 .لشبون ذوي الإعالة

  

 ( الاشتراطات والمواصفات الخاصة بالابنٌة لجمعٌات النفع العام بمنطمة جلٌب الشٌوخ14) رلم جدول

 :التعرٌف

 .هً تلن المبانً المخصصة لإدارة جمعٌات النفع العام

 -:أولا: نسب البناء

 .(% من مساحة المسٌمة موزعة على طابمٌن )ارضً+أول+بٌت الدرج150تكون نسبة البناء بوالع 

 :ثانٌا: الارتدادات

م جهة شارع 3.00ٌسمح بالبناء على كامل مساحة المسٌمة بالطابك الأرضً فمط شرٌطة الارتداد  – 1
 .الخدمة

م من جمٌع الجهات 2.00م من شارع الخدمة و3.00ٌسمح بالبناء بالدور الأول شرٌطة الارتداد  – 2
 .الأخرى

رضً على شارع الخدمة بحٌث لا ٌسمح بناء ؼرفة الحارس وخدماتها ملبصمة على السور بالطابك الأ – 3
 .% من طول الواجهة وتحسب من ضمن النسبة الإجمالٌة20تتعدى 

 :ثالثا: الارتفاعات

م( شاملب بٌت الدرج وتصوٌنتها حسب موافمة الإدارة 10.00الحد الالصى لارتفاع البناء الكلً ) – 1
 .العامة للطٌران المدنً

 .كثر الشوارع الداخلٌة ارتفاعاٌحسب الارتفاع من متوسط حجر الرصٌؾ لأ – 2

م( من جهة 1.50الحد الألصى لارتفاع السرداب فوق مستوى متوسط المنسوب التنظٌمً للمسٌمة ) – 3
 .(1) رلم أكثر الشوارع الداخلٌة ارتفاعا على أن لا ٌتعدى الارتفاع الكلً للبناء المذكور بالبند



 .(م2.75الحد الأدنى لصافً ارتفاع السرداب ) – 4

 :رابعا: الأدراج

ٌسمح بعمل أكثر من درج للبناء حسب متطلبات التصمٌم على أن ٌكون أحدهم شرفً والآخر تخدٌمً  – 1
 .شرٌطة أن ٌراعى بالتصمٌم عدم السماح بتمسٌم الطابك الى أكثر من وحدة

وٌا م( وٌجب أن ٌكون عرض البسطة مسا1.20الحد الأدنى لصافً عرض الدرج الربٌسً وبسطته ) – 2
 .لعرض الدرج

 :ٌحدد عرض دعسات الدرج كالآتً – 3

سم( بشرط أن ٌكون الحد الألصى  65الى  60ضعؾ ارتفاع الدرجة + عرض الدرجة = من ) – 1
 .(سم17لارتفاع الدرجة الواحدة )

 .(م2.20الحد الأدنى لصافً الفراغ بٌن دعسة الدرجة أو أرضٌة بسطة الدرج والسمؾ ) – 4

درجة( وذلن ما لم ٌكن المبنى من طابك واحد  14مة الأدراج فً اتجاه واحد لأكثر من )لا ٌجوز إلا – 5
 .أو الدرج لطابك واحد فمط

 .ٌجب أن تكون للدرج التهوٌة والإنارة الطبٌعٌة الكافٌة – 6

 :خامسا: البروزات

ط أن لا ٌتجاوز هذا ٌجوز فً واجهات الأبنٌة الممامة على حد ملكٌة الأرض البروز لؽاٌة تجمٌلٌة بشر – 1
 :البروز الأطوال الآتٌة

سم( كحد ألصى للشفرات والنوافد والكورنٌش وسابر البروزات المماثلة والتً تعتبر جزء من 50) –أ 
 .البناء

 .متر واحد لبروز السطح الأخٌر للكورنٌش –ب 

 .(م2.20ٌبدأ البروز على ارتفاع ) –ج 

مسابم بارتدادات فٌطبك علٌها ما جاء فً )أ، ب( من الفمرة السابمة كما ٌجوز للؤبنٌة التً تمام داخل ال – 2
 .أعلبه على أن لا تإخذ هذه البروزات بعٌن الاعتبار عند تحدٌد لٌمة الارتدادات

 :سادسا: المناور

ٌجب أن ٌكون الحد الأدنى لألل ضلع من المناور المؽلمة التً تطل علٌها الحجرات مساوٌا لربع  – 1
م( وأن لا تمل مساحة المنور عن 1.5فعلً الذي ٌخدمه المنور وبشرط أن لا ٌمل هذا الضلع عن )الارتفاع ال

 .م( مربع فً جمٌع الأحوال9)



ٌجب أن ٌكون الحد الأدنى لألل ضلع من أضلبع المناور التً تطل علٌها والأدراج مساوٌا لعشر  – 2
م( وأن لا تمل مساحة المنور 1.20ا الضلع عن )الارتفاع الفعلً الذي ٌخدمه المنور وٌشترط أن لا ٌمل هذ

 .م( مربع فً جمٌع الأحوال4عن )

الحد الأدنى لأصؽر أبعاد المناور التً تطل علٌها الحمامات والمراحٌض )مترا واحدا( بحٌث لا تمل  – 3
 .( ما لم تزٌد بتهوٌة صناعٌة2م2مساحتها عن )

ٌجب أن ٌكون لجمٌع المناور المؽلمة مداخل مناسبة لأرضٌتها كما ٌجب تزوٌدها بالوسابل اللبزمة  – 4
 .للولاٌة من الحرٌك وفما للؤنظمة المعمول بها فً الإدارة العامة للئطفاء

 :سابعا: العرائش )البرجولات( والمظلات

لسطح بشرط أن لا تتعدى ارتفاع بٌت ٌجوز إنشاء عرابش )برجولات( ومظلبت حول الأبنٌة وعلى ا – 1
 .الدرج وتحسب مساحتها ضمن نسبة البناء الإجمالٌة

لا تحسب مساحة المظلة التً تمام من المبنى الربٌسً الى حد باب السور وذلن للمداخل الربٌسٌة  – 2
م( وعلى أن تظل 2.5للمبنى من نسبة البناء بحٌث لا ٌزٌد عرضها عن عرض المدخل وبحد ألصى )

 .مفتوحة من الجوانب

 :ثامنا: السرداب

ٌسمح بعمل أكثر من سرداب على كامل مساحة المسٌمة كذلن ٌسمح بعمل حوش سالط شرٌطة  – 1
 .استعمال احد السرادٌب للؽرض المخصص من أجله المسٌمة وبالً السرداٌب تستخدم كموالؾ للسٌارات

ات وملحمات للخدمات والحمامات بشرط ٌجوز تمسٌم السرداب الى لاعات وؼرؾ وموالؾ للسٌار – 2
 .توفٌر التهوٌة والإنارة الطبٌعٌة ووسابل تصرٌؾ المٌاه

ٌجب أخد الاحتٌاطات اللبزمة لمنع تسرب المٌاه للسرداب من الجدران أو الأرضٌات وٌجب تزوٌده  – 3
 .بالوسابل اللبزمة لصرؾ المٌاه

 .للئنارة والتهوٌةٌجوز أن تكون أجزاء من السرداب مفتوحة سماوٌا  – 4

* * * 

( الاشتراطات والمواصفات الخاصة بتسهٌل حركة واستعمالات ذو الاحتٌاجات الخاصة 15) رلم جدول
 داخل وخارج كافة المبانً لجمٌع مناطك الكوٌت

 ( 2024لسنة  696ملغً بموجب المرار الوزاري رلم  )

 :تعرٌف الإعالة



جسمانٌة أو العملٌة أو الحسٌة للفرد مما ٌحد من لدرته على الإعالة هً أي لصور أو عجز فً المدرات ال
 .تؤدٌة دوره الطبٌعً فً المجتمع

 :وتؤخذ الإعالة عدة أشكال أهمها

 .(التخلؾ العملً )عدم المدرة على اكتمال النمو العملً

 .(ضعٌؾ –جزبً  –إعالة سمعٌة او بصرٌة )كلً 

 .(جسم كلٌا أو جزبٌاإعالة حركٌة وهً )تعطل وظابؾ أعضاء الحركة بال

 :تعرٌف المعاق

كل شخص ؼٌر لادر على أن ٌإمن لنفسه كلٌا أو جزبٌا ما ٌإمنه الشخص الطبٌعً العادي لنفسه من 
ضرورٌات الحٌاة الطبٌعٌة وذلن نتٌجة عجز أو لصور من لدراته البدنٌة أو العضوٌة أو الحسٌة أو النفسٌة 

 .والذهنٌة

ة والتنمل من مكان الى آخر وٌعتمد المعاق اعتماد كلً على الأجهزة وتتمثل مشكلة المعاق فً الحرك
المساعدة كالكرسً المتحرن أو العكازات )السنادات( أو أٌة أجهزة مساندة أخرى لذا فٌجب الأخذ فً 

 .الاعتبار أبعاد هذه الأجهزة من حٌث أبعادها ومن حٌث استخدامها ومجالات الحركة لها

فً وسابل الحركة الخاصة به فمط وإنما ٌوجد عوابك أخرى ٌجب مراعاتها لٌتجنب  ولا تتمثل مشكلة المعاق
المشاكل فً الحركة والتً سٌتم مراعاتها خلبل تلن الدراسة كذلن تسهٌل حركة الأشخاص ذو الاحتٌاجات 

 .التؤهٌلٌة ومستخدمً الأجهزة التعوٌضٌة

 :وتصنؾ هذه العوابك من حٌث

 .المنحدرات –

 .راتموالؾ السٌا –

 .(الممرات )ممرات المشاة والأرصفة –

 .(الإدراج )السلبلم –

 .دورات المٌاه وفراؼات الخدمات العامة –

 .المصاعد –

 .(شبابٌن –أبواب  –أثاث دورات المٌاه  –الأثاث الداخلً  –المبانً )داخلٌا( )أعمال الكهرباء  –

 .(العوابك )الحواجز-



 .اللوحات واللبفتات الإرشادٌة –

 .(أجهزة سحب آلً –المرافك العامة والتجهٌزات الخارجٌة )أجهزة هاتؾ  –

 الاشتراطات والمعاٌٌر الفنٌة لحركة المعالٌن – 1

تتناول هذه الدراسة الاشتراطات والمعاٌٌر الفنٌة التً تهدؾ الى توفٌر أفضل الخدمات للمعالٌن. ولمد 
 :من أبرزها ما ٌلً روعً عند إعدادها أن تتحمك جملة أهداؾ ربٌسٌة لعل

التعرٌؾ بالمعالٌن من حٌث فباتهم وإلماء الضوء على بعض الصعوبات التً تواجههم فً معٌشتهم  – 1
 .الٌومٌة

 .تحدٌد الاحتٌاجات اللبزمة للمعالٌن من خلبل المعاٌٌر الفنٌة والتصمٌمٌة – 2

طات الكافٌة التً تسهل للمعاق مراعاة أن تتضمن أنظمة البناء والتصامٌم المعمارٌة على الاشترا – 3
 .الاستفادة من الخدمات المحٌطة به

تمكٌن المعاق من المشاركة فً الحٌاة الاجتماعٌة ودمجهم فٌها بحٌث ٌساهمون فً تنمٌة المجتمع الذي  – 4
 .ٌعٌشون فٌه

علبلة بما تحمٌك التنسٌك والتكامل بٌن أجهزة الوزارات والجهات الحكومٌة الأخرى المختلفة ذات ال – 5
 .ٌإدي الى رفع مستوى الأداء وتمدٌم خدمات أفضل للمعالٌن

إظهار البٌبة بمظهر حضاري ٌواكب النهضة الحضارٌة التً ٌعٌشها العالم وتوفٌر سبل الحٌاة الكرٌمة  – 6
 .لهم

اعدة تتمثل مشكلة المعاق فً الحركة والتنمل من مكان لآخر إذ ٌعتمد فً معظم الحالات على الأجهزة المس
كالكرسً المتحرن أو العكازات أو السنادات وفما للؤبعاد الموضحة ولكً ٌتمكن المعاق من الحركة بسهولة 
فً مساحات مناسبة بالأماكن والمبانً العامة والخاصة كالدوابر الحكومٌة والأسواق والمساجد والحدابك 

ن المبانً التً ٌتردد علٌها المعاق فإن الأمر العامة والمبانً التعلٌمٌة والترفٌهٌة ومبانً الخدمات وؼٌرها م
ٌتطلب تحمٌك الاشتراطات والمعاٌٌر الفنٌة المتعلمة بالخدمات المتواجدة فً تلن الأماكن من حٌث أوضاعها 

 .وأبعادها والفراؼات المطلوبة

 – :لمد تم تمسٌم الاشتراطات والمعاٌٌر الخاصة بذوي الاحتٌاجات الخاصة الى

 .لعامة: ٌجب تطبٌمها بشكل عام لكافة المبانً بجمٌع المناطكالاشتراطات ا *

 .الاشتراطات الخاصة: تطبك بشكل خاص حسب طبٌعة واستخدامات كل مبنى *

 .اشتراطات المبانً: تطبك وفما للمتطلبات الخاصة بكل مبنى *

 .اشتراطات المرافك العامة: وتطبك على كافة العوابك والتجهٌزات الخارجٌة



لاشتراطات والمواصفات الخاصة بالمعالٌن فً هذا المرسوم تمثل الحد الأدنى للمتطلبات جمٌع ا *
والمواصفات لإمكانٌة تسهٌل حركة الأفراد من ذوي الاحتٌاجات الخاصة لاستعمالات المبانً العامة 

 .والخاصة لرواد تلن الفبة من المواطنٌن والممٌمٌن بدولة الكوٌت

 :الاشتراطات العامة – 1–1

هً الاشتراطات والأسس والمعاٌٌر التً ٌجب تطبٌمها بالمشارٌع وٌجب أخذها فً الاعتبار عند إصدار 
التراخٌص للمشارٌع نظرا لأهمٌتها وضرورة أخذها فً الاعتبار بشكل عام لجمٌع العوابك وبجمٌع المبانً 

ن جمٌع المابمٌن على تنفٌذ والتً ٌسهل حركة المعالٌن وتعتبر أساسٌة وإلزامٌة ٌجب تطبٌمها بشكل عام م
وتصمٌم وترخٌص المبانً وتطبك على جمٌع المساحات المخصصة للعمل أو الإعاشة وفً جمٌع الأماكن 
التً تصمم أو تنشؤ بحٌث ٌتمكن الأفراد ذوي الإعالة من الوصول إلٌها والخروج منها وتوفٌر الطرق 

 :تصمٌمة المٌاسٌة التالٌةالمناسبة والمخصصة لهم وٌجب أن تكون وفما للمعاٌٌر ال

 :المنحدرات 1-1-1

 1: 20هً عبارة عن أسطح مابلة تنفذ من مواد خشبٌة لمنع الانزلاق وتكون درجة المٌل بحد ألصى 
وٌمكن السماح بوجود مٌل أكبر بحالات خاصة بحٌث ٌعتمد ذلن على الطول الذي ٌجب تؽطٌته كما هو 

 :موضوع فً الجدول أدناه

لمبانً ومخارج الطوارئ والأرصفة والممرات والمستوٌات المختلفة التً تتؽٌر مناسٌبها وذلن فً مداخل ا
 :وتكون وفما للضوابط الآتٌة

 .(سم185( سم ولمنحدر ذو اتجاهٌن )95الحد الأدنى لعرض منحدر ذو اتجاه واحد ) –أ 

( سم على جانبً المنحدر مع رفع 100( سم ولا ٌزٌد عن )85ٌثبت درابزٌن بارتفاع لا ٌمل عن ) –ب 
( سم من سطح المنحدر لتوفٌر 8حافتٌه من الجانبٌن لتشكل حاجزا بسٌطا )إفرٌز( بارتفاع لا ٌمل عن )

سم وٌراعى  30عن  الحماٌة والتملٌل من المخاطر وٌستمر الدرابزٌن لبل وبعد المنحدر بمسافة لا تمل
 .بالتصمٌم سهولة الإمسان به والاتكاء علٌه

وٌشار إلٌه  –ؼٌر بارز  –لا ٌتجاوز المنحدر حدود الرصٌؾ أو ممر المشاة وٌكون ؼاطسا فٌه  –ج 
 .بلوحات إرشادٌة ممٌزة وٌكون ضمن منطمة عبور المشاة

للوصول لارتفاع ما ٌلزم الفصل ( أمتار وفً حالة عمل منحدرٌن 9الحد الألصى لطول المنحدر ) –د 
 .( متر1.80بٌنهما بسطح مستو )بسطة( لا ٌمل عن )

 .سم من كل جانب 15ٌجب وضع والٌات أرضٌة ٌكون الحد الأدنى لارتفاعها  –هـ 

ٌجب مراعاة النباتات والأشجار على جانبً المنحدرات بحٌث لا تكون من الأنواع الشوكٌة أو ذو  –و 
 .الجذور السطحٌة



ٌجب خلو أرضٌة ممرات المنحدرات من فتحات المناهٌل أو الصرؾ أو التمدٌدات الكهربابٌة وٌمنع  –ز 
 .استخدام السجاد أو الموكٌت بها

 :موالف سٌارات 1-1-2

تخصص موالؾ لسٌارات المعالٌن فً جمٌع موالؾ السٌارات العامة والخاصة وفً أماكن مناسبة  –أ 
 .ا ٌكون من مداخل ومخارج الأماكن التً ٌرتادها المعالونٌسهل الوصول إلٌها وٌكون ألرب م

 .أن تمٌز الموالؾ الخاصة بالمعالٌن بلبفتات تعمل بالرمز الدولً للمعالٌن –ب 

 .وتكون أبعاد المولؾ وفك ما هو موضح 2( م25ألا تمل المساحة المخصصة لسٌارة المعاق عن ) –ج 

موالؾ وتضاء إضاءة جٌدة وتنفذ ألرب ما ٌكون الى موالؾ تجهز المنحدرات اللبزمة للوصول الى ال –د 
 .سٌارات المعالٌن

 .( سم160ألا تمل المسافة بٌن الحدود الخارجٌة لسٌارة المعاق وأي سٌارة أخرى عن ) –هـ 

 .ٌجب توفٌر أرصفة منحدرة مناسبة لتسهٌل الحركة من أسطح الأرصفة –و 

 حاذاة المكان المخصص لسٌارة المعاقسم بم 120ٌجب توفٌر مسافة لا تمل عن  –ز 

 سم 150وٌفضل 

 .المساحات المخصصة بالمشاة وموالؾ السٌارات ٌجب أن تكون ذو سطح ثابت ومماوم للبنزلاق –ح 

 المولؾ المحاذي للرصٌؾ ٌعتبر خطرا للؤشخاص المعالٌن –ط 

الؾ السٌارات المؽطاة ٌجب الأخذ بعٌن الاعتبار تحدٌد الارتفاع الصافً للمولؾ عند تصمٌم مو –ي 
 لإمكانٌة دخول سٌارات المعالٌن ذات المصاعد الخاصة لمستخدمً الكراسً المتحركة كسٌارات الفان

(Van). 

 :ممرات مشاة والأرصفة 1-1-3

أن تكون خالٌة من العوابك والبروزات وأرضٌاتها من مواد خشنة لمنع الانزلاق وتزود بالمنحدرات  –أ 
 .رشادٌة الممٌزةاللبزمة واللوحات الإ

عدم وضع أؼطٌة الصرؾ والتمدٌدات فً أرضٌات الممرات والأرصفة وإذا كان من الضروري  –ب 
 .وضعها فتكون فتحاتها عرضٌة أو تصمم بشكل ملببم لا ٌعوق مستخدمً الكراسً المتحركة

لأسوار لمنع اصطدام مراعاة ألا تكون ممرات المشاة بالأرصفة لرٌبة من الحوابط الخارجٌة للمبانً وا –ج 
المعاق بؤي بروزات حادة أو أجهزة بارزة وعدم إشؽالها بؤٌة عوابك أخرى تإدي الى عرللة المعاق 

 .وإصابته



تزوٌد ممرات المشاة والأرصفة بالاستراحات والأماكن المظللة والدربزٌنات والخدمات اللبزمة من  –د 
 .ها ومسافتهاالخ وذلن تبعا لمساحت… مصادر مٌاه الشرب والهاتؾ

تزوٌد الأرصفة بإشارات مرور صوتٌة إضافة للئشارات العادٌة وذلن لتنبٌه المعاق بكؾ البصر  –هـ 
 .سمعٌا عند عبور الشارع

ٌجب توفٌر منحدرات الأرصفة عند جمٌع تماطعات الطرق وٌكون الحد الأدنى لمنحدر الرصٌؾ  –و 
 .ون ممٌزا( وٌجب أن ٌكون الل1/10سم وألصى مٌل ) 120بعرض 

ٌجب توفٌر دربزٌنات وحواجز مناسبة لجمٌع ممرات ومنحدرات مستخدمً الاحتٌاجات الخاصة  –ز 
 (سم100-85وتكون جمٌع الدرابزٌنات متصلة وثابتة وبارتفاع من )

 :دورات المٌاه العامة والحمامات 1-1-4

منها لخدمة المعالٌن بوالع عند تصمٌم دورات المٌاه فً الأماكن والمبانً العامة ٌراعى تخصٌص جزء 
 :دورة واحدة للرجال وأخرى للنساء وسهل الوصول الٌها من لبل المعالٌن وفما لما ٌلً

توفٌر الفراؼات والإمكانٌات الكافٌة لمساعدة المعاق على الحركة بسهولة داخل وخارج الدورة، وٌجب  –أ 
سم للسماح بحركة دابرٌة كاملة  153أن تكون تلن الفراؼات بمساحة كافٌة للدورات بمطر لا ٌمل عن 

 .للكرسً المتحرن

( سم وٌزود الباب من 85الباب عن ) تفتح أبواب الدورة الخاص بالمعاق للخارج ولا ٌمل عرض –ب 
 .سم 40-30الأسفل بصفابح الدفع وتكون بارتفاع 

تثبت الأحواض وأدوات التحكم والملحمات الخاصة بالدورة كالمناشؾ وحامل الورق وخلبفة على  –ج 
 .( سم125( سم ولا ٌزٌد عن )75ارتفاع لا ٌمل عن )

 .( سم لٌمكن الطفل المعاق استعماله36ٌستعمل مرحاض افرنجً لا ٌمل ارتفاعه عن ) –د 

 4-3ٌجب عمل ممابض للمسن وتثبت فً كبابن التوالٌت وأحواض البانٌو والأدشاش وأن ٌكون بمطر  –هـ 
 .سم لمساعدة المعالٌن باستخدام المرافك بشكل أسهل

 .أن تكون الأرضٌات من مواد خشنة لمنع الانزلاق مع مراعاة التهوٌة والإضاءة الجٌدة –و 

 .أن ٌراعى تزوٌد المبنى المتعدد الأدوار بدورة مٌاه خاصة بالمعالٌن بكل دور ٌوجد به دورات مجمعة –ز 

 .2( م2.25الحد الأدنى لمساحة الحمام ) –ح 

 :الاشتراطات الخاصة 1-2

وهً جمٌع الإرشادات والاشتراطات الخاصة والتً ٌجب على بلدٌة الكوٌت تطبٌمها بالتعاون مع الجهات 
حكومٌة والتً تتعلك خدماتها بالمعالٌن لتسهٌل حركتهم )دخولهم وخروجهم( ضمن المبانً الخاصة ال



بالهٌبات والوزارات والجهات الحكومٌة بكل مبنى على حدى وفما لطبٌعة وظروؾ وإشراؾ كل مبنى 
 .الخ…حسب الوظٌفة المخصصة سواء مبنى تعلٌمً أو صحً أو تجاري

 :الدربزٌنات والحواجز 1-2-1

تستخدم الدرابزٌنات لمساعدة المعاق على تحدٌد الحركة والتنمل والتعرؾ الى المكان وٌستخدم كساند  –أ 
 .لذا ٌجب تثبٌته بإحكام سواء فً الدرج أو المبانً والمنحدرات لكً ٌتحمل أي ثمل

ً ( سم عن سطح الأرض وٌراعى ف100( سم ولا ٌزٌد عن )85ألا ٌمل ارتفاع الدرابزٌن عن ) –ب 
تصمٌمه سهولة الإمسان به والاتكاء علٌه وٌكون ممطع الكوبسته )الدرابزٌن( ذو شكل دابري أو بٌضاوي 

 .( سم ومن مادة مناسبة وٌمٌز عن الحابط بلون مختلؾ لٌسهل التعرؾ علٌه4بمطر )

 :اللوحات الإرشادٌة واللافتات 1-2-2

لوضوح سواء داخل أو خارج المبانً وأن تكون أن ٌراعى فً تصمٌمها أو اختٌار أماكنها البساطة وا –أ 
الكتابة بلون ممٌز ومؽاٌر للون أرضٌة اللوحة )ألوان متباٌنة( وفً حالة إضاءتها فتكون بشكل جٌد وألا 

 .تسبب أسطحها أي انعكاسات ضوبٌة من شؤنها إعالة الرإٌة والمراءة

لخاصة بهم فً المبانً العامة والمرافك وضع العلبمات الخاصة بالمعالٌن فً أماكن وجود الخدمات ا –ب 
 .الخاصة والمرافك العامة

استخدام وسابل إٌضاح بحروؾ وكتابات بارزة )برٌل( للمعالٌن بصرٌا بجانب الوسابل العادٌة وذلن  –ج 
 .فً الأماكن التً ٌترددون علٌها

 :السلالم 1-2-3

 .اتجاهٌن سم ذو 240سم و 120الحد الأدنى لعرض السلم ذو إتجاه واحد  –

 .سم وٌمتد على طول العرض الكامل للسلم 120طول البسطة لا تمل عن  –

 :تكون السلبلم فً المبانً التً ٌرتادها المعالون أو التً ٌعملون بها وفما للمتطلبات التالٌة –

د أن تصمم بشكل ملببم لا ٌعوق الحركة بحٌث لا تزٌد أبعاد درجات السلم عن الأبعاد التالٌة الح –أ 
( سم وتؽطى الدرجات 30( سم والنابمة تكون بحد أدنى بعرض )15الألصى لمابم الدرجة تكون بارتفاع )

 .بمواد خشنة لمنع الانزلاق أو أٌة مواد أخرى تإدي الى نفس الؽرض

إضافة منحدر بمٌل مناسب بجانب الدرج سواء كان داخلٌا أو خارجٌا لتسهٌل حركة المعاق كل حسب  –ب 
 .هو موضححالته كما 

( سم وممتد فً 100( سم ولا ٌزٌد عن )85ٌزود الدرج بدرابزٌن على الجانبٌن بارتفاع لا ٌمل عن ) –ج 
 .النهاٌة والبداٌة بمسافة لا تمل عن عرض النابمة وٌثبت جٌدا



 
 تزوٌد المبانً متعددة الأدوار بسلبلم ووسابل الهروب اللبزمة ومخارج الطوارئ مع مراعاة المساحات –د 

 .الخاصة بتلن العناصر ولأبعاد

 :الأبواب 1-2-4

( سم وٌزود الباب من الأسفل بصفابح الدفع من مواد مماومة 90أن ٌكون الحد الأدنى لفتحة الباب ) –أ 
 سم لدفعها بالأرجل أو بواسطة الكرسً المتحرن 40-30للخدش بارتفاع 

مات واضحة ملونة فً مستوى النظر لتمٌزها أن تزود الأبواب ذات المسطحات الزجاجٌة بالكامل بعلب –ب 
 .وتجنب الاصطدام بها

 .أن تزود الأبواب المصمتة بفتحات زجاجٌة وبمساحات مناسبة تمكن من الرإٌة الواضحة –ج 

( سم وٌفضل ما 125( سم ولا ٌزٌد عن )76تثبت الممابض والكوالٌن وخلبفه على ارتفاع لا ٌمل عن ) –د 
 .سم من سطح الأرض وٌراعى فٌها البساطة وسهولة الاستعمال والشكل المناسب 100-90بٌن 

 .أبواب الطوارئ تفتح للخارج مع عمل المنحدرات اللبزمة –هـ 

 .رونٌة كلما أمكن وذلن فً الأماكن العامة التً ٌتردد علٌها المعالٌناستخدام الأبواب الإلكت –و 

سم عن سطح مستوى 8ٌجب إلؽاء العتبات حٌثما أمكن وفً حال وجود العتب ٌجب ألا ٌزٌد عن  –ح 
 .الأرض وتكون ذات حواؾ مابلة لتسهٌل مرور الكراسً المتحركة

 :النوافذ 1-2-5

ب الضوء الساطع وسهولة فتحها والرإٌة كما هو موضح فً الشكل أن ٌراعى فً تصمٌم النوافذ تجن –أ 
 .مع توفٌر الإضاءة الصناعٌة الكافٌة

 .أن ٌمٌز المسطحات الزجاجٌة الكبٌرة بعلبمات واضحة ملونة لتفادي الارتطام بها –ب 

طح ( سم فوق مستوى س125( سم ولا ٌزٌد عن )76تثبٌت ممابض النوافذ على ارتفاع لا ٌمل عن ) –ج 
 .الأرض

 .( سم فوق سطح الأرض80أن ٌزٌد ارتفاع جلسة الشبان عن ) –د 

 .تزوٌد الشبابٌن بكاسرات الشمس والمظلبت إذا دعت الضرورة لذلن –هـ 

 :الطرلات والممرات داخل المبانً 1-2-6

رها تزوٌد بكافة الخدمات اللبزمة من درابزٌنات وممابض وأدوات تحكم ووسابل سمعٌة وبصرٌة وؼٌ –أ 
 .كما تزود الإضاءة الكافٌة الصحٌة ووسابل الإعلبم الواضحة



مراعاة عدم وجود عوابك بالطرلات والممرات كالأعمدة والعتبات وأجهزة التكٌٌؾ وبرادات المٌاه  –ب 
 .الخ…وأحواض الزهور

 .تكسٌة الأرضٌات بمواد خشنة ؼٌر زلمة –ج 

وموزعات الطرلات( بالدور الأرضً بمكاتب خاصة تزود مداخل المبانً العامة )صالات المداخل  –د 
 .للتعامل مع فبات المعالٌن من الجمهور

 :المصاعد 1-2-7

 .(تستخدم المصاعد فً المبانً التً ٌزٌد ارتفاعها عن دورٌن )أرضً+أول –أ 

ن ٌراعى عند اختٌار المصاعد مناسبة حجمها وحمولتها ونوعٌتها وملبءمتها لاحتٌاجات مستعملٌها م –ب 
 .المعالٌن وتزوٌدها بالإضاءة والتهوٌة الكافٌة

( سم بكل دور وٌكون مولع 150×150توفر مساحة كافٌة أمام باب المصعد لا تمل أبعادها عن ) –ج 
 .المصعد لرٌبا من المداخل الربٌسٌة للمبانً وسهل الوصول إلٌه

 الكابٌنة

بؤبعاد  2(م1.30الكراسً المتحركة )الحد الأدنى لمساحة الصاعدة )الكابٌنة( التً تستوعب  –د 
 .( سم90( سم والحد الأدنى لاتساع فتحة باب المصعد )100×130)

تكون أرضٌة المصعد من مواد خشنة وتزود بالموابم والدرابزٌنات والحواجز والممابض والإشارات  –هـ 
 .الضوبٌة والصوتٌة اللبزمة

( سم 120( سم ولا ٌزٌد عن )76فاع لا ٌمل عن )تثبت لوحة أزرار النداء )طلب المصعد( على ارت –و 
 .( سم وتضاء اللوحة إضاءة جٌدة40فوق مستوى أرضٌة المصعد وتبعد عن الحابط الجانبً مسافة )

( سم ولا ٌزٌد عن 76ٌراعى وجود أزرار للطوارئ أو هاتؾ داخلً بالكابٌنة على ارتفاع لا ٌمل عن ) –ز 
 .( سم120)

 .لوحة النداء بطرٌمة بارزة لمساعدة المعاق بصرٌاوضع أرلام الأدوار ب –ح 

 ً  .لطاع طولً لما ٌجب أن ٌحتوٌه المصعد من عناصر لٌستخدم من لبل المعولٌن حركٌا

 :أدوات التحكم 1-2-8

تتمثل هذه الأدوات فً مفاتٌح الإنارة والأزرار الكهربابٌة وممابض الأبواب والنوافذ وؼٌرها وتكون وفما 
 -:للضوابط التالٌة

 .( سم فوق سطح الأرض120( سم ولا ٌزٌد عن )76أن تثبت الأدوات على ارتفاع لا ٌمل عن ) –أ 



 .( سم وتكون واضحة وممٌزة40تمل عن ) تبتعد مفاتٌح الإنارة والمآخذ عن ركن الحجرة مسافة لا –ب 

 .الممابض بؤنواعها تكون سهلة الاستعمال ومصممة بشكل مناسب –ج 

 :تجهٌزات أخرى 1-2-9

توجد بعض التجهٌزات الضرورٌة التً ٌجب أن تراعى فٌها الأبعاد والفراؼات اللبزمة لمساعدة المعاق  –أ 
ارع وممرات المشاة والحدابك وؼٌرها وتوزٌعها بشكل على استخدامها وتوفٌرها بالأماكن العامة والشو

 :مناسب لٌسهل الوصول إلٌها وهً كالتالً

 .كبابن البرٌد –

 .صنادٌك مٌاه الشرب –

 .الهواتؾ العامة –

( سم وتجهز 120( سم ولا ٌزٌد عن )76على أن تكون فً متناول ٌد المعاق بحٌث لا ٌمل ارتفاعها عن )
 .مابض ودرابزٌنات وٌجب إضاءة المناطك التً تتواجد بهبالإمكانٌات اللبزمة من م

 .تلن الخدمات بصورة كافٌة وتمٌزها بلوحات إرشادٌة واضحة

 -:ٌجب مراعاة تجهٌز صالات الحتفالات والماعات العامة وفك المتطلبات التالٌة –ب 

 .توفٌر المساحات والفراؼات اللبزمة التً تتٌح للمعاق الحركة والرإٌة بوضوح –

اختٌار الأماكن المناسبة للمعاق )حسب الإعالة( بحٌث تكون على أطراؾ الممرات والصفوؾ وعلى  –
 .الأماكن المستوٌة ولرب الخدمات وأبواب الطوارئ

 .توفٌر الوسابل السمعٌة والبصرٌة الملببمة –

 :اعتبارات تؤخذ عند تصمٌم المساجد 1-2-10

نى من أهم الخدمات التً تمدم للمعالٌن نظرا لما للمسجد من دور تعد مسؤلة إعداد وتهٌبة المسجد كمولع ومب
أساسً فً حٌاة المسلم، الأمر الذي ٌحتم توفٌر كافة الاشتراطات والمعاٌٌر الفنٌة السابك ذكرها ضمن 

 -:محتوٌات هذه الدراسة عند تصمٌم وترمٌم المساجد

 .ته بوضوحاختٌار المولع المناسب من حٌث سهولة الوصول إلٌه ورإٌ – 1

 .توفٌر موالؾ سٌارات خاصة بالمعالٌن ألرب ما ٌكون من المدخل الربٌسً للمسجد – 2

عمل المنحدرات اللبزمة فً الأماكن المطلوبة حسب الاشتراطات الخاصة بها وفك ما ورد بفمرة  – 3
 .المنحدرات



كنها ووضعها مع إمكانٌة مراعاة حركة فتح الأبواب بحٌث تكون للخارج وباتساع مناسب ودراسة أما – 4
 .استخدامها عند حدوث أي طارئ

توفٌر دورات مٌاه للمعالٌن بالمٌضؤة حسب الاشتراطات الخاصة بها وٌفضل أن ٌكون لها اتصال  – 5
 .مباشر بالمسجد لتٌسٌر حركة المعاق

 .دراسة نظام الإضاءة والصوت داخل المسجد – 6

 :إرشادات واشتراطات المبانً – 2

 اطات التصمٌم بالمبانً عاماشتر 2-1

المبانً التً ٌجب أن تتطابك مع متطلبات حركة الدخول والخروج وتسهٌل حركة المعالٌن تشمل جمٌع 
المبانً العامة والمرافك الحكومٌة والمنشآت ومبانً المكاتب والمبانً التجارٌة والمرافك الصحٌة 

كن الاستثماري وجمٌع أنواع المبانً الأخرى والرٌاضٌة والمبانً المخصصة لأؼراض دٌنٌة ومبانً الس
 .التً تستخدم عادة من لبل العامة

بالنسبة للمبانً التً ٌجب أن تكون من النوع الذي ٌسهل الوصول إلٌه ٌجب توفٌر مدخل واحد على الألل 
ٌسهل  لكل منشؤة من لبل مستخدمً الكرسً المتحرن وبالنسبة للمبانً الجدٌدة ٌجب أن تكون المداخل التً

 .الوصول إلٌها هً المداخل الربٌسٌة التً تخصص للبستخدام من لبل العامة

أماكن خدمة  –أسواق مركزٌة تجارٌة  –أماكن عرض  –حٌثما ٌتم توفٌر أماكن للبنتظار )مماهً 
الخ( التً تخصص لاستخدامات العامة … والحواجز الخاصة بالتذاكر والمنصات الخاصة بالمرطبات

ن هذه التسهٌلبت من النوع الذي ٌسهل الوصول إلٌه من لبل الأشخاص المعالٌن وخاصة ٌتطلب أن تكو
 .مستخدمً الكراسً المتحركة

جمٌع أماكن العمل التً لد تستخدم أشخاص معالٌن بدنٌا ٌجب أن تكون من النوع الذي ٌسهل الوصول 
 .إلٌها

فً ؼرؾ الاستراحة العامة ٌجب أن تتوفر ممصورة واحدة على الألل لأحد الجنسٌن بحٌث ٌسهل الوصول 
 .إلٌها من لبل مستخدمً الكراسً المتحركة

 الاشتراطات الخاصة بالمبانً السكنٌة 2-2

سً المبانً السكنٌة الخاصة ٌمكن أن تظل فً وضعها الحالً دون توفٌر تسهٌلبت دخول لمستخدمً الكرا
المتحركة ولكن من المستحسن الأخذ بالاعتبار توفٌر متطلبات لاحد الأدنى من تسهٌل الدخول لاستٌعاب 

 .حركة الضٌوؾ المعالٌن

فً مبانً الشمك الحدٌثة المبنٌة خصٌصا للبستبجار أو البٌع ٌجب توفٌر شروط خاصة تراعى أحوال 
متحركة ٌجب أن تخصص بمعدل وحدة واحدة لكل الأشخاص المعالٌن كما أن عدد وحدات إٌواء الكراسً ال

 .من السكان 1000



 الاشتراطات الخاصة بمبانً المكاتب 2-3

مبانً المكاتب ٌجب أن ٌتوفر بها وسابل تسهٌل الدخول لدر الإمكان بحٌث تسهل وتستوعب جمٌع 
 .الأشخاص وألا تعٌك استخدام الأشخاص المعالٌن فً العمل

ً المنخفضة الحدٌثة التً لا تحتاج أن تتوفر بها تسهٌلبت الدخول لمستخدمً مجمعات المكاتب ذات المبان
الكراسً المتحركة لكن المساحات المكتبٌة الموجودة فً الطوابك الأرضٌة إن وجدت ٌجب أن تتوفر فٌها 

 .شروط تسهٌل الدخول إلٌها

شروط دورات المٌاه ٌمكن  بالنسبة لمبانً المكاتب الصؽٌرة والتً تمٌد مساحات الأرضٌات فٌها توفٌر
الوصول إلٌها بكل سهولة فً كل طابك عن طرٌك توفٌر دورة مٌاه واحدة ٌسهل الوصول إلٌها بحٌث تخدم 
المبنى بكامله علما بؤن دورة المٌاه التً ٌسهل الوصول إلٌها ٌجب أن تتواجد فً مكان لرٌب من المصعد 

 .الذي ٌسهل الوصول إلٌه أٌضا

حد المبانً المخصصة للمكاتب ٌجب توفٌر دورة مٌاه لمستخدمً الكراسً المتحركة فً حٌثما ٌتم تمسٌم ا
 .كل طابك

 مبانً المجمعات والاستخدامات التجارٌة 2-4

متطلبات سهولة الدخول لمستخدمً الكراسً المتحركة ٌجب تطبٌمها فً جمٌع المحلبت الاختصاصٌة 
أو أكثر وفً المحلبت الصؽٌرة ٌفضل تطبٌك  2م 100ا الكبٌرة الحدٌثة التً تبلػ مساحة المبٌعات فٌه

 .الشروط التً تلببم مستخدمً الكراسً المتحركة حٌثما أمكن ذلن

فً مخازن المبٌعات الكبرى المتعددة الطوابك وأسواق السوبر ماركت ٌجب توفٌر مصاعد ٌسهل الوصول 
لفابدة مستخدمً الكراسً المتحركة والأشخاص إلٌها لتوفٌر إمكانٌة الوصول الى الطوابك السفلٌة أو العلوٌة 

 .المصابٌن بمشاكل الحركة

أماكن عرض البضابع فً المحلبت التً ٌسهل الوصول إلٌها ٌجب أن تتواجد فً أماكن ٌسهل الوصول 
إلٌها بالنسبة لمستخدمً الكراسً المتحركة وٌمكن توفٌر مراٌا بزاوٌة وتثبت فوق الأرفؾ العالٌة لتسهٌل 

 .الرإٌا

فً محلبت الملببس ٌسهل الوصول إلٌها ٌجب توفٌر ؼرفة واحدة لتؽٌٌر الملببس بحٌث تسمح بحرٌة 
 .360الحركة للكرسً المتحرن بدرجة 

 الاحتفالات والسٌنما والمسرح والصالات المتعددة الاستعمالات 2-5

د المتواجدة فً تحت هذه الفبة ٌمكن إدراج صالات السٌنما والمسارح ومدرجات المحاضرات والمماع
 .المراكز الرٌاضٌة وأماكن وصالات التجمع الأخرى ذات المماعد الثابتة

 :إن عدد الأماكن المخصصة لمستخدمً الكراسً المتحركة ٌمكن أن تمدر وفما للجدول التالً



بعض المماعد ذات الاٌدي المابلة للئزالة أو الانطواء ٌجب أن توضع فً نهاٌة الصفوؾ لسهولة وصول 
 .تخدمً الكراسً المتحركة أو الأشخاص المصابٌن بمشاكل فً الحركةمس

مساحة الأرضٌة المستوٌة لاستخدام الأشخاص على الكراسً المتحركة ٌجب أن تتوفر فً نهاٌة الصفوؾ 
 .وأن تتوفر بها مماعد على مستوٌات مختلفة بحٌث ٌكون هنان تنوع فً أماكن المماعد وأماكن المشاهدة

 ٌات والمطاعمالكافٌتر 2-6

المطاعم الحدٌثة أو الأجزاء من بعض المطاعم الحدٌثة أو الأماكن المخصصة لتناول الطعام ٌجب أن  –
 .ٌسهل الوصول إلٌها لدر الإمكان لمستخدمً الكراسً المتحركة

سم من  90فً مطاعم الخدمة الذاتٌة ٌجب وضع الحواجز الخاصة بالأطباق الؽذابٌة على ارتفاع  –
 .سم كحد ألصى 120الأرضٌة أما أرفؾ الطعام فٌجب أن تكون على ارتفاع 

 .لتصمٌم الأمثل لترتٌب المماعد داخل المطاعم

دها فً كل زاوٌة بعٌدا عن وسط الطاولات من النوع الكابولً أو ذات الأرجل المستمٌمة ٌفضل وجو –
 .المكان الذي ٌمكن أن تعٌك فٌه حركة الكراسً المتحركة

 .الطاولات العالٌة والمناضد لٌست ملببمة لمستخدمً الكراسً المتحركة وٌفضل توفٌر طاولات منخفضة

 الفنادق 2-7

لٌها لمستخدٌم الكراسً ٌجب توفٌر ؼرفة واحدة على الألل فً كل فندق حدٌث أو نزل بحٌث ٌسهل النزول إ
المتحركة كما أن الحمامات المرتبطة بهذه الؽرؾ ٌجب أن تكون مجهزة بالكامل كما أن المخطط ٌجب أن 

 .ٌسمح بالانتمال الجانبً الى ممعد التوالٌت

الؽرؾ المخصصة لمستخدمً الكراسً المتحركة ٌجب أن تكون حٌثما أمكن فً الطابك الأرضً لكً 
 .ٌتوفر وسابل خروج مباشرة فً حالة حدوث الحرابك

 المستشفٌات والمرافك الصحٌة 2-8

 .جمٌع المداخل ٌجب أن ٌسهل الوصول إلٌها من لبل مستخدمً الكراسً المتحركة

ن النوع الذي ٌسهل الوصول إلٌه لمنفعة المرضى أو الزابرٌن المعالٌن جمٌع الؽرؾ ٌجب أن تكون م
 .وأٌضا طالم العمل للؤشخاص المصابٌن بإعالة

 .جمٌع العٌادات المتواجدة فً جمٌع الطوابك ٌجب أن تكون من النوع الذي ٌسهل الوصول إلٌه

مستخدمً الكراسً  جمٌع ؼرؾ الاستراحة الخاصة بالمرضى ٌجب أن ٌسهل الوصول إلٌها من لبل
 .المتحركة



 .جمٌع الألسام الإدارٌة ٌجب أن ٌسهل الوصول إلٌها من لبل الموظفٌن الذي ٌتنملون على كراسً متحركة

 المبانً التعلٌمٌة 2-9

جمٌع الأماكن الخاصة بالأؼراض التعلٌمٌة والإدارٌة والعامة ٌجب أن ٌسهل الوصول إلٌها من لبل 
 .مستخدمً الكراسً المتحركة

 ٌجب توفٌر ترتٌبات ملببمة لماعات المحاضرات أو المدرجات من حٌث المداخل المإدٌة إلٌها

ٌجب توفٌر ؼرفة استراحة لأحد الجنسٌن من النوع الذي ٌسهل الوصول إلٌه فً كل مبنى ؼٌر الؽرؾ 
 .المخصصة للطلبب والأماكن السكنٌة

 .من لبل الأشخاص المعالٌن الى الحد الممكن جمٌع المرافك التروٌحٌة ٌجب أن تكون لابلة للبستخدام

الكلٌات الخاصة بالتربٌة البدنٌة والشرطة أو التدرٌب العسكري أو النشاطات الأخرى التً تتطلب لدرات 
بدنٌة كاملة لا تحتاج لأن تكون من النوع الذي ٌسهل الوصول إلٌه من لبل الأشخاص المعالٌن لكن من 

 .لاستخدام الموظفٌن الإدارٌٌن المعالٌنالمستحسن توفٌر ظروؾ ملببمة 

 المكتبات 2-10

 .جمٌع أرفؾ الكتب المفتوحة ٌجب أن تكون من النوع الذي ٌسهل الوصول إلٌه

 .جمٌع التسهٌلبت داخل المكتبة والمعدات الأخرى ٌجب الوصول إلٌها

جون لمساعدة أثناء ٌجب توفٌر ؼرفة خاصة للؤشخاص المصابٌن بإعالة فً البصر أو السمع والذٌن ٌحتا
 .المراءة

 المبانً الرٌاضٌة 2-11

الماعات الرٌاضٌة ٌجب أن تصمم بحٌث ٌسهل الوصول إلٌها لدر الإمكان من لبل مستخدمً الكراسً 
 .المتحركة

ٌجب أن تتوفر ؼرفة دوش ودورة مٌاه وؼرفة تبدٌل ملببس واحدة لكل منشؤة على الألل بحٌث ٌسهل 
 .لكراسً المتحركةمن لبل مستخدمً ا الوصول

 .أماكن المماعد الخاصة بالجمهور ٌجب أن تخصص بها ألسام معٌنة لمستخدمً الكراسً المتحركة

 المبانً العامة 2-12

جمٌع المبانً العامة التً تستخدم من لبل الجمهور مثل البنون والمحلبت وأماكن الانتظار والصالات 
 .الخ… الخاصة بؤمتعة العملبء ومكاتب الاستعلبمات



 .ٌجب أن تتوفر بها تسهٌلبت بحٌث ٌتمكن مستخدمً الكراسً المتحركة من الوصول إلٌها حٌثما أمكن ذلن

فً محطات الحافلبت والمطارات والمحطات البحرٌة ٌجب توفٌر مساحات مجاورة بالمرب من التسهٌلبت 
 .الخاصة بالجلوس والانتظار للبستخدام من لبل الأشخاص على كراسً متحركة

 المبانً الصناعٌة 2-13

إن الترتٌبات الخاصة بالموظفٌن المعالٌن ترتبط بشكل مباشر بنوع العمل الذي ٌمومون به وان الترتٌبات 
 .الخاصة بالأشخاص المعالٌن لا تحتاج الى أخذها بالاعتبار فً المصانع الثمٌلة

صانع الخفٌفة التً ٌمكن الترتٌبات الخاصة بجمٌع الأشخاص المعالٌن ٌجب أن تدرج فً تصامٌم الم
 .استخدام الأشخاص المعالٌن فٌها

 المرافك العامة 2-14

ٌجب توفٌر ألصى درجة من سهولة الوصول لجمٌع الأسخاص الى الحد الممكن وفما للمتطلبات المذكورة 
 .أعلبه

بالنسبة للمبانً التارٌخٌة والتً ٌستحٌل فٌها إجرءا تعدٌلبت تلببم متطلبات الأشخاص المعالٌن دون التؤثر 
على الخصابص التارٌخٌة لهذه المبانً فإن التحدي ٌتمثل فً إٌجاد حلول بدٌلة أو طرق متجددة التً لا 

فإن الخصابص المتعلمة بالمبانً تتعارض مع متطلبات حماٌة الآثار التارٌخٌة ولكن تحت جمٌع الظروؾ 
التارٌخٌة ٌجب الحفاظ علٌها وإن أي تؽٌٌر أو تعدٌل لد ٌلحك ضررا كبٌر بهذه الخصابص والممٌزات ٌجب 

 .تجنبه

 مناطك الشالٌهات العامة والسٌاحٌة 2-15

ل جمٌع الأماكن الخاصة لمرتادي الشالٌهات العامة والسٌاحٌة ٌجب أن ٌسهل الوصول إلٌها من لب –
 .مستخدمً الكراسً المتحركة

ٌجب توفٌر عدد معٌن من الشالٌهات ٌتناسب عددها مع عدد الشالٌهات الإجمالٌة للمستخدمٌن ذوي  –
الاحتٌاجات الخاصة كما أن الحمامات المرتبطة بهذه الشالٌهات ٌجب أن تكون مجهزة بالكامل لمستخدمً 

 .الكراسً المتحركة

 .ب تخصٌص حمام واحد على الألل ومجهز لاستخدام الكراسً المتحركةبالنسبة للحمامات العامة ٌج –

 .ٌجب أن تكون هنان ؼرؾ بالطابك الأرضً من الشالٌه حٌثما أمكن لمستخدمً الكراسً المتحركة –

 .ٌجب توفٌر موالؾ سٌارات مناسبة لذوي الاحتٌاجات الخاصة –

 :ارشادات عامة -3

 ارشادات التصمٌم للعوائك 3-1



 امع 3-1-1

العوابك تشمل تجهٌزات الشوارع والإشارات المرورٌة والإشارات الخاصة بالاتجاهات وتخطٌط الشوارع  *
 .والنباتات والاشجار ونوافذ المحلبت ولافتات العرض

العوابك ٌجب أن تتواجد خارج ممر الحركة حٌثما أمكن وٌجب أن ٌسهل اكتشافها وان أمكن أٌضا ٌجب  *
 .تواصلأن توضع فً خط واحد م

سم وٌجب تجنب وجود الأجسام البارزة  95الحد الأدنى لعرض المسار الخالً من العوابك ٌجب أن ٌكون  *
 .فٌه

 العوائك على أرضٌة/سطح ممر الحركة 3-1-2

إن العوابك المتواجدة فً ممر الحركة ٌجب أن تكون وفما لأحد التصامٌم المناسبة من أجل سهولة  *
 .من لبل الأشخاص الذٌن ٌستخدمون العصً والمصابٌن بإعالة بصرٌة اكتشفاها والتعرؾ علٌها

إشارات تنبٌه محسوسة على الأرض حول العوابك، وٌجب أن تمتد إشارات التنبٌه على عرض لا ٌمل  –
 .سم خارج المنطمة البارزة وفً لاعدة الجسم الذي ٌشكل عابك 60عن 

 :العوائك العلوٌة 3-1-3

لعلوٌة فً ممرات الحركة التً ٌسهل الوصول إلٌها ٌجب أن تثبت على ارتفاع أدنى اللبفتات والإشارات ا *
 .سم بحٌث ٌمكن مرور الأشخاص المصابٌن بإعالة بصرٌة بشكل آمن 220ٌصل الى 

 .سم220النباتات العلوٌة ٌجب أن تملم بحٌث ٌكون ارتفاعها الأدنى  *

سم باتجاه  10سم ٌمكن أن تبرز لمسافة  220الل من العوابك ؼٌر المابلة للكشؾ والمثبتة على ارتفاع  *
 .ممر الحركة وخلبفا لذلن ٌجب أن ٌتم ارتدادها أو تؽطٌتها

 الأعمدة الثابتة 3-1-4

سم على الألل  30الأعمدة الثابتة ٌجب أن تكون بلون ممٌز وأشرطة وعلبمات ذات لون ممٌز أٌضا بطول 
سم لتنبٌه المشاة المصابٌن بمشاكل جزبٌة فً  160-140وتوضع على الخط الأوسط على ارتفاع ما بٌن 

 .البصر

 سلال المهملات 3-1-5

سلبل المهملبت المثبتة على أعمدة الإضاءة ٌجب أن لا تواجه خط تدفك المشاة بحٌث تملل إمكانٌة  *
الة التصادم وٌجب أن تصبػ بلون ممٌز بحٌث ٌمكن التعرؾ علٌها بسهولة من لبل الأشخاص المصابٌن بإع

 .بصرٌة جزبٌة

 المساحات اسفل المنحدرات والسلالم 3-1-6



المساحات المتواجدة أسفل المنحدرات والسلبلم ٌجب أن تؽلك بشكل كامل بواسطة درابزٌن واق أو  *
 .منحدرات مرتفعة أو أن ٌإشر علٌها بسطح محسوس

 منصات الدراجات 3-1-7

 .منصات الدراجات الهوابٌة ٌجب أن تتواجد على منصة مرتفعة *

 الأسلان 3-1-8

 .أسلبن التوازن وشبكات الأسلبن ٌجب أن تصبػ بلون ممٌز أو أن ٌتم إؼلبلها *

 :الأعمدة 3-1-9

الأعمدة أو المضبان الوالٌة توضع لمنع حركة مرور المركبات ؼٌر المرؼوب بها من الوصول الى  *
 .اة أو للئشارة الى أن هذه المنطمة ٌمنع ولوؾ السٌارات فٌهامنطمة المش

 .الأعمدة ٌجب أن تصبػ بلون ممٌز أو أشرطة ملونة *

 .سم 120المسافة بٌن أعمدة الإرشاد ٌجب أن تكون حوالً  *

 :أعمال الطرق 3-1-10

ٌتها بواسطة تشكل الحفرٌات وأعمال الطرق عوابك مإلتة ضمن ممر الحركة ولذلن ٌجب أن تتم حما *
 .عوابك وسمالات أو سٌاج حماٌة ٌسهل التعرؾ علٌها ولأؼراض توفٌر السلبمة

الحواجز أو العوابك ٌجب أن تحدد بؤشرطة ملونة وٌجب أن تضاء فً اللٌل لارشاد الجمهور أو  *
 .الأشخاص المصابٌن بإعالة جزبٌة فً البصر

ن المسافة بٌن أسفل الحاجز وسطح ممر الحركة سم كما أ 95-75ارتفاع الحاجز ٌجب أن ٌكون ما بٌن  *
 .سم 10ٌجب أن لا تتجاوز 

 .العوابك المابمة ضمن ممر الحركة ٌجب إعادة تصمٌمها لكً تتطابك مع جمٌع المتطلبات المذكورة أعلبه *

 :مبردات مٌاه الشرب 3-2

 :إرشادات التصمٌم

لا تتوفر لها مساحة سفلٌة ٌجب أن ٌتوفر  المبردات التً تتطلب وضع الولوؾ الحر أو المدمجة والتً *
 .سم على الألل 122×76حولها مساحة خالٌة من الأرضٌة للبلتراب الجانبً وبحٌث تكون بممٌاس 

المبردات المثبتة على الجدار أو عامود ٌجب أن ٌتوفر لها مساحة خالٌة لوضع المرفصاء تحت النافورة  *
 .سم76وعرض سم  49-44سم وعمك 69بارتفاع لا ٌمل عن 



 .سم عن مستوى الأرضٌة 85فتحة صنبور الماء فً المبرد ٌجب ألا ٌزٌد ارتفاعها عن  *

 .سم على الألل للسماح بإدخال كوب تحت مجرى الماء 10جدول الماء ٌجب أن ٌكون على ارتفاع  *

 مامٌة للمبردصنبور الماء ٌجب أن ٌكون أمام الوحدة وأن ٌتدفك الماء بشكل جانبً باتجاه الحافة الأ *

 .ٌجب توفٌر أدوات تحكم على الحافة الأمامٌة للمبرد

 .أدوات التحكم ٌجب أن تكون لابلة للتشؽٌل بٌد واحدة ودون حاجة لالتواء رسػ الٌد

 الهواتف 3-3

 إرشادات التصمٌم

 .ٌجب توفٌر هاتؾ واحد ٌسهل الوصول إلٌه على الألل فً كل مجموعة هواتؾ *

سم حول 122-76الوصول إلٌه ٌجب أن ٌتوفر به مساحة خالٌة من الأرضٌة بممدار الهاتؾ الذي ٌسهل  *
 .الهاتؾ والتً تسمح إما بالالتراب الأمامً أو الجانبً لمستخدمً الكرسً المتحرن

 الأبعاد المٌاسٌة للهواتف العامة المستخدمة من لبل المعالٌن

إن الجزء الأعلى المابل للتشؽٌل من الهاتؾ ٌجب ألا بالنسبة للؤماكن التً ٌتوفر بها التراب أمامً فمط ف *
 .سم 122ٌزٌد ارتفاعه عن 

بالنسبة للؤماكن التً تسمح فمط بالالتراب الجانبً للهاتؾ فإن ألصى ارتفاع للجزء المابل للتشؽٌل ٌجب  *
 .سم137ألا ٌزٌد عن 

 .دلٌل الهاتؾ ٌجب أن ٌتواجد دابما فً مكان ٌسهل الوصول إلٌه *

 .الذي ٌسهل الوصول إلٌه ٌجب توفٌر أداة تحكم الصوت فً الهاتؾ *

 .ٌجب توفٌر أدوات تحكم تعمل بالأزرار الضاؼطة ما لم تكن هذن الخدمات ؼٌر متوفرة *

 .سم على الألل74سلن جهاز الهاتؾ ٌجب أن ٌكون بطول  *

اص الصم ٌجب توفٌرها عند الأجهزة المساعدة فً الهواتؾ مثل معدات الاتصالات اللبسلكٌة للؤشخ *
 .الطلب

 :ماكٌنات السحب الآلً 3-4

 :إرشادات التصمٌم



ماكٌنات السحب الآلً ٌجب أن تتواجد فً أماكن بحٌث تتوفر حولها مساحة خالٌة لتمكن الشخص الذي  *
 .ٌستخدم الكرسً بالمٌام بالتراب أمامً أو جانبً أو كلبهما باتجاه الماكٌنة

الالتراب الأمامً فمط فإن الأجزاء المابلة للتشؽٌل لجمٌع أجهزة التحكم ٌجب أن توضع إذا توفرت إمكانٌة  *
 .ضمن مدى الالتراب الأمامً الذي ٌسهل الوصول إلٌه

إذا توفرت إمكانٌة لالتراب الجانبً فمط فإن الأجزاء المابلة للتشؽٌل من أدوات التحكم ٌجب أن توضع كما  *
 :ٌلً

  

سم وذلن حٌثما ٌماس عمك الوصول الى الأجزاء المابلة للتشؽٌل فً 26د عن عمك الوصول لا ٌزٌ – 1
جمٌع أجهزة التحكم من الخط العامودي باتجاه متعامد مع حافة الأرضٌة ؼٌر الممٌدة ووصولا الى أبعد مدى 

 .من الحد البارز لماكٌنة السحب الآلً

تناسب مع عمك الوصول بحٌث لا تمل عن الحد الألصى للبرتفاع فوق الأرضٌة ٌجب أن ٌكون بنسبة  – 2
 .سم65سم ولا تزٌد عن  26

إذا تعذر كل من الالتراب الأمامً والجانبً فإن الأجزاء المابلة للتشؽٌل من أدوات التحكم ٌجب أن توضع  *
 .على الألل ضمن أحد النطالات المابلة للوصول إلٌها

مهملة أو لأؼراض أخرى فإن واحد منها على الألل حٌثما ٌتم توفٌر سلبل خاصة بالمظارٌؾ والأوراق ال *
ٌجب أن ٌتطابك مع المسافات الخاصة بسهولة الوصول فً هذا المسم. وحٌثما ٌمكن تؤدٌة المهمة أو العمل 
بطرٌمة مساوٌة باستخدام أداة تحكم بدٌلة فإن احدى أدوات التحكم فمط ٌتطلب ما ٌتطابك مع المواصفات 

 .الواردة فً هذا المسم

التعلٌمات وجمٌع المعلومات الخاصة بالاستخدام ٌجب أن ٌسهل الوصول علٌها بشكل مستمل من لبل  *
 .الأشخاص المصابٌن بإعالات فً البصر

 اللافتات 3-5

 ارشادات التصمٌم 3-5-1

 اللبفتات تشمل لافتات التوجٌه واللبفتات الخاصة بالأماكن وأسماء الشوارع والأرلام والإشارات الخاصة *
 .الخ…بالمعلومات

جمٌع أنواع اللبفتات ٌجب أن تكون مربٌة بشكل واضح وبسٌط وسهل المراءة والفهم وأن تضاء بشكل  *
 .ملببم فً اللٌل

 .بشكل عام ٌجب أن لا توضع اللبفتات خلؾ الزجاج بسبب إمكانٌة حدوث انعكاسات *



هذا ٌجب أن تكون من النوع الذي ٌسهل اللبفتات التً تثبت فً ممرات المشاة والحركة تعتبر عوابك ول *
 .(التعرؾ علٌها )انظر العوابك والأجسام البارزة

 :الرموز الدولٌة الخاصة بسهولة الدخول 3-5-2

 .المساحات والتسهٌلبت التً ٌسهل الدخول إلٌها ٌجب أن تحدد بواسطة رموز دولٌة خاصة *

 .بمربع بارز ٌتؤلؾ الرمز من شكل للكرسً المتحرن بخلفٌة مربعة أو *

ٌجب استخدام ألوان ممٌزة لتمٌٌز الشكل عن الخلفٌة علما بؤن الألوان التً تستخدم بشكل عام هً الأبٌض  *
 .للشكل والأزرق للخلفٌة

 .إن شكل الكرسً المتحرن ٌجب أن ٌشاهد دابما من جهة الالتراب الٌمنى *

 .بالنسبة للمبانً التً ٌسهل الوصول إلٌها ٌكفً أن تتواجد لافتة تفسٌرٌة واحدة على المدخل *

 :لافتات التوجٌه 3-5-3

 .التوجٌهات المرسومة أو المكتوبة ٌجب أن تستخدم للئشارة بوضوح الى نوع ومكان التسهٌلبت المتوفرة *

كنها ٌجب أن تثبت فً المداخل الربٌسٌة والأبواب لافتات الاتجاهات لا تحتاج لأن تتواجد بعدد كبٌر ول *
 .وفً الأماكن التً ٌحدث فٌها تؽٌر فً الاتجاه أو المسار

 اسماء الشوارع 3-5-4

 .سم 250اللبفتات الثابتة التً تشٌر الى أسماء الشوارع ٌجب أن توضع على ارتفاع ألصى لدره  *

 الخرائط ولوحات المعلومات 3-5-5

معلومات على مداخل المبانً والطرق والمبانً العامة ٌجب أن تثبت على ارتفاع ما بٌن الخرابط ولوحات ال
 .سم90-80

 التثبٌت 3-5-6

 .اللبفتات ٌمكن أن تثبت على الجدار أو تعلك أو تثبت على عامود *

اللبفتات التً تثبت على جدار مثل تلن التً تشٌر الى أرلام الؽرؾ ٌجب أن توضع بحٌث ٌكون خط  *
 .سم من مستوى الأرضٌة 160-140سط على ارتفاع ما بٌن الو

 :اللافتات المعلمة



المٌاسٌة للخرابط  سم لأبعاد 220اللبفتات المعلمة ٌجب أن ٌتوفر أسفلها مساحة خالٌة بحد أدنى لدره  *
 ولوحات المعلومات

 (اللبفتات المثبتة على أعمدة: )انظر العوابك والأجسام البارزة

 ات اللافتاتأشكال لوح 3-5-7

 .لوحات اللبفتات الخاصة بالمعلومات ٌجب أن تكون بشكل مستطٌل *

 .لوحات التنبٌه ٌجب أن تكون بشكل مثلث *

 .لوحات اللبفتات التوجٌهٌة ٌجب أن تكون بشكل دابري *

 اللون 3-5-8

 .لون اللبفتات ٌجب أن ٌكون ممٌزا عن السطح المحٌط لسهولة تمٌٌزها *

 .الاستخدام هً الأبٌض والأسود والأسفر والأحمر والأزرق والأخضر الألوان الشابعة *

نماذج اللون الأحمر/الأخضر واللون الأصفر/ الأزرق ٌجب ألا ٌستخدم لتجنب الالتباس لدى الأشخاص  *
 .المصابٌن بعمى الألوان

 السطح 3-5-9

 .إن سطح اللبفتة ٌجب أن ٌعالج بحٌث ٌمنع الانعكاس والتوهج *

 .ب النصوص المحفورة على اللبفتات ما لم تكن ملونةٌجب تجن *

المفاتٌح ولافتات التوجٌه والأزرار الضاؼطة فً المصاعد ٌجب أن ٌتوفر علٌها لراءات بطرٌمة برٌل أو  *
 .بمراءات مرٌحة

 :الأحرف الكتابٌة 3-5-10

 .إن حجم الأحرؾ الكتابٌة ٌجب أن ٌتناسب مع مسافة المراءة *

 .1-1و 5-3إن نسبة العرض الى الارتفاع بالنسبة للحرؾ ٌجب أن تكون ما بٌن  *

 .10-1و 5-1كما أن عرض الحرؾ بالنسبة للبرتفاع ٌجب أن ٌكون ما بٌن  *

سم عن الخلفٌة لتمكٌن الأشخاص المصابٌن بإعالة  0.1الأحرؾ واللبفتات ٌفضل أن ترتفع بممدار  *
 .خدام أطراؾ اصابعهمبصرٌة من لراءة المعلومات باست



 .سم1.5إن أصؽر نوع من الأحرؾ ٌجب أن لا ٌمل عن  *

 .ٌجب استخدام مساحة فراؼٌة عادٌة ما بٌن الكلمات والأحرؾ *

 المرافك المائمة 3-5-11

ٌجب استخدام الرموز الدولٌة الخاصة بإمكانٌة الوصول من أجل تحدٌد المرافك والمساحات التً ٌسهل  *
 .الوصول إلٌها

لافتات التوجٌه ٌجب أن تضاؾ للئشارة بوضوح الى الأماكن ونوعٌة عمل ووظابؾ المساحات التً  *
 .ٌسهل الوصول إلٌها فً المبانً والتسهلبت

 .اللبفتات التً لا تتطابك مع متطلبات التصمٌم المذكورة أعلبه ٌجب تعدٌلها أو استبدالها *

 مخرج الطوارئ 3-5-12

 .ٌؾ بمنحدر كوسابل للخروج من مستوى الطابك الأرضًفً حالات ٌجب توفٌر رص *

 .ٌجب توفٌر مكان خالً للطوارئ بحٌث ٌسهل الوصول إلٌه من لبل مستخدمً الكراسً المتحركة *

أبواب الطوارئ ٌجب أن تكون ذات مواصفات وأبعاد تتناسب مع مستخدمً الكراسً المتحركة وسهلة  *
 .ستخدامها وفتحها فً حالات الطوارئالوصول إلٌه من دون عوابك مع سهولة ا

* * * 

  

 ( 19جدول رلم ) 

 بأبنٌة المنطمة الالتصادٌة بالعبدلً بشأن الاشتراطات والمواصفات الخاصة

 ( 2024لسنة  791( بموجب المرار الوزاري رلم 19أضٌف الجدول رلم ) )

  

 :(أولا: نظام أبنٌة السكن الاستثماري المختلط )سكنً +تجاري

 :تعرٌف

ٌمصد بؤبنٌة السكن الاستثماري المختلط هً المبانً التً تتضمن استعمال تجاري فً الدور الأرضً 
 –مماهً  –والمٌزانٌن الوالعة على الشارع الربٌسً بمركز الحً وتستؽل بالتالً )محلبت تجارة التجزبة 

كنٌة فمط ولاٌجوز مكاتب ( وبمٌة الأدوار للسكن الاستثماري الذي ٌتكون من عدة وحدات س-مطاعم 



استؽلبلها بؤي نشاط آخر ؼٌر السكن ، وتمام هذه المبانً فً المسابم المخصصة لهذا النوع من الاستعمال 
،  104،  103، 102، 101، 96،  95،  94،  93،  92،  91،  90( لسٌمة فمط أرلام )12وعددها )

 .(أ 39306( من المخطط رلم )م/1( الكابنة فً المطاع رلم ) 105

 :البند الأول: نسب البناء

%( من مساحة 250تكون نسبة البناء الإجمالٌة للمبنى فً لسابم السكن الاستثماري المختلط لا تجاوز )
 :المسٌمة وفماً للتالً

 .%( من مساحة المسٌمة60نسبة الجزء التجاري المطل على الشارع الربٌسً بمركز الحً لا تجاوز ) -1

%( من مساحة المسٌمة ولاٌجوز 190نسبة الجزء السكنً الاستثماري فً الأدوار المتكررة لا تجاوز )-2
 .استؽلبلها بؤي نشاط آخر ؼٌر السكن

 .ٌسمح بعمل مٌزانٌن واحد فمط ٌستؽل بالنشاط التجاري-3

ء منه ٌسمح بعمل سرداب أو أكثر على كامل مساحة المسٌمة ٌخصص السرداب الأول كامل أو جز-4
لموالؾ السٌارات أو خدمات كهربابٌة أو مٌكانٌكٌة أو لأؼراض ترفٌهٌة لسكان المبنى )حمام سباحة 

إلخ( ولاٌجوز استعماله للؤؼراض التجارٌة …ملبعب رٌاضٌة مع خدماتها -ألعاب ترفٌهٌة-وخدماته 
 . والتخزٌن ، أما بمٌة السرادٌب تخصص لموالؾ السٌارات فمط

ملبعب رٌاضٌة -ألعاب ترفٌهٌة -لخدمات الترفٌهٌة لسكان المبنى حمام سباحة وخدماته ٌسمح بعمل دور ل-5
 . إلخ( أو حدٌمة مع خدماتها على أن ٌبدأ ذلن الدور من الطابك الرابع أو أعلى…مع خدماتها 

 :لا ٌدخل فً حساب النسبة الإجمالٌة للبناء كلبً من-6

 .السرادٌب-

 .المٌزانٌن-

 .ممرات فً الطابك الأرضً والمساحات المسموفةمساحة اللٌوان وال-

 .طابك الخدمات المٌكانٌكٌة والكهربابٌة-

 .البروزات والعناصر التجمٌلٌة-

 .المناور بجمٌع أنواعها-

خدمات المبنى وتشمل ؼرؾ الممامة وؼرؾ خدمات مٌكانٌكٌة للمصاعد وؼرؾ للمعدات المٌكانٌكٌة -
باحة مع خدماته الخاصة، حدابك مع خدماتها الخاصة، ملبعب والكهربابٌة وخزانات مٌاه وحمام الس

ؼرفة الحارس  –المولدات –المحولات  –ؼرؾ الكهرباء  –رٌاضٌة مع خدماتها الخاصة، ؼرؾ تخزٌن 



الؽرؾ التً تطلبها وزارة الكهرباء  -ؼرفة مولد التحكم –خدمات ترفٌهٌة )ألعاب أطفال(  –مع خدماتها 
 .خاصة بخدماتهاولوة الإطفاء العام وال

موزع المصاعد على ألا تزٌد مساحته عن ضعؾ مساحة المصاعد وموزع الوحدات السكنٌة فً الجزء -
%( من مساحة الوحدات 20م( ولا تزٌد مساحته عن )2الاستثماري على ألا ٌمل عرض موزع الشمك عن )

 .السكنٌة وما تبمى من مساحة الموزعات تحسب من ضمن نسبة البناء

 .ساحة الأدراج والمصاعدصافً م-

 .(طابك الإخلبء )إن وجد-

طابك واحد فمط ٌستؽل كحدٌمة وخدماتها وبارتفاع طابمٌن بحد أدنى ولا ٌسمح الاستعاضة بدور الحدٌمة -
 .بتوزٌع مساحته على بمٌة الأدوار

 .( لكل وحدة سكنٌة2م4,5الشرفات شرٌطة ألا تزٌد مساحتها عن )-

ن على أن ٌكون من بٌنها دورة مٌاه واحدة على الألل لذوي الإعالة من الجنسٌن دورات مٌاه عامة للجنسٌ –
 .كل على حده وٌتم توفٌرها فً الدور الأرضً والمٌزانٌن

 .مصلى للرجال ومصلى للسٌدات ومرافمهم وٌتم توفٌرهم فً دور المٌزانٌن فمط-

 .( مزودة بشاشات المرالبة2م7ؼرفة مرالبة أمنٌة لا تزٌد عن ) –

 .( بالدور الأرضً فمط2م3ؼرفة خدمات مصرفٌة لا تزٌد مساحتها عن )-

 .مكان خاص لتجمٌع حاوٌات الممامة داخل حدود المسٌمة-

 .تحسب حوابط الوحدات من ضمن نسبة البناء الإجمالٌة –7

 :البند الثانً: مداخل الأبنٌة

افمها مفصولة فصلبً تاماً عن المداخل ٌجب أن تكون المداخل والمصاعد والسلبلم فً الأجزاء التجارٌة ومر
 .والمصاعد والسلبلم فً الأجزاء السكنٌة ومرافمها وخدماتها الترفٌهٌة

 :البند الثالث: ارتدادات الأبنٌة

ٌجوز الالتصاق فً الدور الأرضً والمٌزانٌن على كامل مساحة المسٌمة شرٌطة إلامة لٌوان جهة  -1
سم( من 20أمتار( على أن تكون أرضٌة اللٌوان بارتفاع لا ٌتعدى ) 3الشارع الربٌسً بعرض لا ٌمل عن )

 .حجر الرصٌؾ وأن ٌكون اللٌوان بذات ارتفاع الدور الأرضً والمٌزانٌن

أمتار( من  3أمتار( جهة الشارع الربٌسً و) 3 ٌمل ارتداد البناء فً الأدوار المتكررة عن )ٌجب ألا -2
 .جمٌع الجهات الأخرى



ٌسمح بالتصاق ؼرفة المولدات الكهربابٌة والمحولات على أي من حدود المسٌمة بالطابك الأرضً فً  – 3
 .حالة طلب وزارة الكهرباء والماء أو لوة الإطفاء العام

 :د الرابع: ارتفاعات الأبنٌة والطوابكالبن

 : ٌكون ارتفاع البناء والطوابك وفماً للتالً

م( وذلن بدءًا من أدنى مستوى لبلبطة الطابك الأرضً إلى مستوى 100الحد الألصى لارتفاع البناء)-1
 .بلبطة السطح

 .ٌكون ارتفاع اللٌوان بارتفاع الطابك الأرضً والمٌزانٌن-2

م( 6م( على ألا ٌزٌد ارتفاع الأرضً عن )9الحد الألصى لكامل ارتفاع الطابك الأرضً والمٌزانٌن )-3
 .(م3ولا ٌمل ارتفاع أي منهم عن )

م( والحد الألصى لارتفاع 6م( والحد الألصى لارتفاع السرداب الأول )3الحد الأدنى لارتفاع السرداب )-4
 . (م4بمٌة السرادٌب )

 .(م 5م( والألصى )3رتفاع الطابك فً الأدوار السكنٌة المتكررة )الحد الأدنى لا-5

 . (م 3الحد الألصى لارتفاع طابك موالؾ السٌارات الممام فً الأدوار السكنٌة ) -6

 . (م10الحد الألصى لارتفاع طابك الحدٌمة الممام فً الأدوار السكنٌة ) -7

م( أو طبماً 3,5والكهربابٌة الممام فً الأدوار السكنٌة )الحد الألصى لارتفاع طابك الخدمات المٌكانٌكٌة -8
 .للمتطلبات الفنٌة والهندسٌة للمشروع وحسب موافمة الجهات المعنٌة بالبلدٌة

م( لكل الواجهات ولا تحسب تصوٌنة 1,20ٌجب أن ٌكون ارتفاع تصوٌنة السطح فً الجزء التجاري )-9
 .السطح ضمن ارتفاع الجزء التجاري

م( لكل 3م( والألصى بارتفاع )1,50دنى لارتفاع تصوٌنة السطح فً الجزء السكنً )الحد الأ-10
 .الواجهات ولا تدخل تصوٌنة السطح ضمن ارتفاع المبنى

ٌسمح بزٌادة ارتفاع وامتداد البروزات التجمٌلٌة فمط الممامة فً سطح الجزء التجاري والجزء السكنً -11
 .ة موافمة الإدارة العامة للطٌران المدنًبما ٌتناسب مع التصمٌم المعماري شرٌط

م( بما فٌه سطح بٌت 3ٌجوز إلامة بٌت الدرج مجاوزاً الحد الألصى لارتفاع البناء على ألا ٌزٌد على )-12
 .الدرج ولا ٌدخل ضمن حساب ارتفاع المبنى

لا ٌدخل م( بحد ألصى و3ٌجوز إضافة طوابك إخلبء حسب متطلبات لوة الإطفاء العام وبارتفاع )-13
 .ضمن النسبة الإجمالٌة للبناء، ولكن ٌإخذ فً الاعتبار عند تحدٌد الارتفاع الكلً للمبنى



 :البند الخامس: الشروط العامة

فٌما لم ٌرد بشؤنه نص خاص بهذا الجدول ٌطبك فً شؤن الوحدات التجارٌة الاشتراطات والمواصفات -1
بنٌة التجارٌة خارج المدٌنة )من حٌث التصمٌم الداخلً الواردة بالجدول الملحك بلببحة البناء بشؤن الأ

والارتفاعات ومساحة الوحدات(، كما ٌسري بشؤن الوحدات السكنٌة الاشتراطات والمواصفات الواردة 
 .بالجدول الملحك بلببحة البناء بشؤن الأبنٌة الاستثمارٌة خارج المدٌنة

لجزء السكنً بالكامل أو فً أي دور من الأدوار ٌحظر فً المبانً الخاضعة لهذا النظام استؽلبل ا -2
 .المتكررة منه بؤي نشاط تجاري

ٌحظر فً المبانً الخاضعة لهذا النظام تطبٌك بند إلامة محل تجاري واحد فً الطابك الأرضً المسموح -3
 .به فً جدول الأبنٌة الاستثمارٌة

البناء الإجمالٌة، و ٌستؽل السرداب ٌسمح بعمل سرداب أو أكثر من سرداب، لا ٌحسب من ضمن نسبة  -4
الأول كموالؾ سٌارات وٌجوز استؽلبله أو جزء منه لأؼراض ترفٌهٌة لسكان العمارة شرٌطة استؽلبل 

 .السرادٌب الإضافٌة الأخرى كموالؾ للسٌارات فمط، ولاٌجوز استؽلبل أي سرداب لأؼراض تجارٌة

 .ٌجب وضع كامٌرات مرالبة أمنٌة فً المبنى-5

ب توفٌر موالؾ للسٌارات داخل حدود المسٌمة وٌجوز تخصٌص طابك أو أكثر لموالؾ السٌارات ٌج -6
 .على ألاّ تحسب من ضمن النسبة الإجمالٌة للبناء، ولكن تإخذ بعٌن الاعتبار عند تحدٌد ارتفاع البناء

جمعات تطبك الاشتراطات والمواصفات الخاصة بموالؾ السٌارات وعددها الواردة فً جدول الم -7
التجارٌة على الجزء الخاص بالاستعمال التجاري فً المبانً الخاضعة لهذا الجدول، والاشتراطات 
والمواصفات الخاصة بموالؾ السٌارات وعددها الواردة فً جدول أبنٌة السكن الاستثماري على الجزء 

 .الخاص بالاستعمال الاستثماري فً المبانً الخاضعة لهذا الجدول

 .على موافمة لوة الإطفاء العام والالتزام بشروطها ٌجب الحصول-8

ً للتصمٌم العام المعتمد من الهٌبة العامة لشبون -9 ٌجب التمٌد بتطبٌك كود الكوٌت لإمكانٌة الوصول وفما
 .ذوي الإعالة

 :البند السادس

فٌما لم ٌرد به نص خاص ٌطبك بشؤن الاستعمال التجاري الاشتراطات والمواصفات المنصوص علٌها -
بشؤن الأبنٌة التجارٌة خارج مدٌنة الكوٌت الواردة فً الجدول الخاص بالأبنٌة التجارٌة خارج مدٌنة الكوٌت 

 .وداخلها الملحك بلببحة البناء

مال السكنً الاستثماري الاشتراطات والمواصفات فٌما لم ٌرد به نص خاص ٌطبك بشؤن الاستع-
المنصوص علٌها بشؤن الأبنٌة الاستثمارٌة خارج مدٌنة الكوٌت الواردة فً جدول أبنٌة السكن الاستثماري 

 .خارج مدٌنة الكوٌت وداخلها الملحك بلببحة البناء



 :ثانٌاً : نظام أبنٌة التخزٌن والخدمات اللوجستٌة

 : تعرٌؾ

( لسٌمة  41لممامة على المسابم المخصصة لأؼراض التخزٌن والخدمات اللوجستٌة وعددها ) هً الأبنٌة ا
،  24، 23،  22،  21،  20،  19،  18، 17، 14،  13،  12، 11،  10، 9، 8،  7،  6فمط أرلام ) 

 8،  7،  6،  5، 4،  3،  2،  1( وأرلام ) 5( الكابنة فً المطاع رلم ) 33، 32،  31،  30،  29،  28
( من المخطط رلم 6( والكابنة فً المطاع رلم )24، 23،  22، 21،  18،  17،  16،  15،  14، 11،

أ( وتستؽل فمط فً استعمال تخزٌن المواد الأولٌة للصناعات الخفٌفة والمتوسطة والبضابع 39306)م/
 . ، والمرافك التابعة لها وبٌعها بالجملة واستعمالها بؤي أنشطة لوجستٌة أخرى كنملها وتعببتها وتوزٌعها

 :البند الأول: نسب البناء

%( من مساحة 60تكون نسبة البناء الإجمالٌة للمبنى فً لسابم التخزٌن والخدمات اللوجستٌة لا تجاوز )
 : المسٌمة وفماً للتالً

 .%( من مساحة المسٌمة60الدور الأرضً لا ٌتجاوز )-

 .( من مساحة المسٌمة لا ٌدخل فً نسبة البناء%40ٌسمح بعمل مٌزانٌن بنسبة لا ٌتجاوز ) –

%( من مساحة الدور الأرضً لا ٌدخل فً نسبة 50ٌسمح بعمل سنادر للدور الأرضً بما لا ٌتجاوز )-
 .البناء

 .( لا ٌدخل فً نسبة البناء2م50ٌسمح بعمل دور السطح بمساحة لا تزٌد عن )-

 .%( لكل سرداب لا ٌدخل فً نسبة البناء100ٌسمح بعمل سرداب أول وسرداب ثانً بنسبة بناء )-

( بالدور الأرضً فمط لا تدخل 2م25ٌجب إلامة ؼرفة للحارس ومرافمها الصحٌة بمساحة لا تزٌد عن )-
 .فً نسبة البناء

 :لا ٌدخل فً نسبة البناء كل من-

 . المصاعد، الفراؼات المخصصة للتهوٌة والتمدٌدات الصحٌة والمٌكانٌكٌة

 :توزٌع المساحات –البند الثانً 

%( من نسبة بناء كل من السرداب الأول 90لا تمل نسبة المساحة المستؽلة لنشاط المسٌمة عن )-1
%( البالٌة من كل دور للمرافك التابعة لها 10والسرداب الثانً والأرضً، وٌسمح باستؽلبل نسبة )

املٌن داخل المسٌمة ولاٌجوز تخدٌمها تستؽل فمط لخدمة الع-)كافتٌرٌا أو كانتٌن أو صالة طعام واستراحة( 
 .أو موالؾ سٌارات أو جمٌعها –من الخارج 



%( المتبمٌة من مساحة المسٌمة فً الدور الأرضً لنشاط تخزٌن مفتوح 40ٌسمح باستؽلبل نسبة )-2
 .ومنطمة تحمٌل وتنزٌل وترتٌب الحاوٌات وموالؾ السٌارات

 .ٌسمح باستؽلبل المٌزانٌن كمكاتب إدارٌة لإدارة النشاط مع خدماتها فمط-3

ٌسمح باستؽلبل دور السطح لخدمات المبنى الكهربابٌة والمٌكانٌكٌة وخزان المٌاه فمط وبما ٌتطابك مع -4
 .اشتراطات وزارة الكهرباء والماء

 :البند الثالث: الارتدادات

 .متار جهة شارع الخدمةلا ٌمل ارتداد البناء عن عشرة أ-1

 .لا ٌمل ارتداد البناء عن خمسة أمتار من بالً الجهات-2

 .تطبك هذه الارتدادات على الدور الأرضً بكافة مكوناته ودور المٌزانٌن بكافة مكوناته ودور السطح-3

 :البند الرابع: الارتفاعات

فة بما ٌتناسب مع متطلبات ٌسمح بحرٌة تصمٌم ارتفاعات السرادٌب على مستوٌات ومناسٌب مختل-1
م( وألا ٌتجاوز ارتفاع سمؾ السرداب الأول )تحت الأرضً 3التخزٌن شرٌطة ألا ٌمل ارتفاعها عن )

مباشرة( عن متر واحد فمط من منسوب حجر الرصٌؾ لأكثر الشوارع المحٌطة بالمسٌمة ارتفاعا والالتزام 
 .باشتراطات الموة العامة للئطفاء

لا ٌزٌد ارتفاع الدور الأرضً عن ستة عشر مترا من منسوب حجر الرصٌؾ لأكثر الشوارع المحٌطة -2
 .(م3بالمسٌمة ارتفاعا إلى منسوب أعلى بلبطة دور المٌزانٌن ولا ٌمل ارتفاع الدور عن )

 .(م3لا ٌزٌد ارتفاع الدور المٌزانٌن عن أربعة أمتار ولا ٌمل ارتفاع الدور عن )-3

 .م( فمط 3ٌكون ارتفاع دور السطح ) ٌجب أن-4

 . (م3لاٌزٌد ارتفاع السندرة عن )-5

( لكل الواجهات ولا تدخل تصوٌنة السطح ضمن ارتفاع 1,50لا ٌزٌد ارتفاع تصوٌنة السطح عن )-6
المبنى وفً حال تصمٌم السطح على شكل سمؾ جمالونً لا ٌزٌد ارتفاع السمؾ الجمالونً فً أعلى نمطة 

 .تارعن أربعة أم

 :البند الخامس: موالف السٌارات

ٌجب أن تكون جمٌع موالؾ السٌارات بؤنواعها والباصات والرامبات والمنحدرات المخدمة لها داخل  -1
 .حدود المسٌمة ولا ٌسمح ببروزها خارج حدود المسٌمة



نزٌلها وتحمٌلها فً حال استخدام المسٌمة لتخزٌن المواد الأولٌة والبضابع ٌجب توفٌر موالؾ سٌارات لت-2
 .داخل حدود المسٌمة

 .( أو أكثر موالؾ باصات لنمل العمال2ٌجب توفٌر عدد )-3

ٌجب توفٌر موالؾ سٌارات منفصلة مخصصة للمركبات الخفٌفة الخاصة بالموظفٌن بحٌث لا تمل عن -4
 .( من المساحات المخصصة للمكاتب الإدارٌة2م60سٌارة واحدة لكل )

لحصول على موافمة الإدارات المختصة فً البلدٌة على المداخل والمخارج وفً كل الأحوال ٌجب ا
 وموالؾ السٌارات لبل التمدم للترخٌص

 :البند السادس: أحكام عامة

ٌسمح باستؽلبل كل لسٌمة فً ترخٌصٌن تجارٌٌن فمط على أن تصدر رخصة تجارٌة واحدة لإدارة كل -1
 .نشاط منهما

ً باتاً تنزٌل أو ت-2 حمٌل المواد والبضابع أو بٌعها أو مزاولة أي نشاط خارج حدود المسٌمة، كما ٌمنع منعا
 .ٌحظر استؽلبل الأرصفة والساحات الوالعة خارج حدود المسٌمة لولوؾ السٌارات

ٌحظر استؽلبل المسٌمة أو جزء منها كسكن خاص للعمال كما ٌحظر مبٌتهم أو إلامتهم ضمن حدود -3
 .مسٌمةالمسٌمة وٌحظر عمل مطبخ بال

 .ٌحظر استؽلبل السنادر بؽٌر أؼراض أخرى عدا التخزٌن فمط-4

 .ٌجب الحصول على موافمة لوة الإطفاء العام والالتزام بشروطها-5

ً للتصمٌم العام المعتمد من الهٌبة العامة لشبون  -6 ٌجب التمٌد بتطبٌك كود الكوٌت لإمكانٌة الوصول وفما
 .ذوي الإعالة

خاص تطبك الاشتراطات والمواصفات المنصوص علٌها فً الجدول الخاص بؤبنٌة فٌما لم ٌرد به نص -7
 .المناطك الصناعٌة الملحك بلببحة البناء

 ً  : ثالثا

فٌما لم ٌرد بشؤنه نص خاص فً هذا الجدول ٌطبك بشؤن الأبنٌة الممامة على لسابم منطمة العبدلً 
ً لمرار لابحة البناء والجداول  الالتصادٌة حسب نوع استعمالها نظام البناء المعمول به خارج المدٌنة وفما

 .الملحمة بها

  

 بتعدٌل الجدول 2021لسنة  278وزارة الدولة لشئون البلدٌة لرار رلم 



 فً شان تنظٌم اعمال البناء والجداول الملحمة به 2009/ 206الملحك بالمرار الوزاري رلم  16رلم 

 مادة أولى

( فً منطمة الشوٌخ والري الخدمٌة الحرفٌة 15( إلى )1الأنشطة المسموح بإلامتها بالمطاعات من )
( المتخذ  2014/14/181/4التجارٌة هً فمط الأنشطة الواردة فً لرارات المجلس البلدي رلم )م ب/ؾ 

ب /ل  ورلم )م 2015/6/22( المتخذ بتارٌخ  2015/12/142ورلم )م ب/رو /  2014/7/14بتارٌخ 
المشار إلٌهم والموضحة على المخطط التنظٌمً  2019/6/24( المتخذ بتارٌخ 2د 2019/02/39/1ع 

 . ( وتعدٌلبته 2014/2م ه / 1رلم )

 مادة ثانٌة

( بشؤن الاشتراطات والمواصفات الخاصة بالمبانً داخل المنطمة التجارٌة الحرة 16ٌلؽً الجدول رلم )
بشؤن تنظٌم أعمال البناء والجداول الملحمة به  2009/206ي رلم بالشوٌخ الملحك بالمرار الوزار

 .وتعدٌلبته

 مادة ثالثة

( بمنطمة 16( بشؤن الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة المطاع الخدمً رلم )16ٌضاؾ جدول برلم )
در بشؤنها المرار الشوٌخ والري الخدمٌة الحرفٌة التجارٌة للجداول الملحمة بلببحة تنظٌم أعمال البناء الصا

وتعدٌلبته على النحو التالً: تعرٌؾ: هو لطاع خدمً متعدد الأؼراض ممثل  2009/206الوزاري 
( ٌلحك بمرار المجلس 16( تابع لمنطمة الشوٌخ والري ٌحمل رلم )39191بالمخطط المساحً رلم )م/

 .وتعدٌلبته 2014/7/14( المتخذ بتارٌخ  2014/14/181/4البلدي رلم )م ب/ؾ 

 : البند الأول: الأنشطة المسموح إلامتها بالمطاع هً الأنشطة التالٌة فمط

 .( مابة وخمسٌن مترا مربعا2م150مكاتب إدارٌة )لا تمل مساحة المكتب الواحد عن -1

 .( مابة متر مربع2م100محلبت ومعارض )لا تمل مساحتها عن  -2

 .( ثلبثمابة متر مربع2م300البنن عن  خدمات مصرفٌة )فروع البنون التجارٌة( )لا تمل مساحة-3

 .( ثلبثمابة متر مربع2م300نادي صحً )لا تمل مساحته عن -4

 .( عشرة آلاؾ متر مربع2م10000فندق )لا تمل مساحته عن -5

 .(% من مساحة المسٌمة للؤنشطة التكمٌلٌة لدعم المنطمة ممهى / مطعم5نسبة -6

 :البند الثانً: نسب البناء

 :السرداب -1



 .% من مساحة المسٌمة100تكون نسبة البناء بوالع  -أ

ٌسمح بعمل سرداب واحد أو أكثر على أن ٌستؽل السرداب الأول لذات الؽرض المخصص له المسٌمة أو -ب
كمخزن واحد أو ٌمسم العدة مخازن لذات الؽرض المخصص له المسٌمة، أو كموالؾ للسٌارات، وفً حالة 

 .ل السرادٌب الأخرى كموالؾ للسٌاراتعمل أكثر من سرداب ٌجب استؽلب

ٌجوز استؽلبل السرداب الأول بالكامل لنشاط واحد برخصة واحدة. وٌجوز تمسٌم طابك السرداب الأول -ج
م( 8( ولا ٌمل صافً عرض الوحدة عن )2م 100إلى عدة وحدات بحٌث لا تمل مساحة الوحدة عن )

 .وتصدر لكل منها رخصة تجارٌة واحدة

حدات فً دور السرداب اتصالها بالوحدات بالدور الأرضً فمط أو اتصالها بالدور الأرضً ٌجوز للو -د
 .والمٌزانٌن بدرج داخلً أو مصعد وفً هذه الحالة تصدر لهم رخصة تجارٌة واحدة فمط تشملهم

 :الأرضً -2

 .% من مساحة المسٌمة80تكون نسبة البناء بوالع  -أ

 .مل لنشاط واحد برخصة تجارٌة واحدةٌجوز استؽلبل الدور الأرضً بالكا-ب

( ولا ٌمل 2م100ٌجوز تمسٌم الطابك الأرضً إلى عدة وحدات بحٌث لا تمل مساحة الوحدة عن ) -ج
 .( وتصدر لكل منها رخصة تجارٌة واحدة18صافً عرض الوحدة عن )

انٌن فمط أو ( وأكبر بالدور الأرضً اتصالها بالوحدة بالمٌز2م100ٌجوز للوحدات التً مساحتها )-د
بالمٌزانٌن والسرداب أو جزء منهما بمساحة تتناسب معها شرٌطة ألا تزٌد مساحة الوحدة بالمٌزانٌن أو 
بالسرداب عن مساحة الوحدة فً الأرضً وٌكون اتصالهم بدرج داخلً أو مصعد شرٌطة إصدار رخصة 

 .تجارٌة واحدة فمط تشملهم

 :السنادر -3

 :المواد الخفٌفة بالطابك الأرضً فمط وفما للشروط التالٌةٌجوز إلامة سنادر للتخزٌن من 

 .% من مساحة الوحدة المستؽلة بالطابك الأرض50ًلا تزٌد مساحة السنادر عن -أ

 .(م2,30لا ٌزٌد صافً ارتفاع السندرة عن ) -ب

ٌجب أن تكون السندرة داخل الوحدة بالطابك الأرضً وتخدٌمها من داخل الوحدة بدرج ؼٌر متصل -ج
 .بالسرداب أو المٌزانٌن ولا ٌسمح ببروزها خارج الوحدة المستؽلة بالأرضً

 .لا تدخل هذه السنادر ضمن النسبة المسموح بها للبناء -د

 :المٌزانٌن -4



 .مساحة المسٌمة % من50تكون نسبة البناء بوالع  -أ

 :ٌسمح باستؽلبل المٌزانٌن مكاتب وفما للتالً-ب

 .( وتصدر لكل مكتب رخصة تجارٌة منفصلة2م150مکاتب شرٌطة أن لا تمل مساحة المكتب عن ) -1

مكتب لصاحب النشاط المستؽل بالطابك الأرضً شرٌطة أن ٌكون متصلب بدرج داخلً على أن لا تمل  -2
( 2م100بك الأرضً عن مساحة المكتب بالمٌزانٌن ولا تمل مساحة المكتب عن )المساحة المستؽلة بالطا

 .وتصدر لهما رخصة تجارٌة واحدة فمط تكون للدور الأرضً ولا تصدر للمكتب رخصة منفصلة

ٌجوز استؽلبل الأرضً والمٌزانٌن بالكامل لنشاط واحد وتصدر المسٌمة رخصة تجارٌة واحدة فمط  -ج
والمٌزانٌن وفً حالة وجود سرداب فً المسٌمة ٌجوز ضم السرداب الأول إلى الدور تشمل الدور الأرضً 

 .الأرضً والمٌزانٌن شرٌطة أن ٌستؽل النشاط واحد وتصدر للمسٌمة رخصة تجارٌة واحدة فمط

 .لا ٌسمح ببروز المٌزانٌن خارج حدود المسمط الأفمً للمساحة المسموحة للطابك الأرضً -د

 :: ٌجوز توفٌر موالؾ سٌارات داخل حدود المسٌمة وفما للتالًموالؾ السٌارات -5

 .( من صافً المساحة الإجمالٌة المستؽلة كمكاتب2م100مولؾ سٌارة واحد لكل ) -أ

 .( من صافً المساحة الإجمالٌة المستؽلة كمحلبت أو معارض2م50مولؾ سٌارة واحد لكل ) -ب

، وٌجوز عمل مظلبت لها من المواد الخفٌفة بارتفاع وٌجوز عمل موالؾ سٌارات سطحٌة بسطح المٌزانٌن
 .م( وأن تكون مفتوحة الجوانب2,50لا ٌزٌد عن )

ٌتم تطبٌك بالً اشتراطات البناء من ارتدادات وارتفاعات حسب المعمول به بنظام البناء الخاص -6
 بالمناطك الخدمٌة الحرفٌة التجارٌة

 .(الفحاحٌل –الأحمدي  –الري  –الشوٌخ 

 :بند ثالثا: اشتراطات عامةال –

 .الحصول على موافمة الهٌبة العامة للصناعة -1

 .الحصول على موافمة لوة الإطفاء العام -2

 .التمٌد بتطبٌك الكود الكوٌتً المعتمد من الهٌبة العامة لشبون ذوي الإعالة -2

 :البند رابعاً: الاشتراطات والمواصفات الخاصة بؤبنٌة الفنادق –

 .( عشرة آلاؾ متر مربع2م10000 تمل المساحة المخصصة للفندق عن )ٌجب أن لا-1



 :نسبة البناء-2

%( من إجمالً مساحة المسٌمة تخصص لؽرؾ السكن ومرافمها الصحٌة فمط 150نسبة البناء لا تتجاوز )
تخصص للخدمات   %( من مساحة مسطح بناء الؽرؾ ومرافمها الصحٌة50وتضاؾ لها نسبة لا تتجاوز )

 :مة ولا ٌحسب من ضمن نسبة البناء التالًالعا

مساحة الأدراج الربٌسٌة وأدراج الهروب والممرات والموزعات والمصاعد وموزع المصاعد فً جمٌع -أ
 .(م3أجزاء مبنى الفندق شرٌطة أن لا ٌزٌد عرض الممرات بٌن الوحدات الفندلٌة عن )

 التمدٌدات الصحٌة، والمٌكانٌكٌة والكهربابٌةمساحة الفراؼات المخصصة للمصاعد التمرٌر المجاري، و-ب
. 

 .السرادٌب -ج

 .موالؾ السٌارات وتحسب الطوابك المخصصة لموالؾ السٌارات ضمن عدد الأدوار -د

 المحولات الكهربابٌة وفما لمتطلبات وزارة الكهرباء والماء –ه 

 .متطلبات لوة الاطفاء العام-و

 :الارتفاعات -3

ٌتم تطبٌك الارتفاعات المعمول بها بنظام البناء الخاص بمنطمة الشوٌخ والري الخدمٌة الحرفٌة التجارٌة 
 )أرضً ومٌزانٌن( على المطاع رلم

(16). 

 .ٌجب التمٌد بتطبٌك الكود الكوٌتً للتمٌٌم العام المعتمد من الهٌبة العامة لشبون ذوي الإعالة -4

 :ت الخاصة بالفندق حسب الاشتراطات التالٌةوٌجب توفٌر ؼرؾ لذوي الاحتٌاجا

 .( وألل100( ؼرفة إذا كان عدد الؽرؾ والأجنحة )2عدد ) -أ

%( من عدد الؽرؾ 2( ؼرفة ٌجب توفٌر )100فً حالة زٌادة عدد الؽرؾ والأجنحة الفندلٌة عن ) -ب
 .لتكون لذوي الاحتٌاجات الخاصة على أن ٌمرب عدد الؽرؾ لألرب عدد صحٌح

 .د كل ؼرفة بحمام مطابك للمعاٌٌر الخاصة بذوي الاحتٌاجات الخاصةتزوٌ-ج

 . ٌراعى أن تكون الؽرؾ لرٌبة من مخارج الطوارئ -د

 :السرداب -5



ٌسمح بعمل سرداب أو أكثر ولا ٌحسب من ضمن نسبة البناء الممررة وٌسمح باستؽلبل السرداب الأول 
ة الفندق شرٌطة عدم استؽلبلها تجارٌة، وما زاد عن كموالؾ للسٌارات أو خدمات للفندق أو مخازن لخدم

 .السرداب الأول ٌشترط استؽلبله كموالؾ للسٌارات فمط

 :موالؾ السٌارات -6

الخاصة بموالؾ السٌارات للفنادق   ٌجب توفٌر موالؾ للسٌارات وفما للبشتراطات والمواصفات الفنٌة
 .ات الخاصة بؤبنٌة الشرٌط الساحلً( بشؤن الاشتراطات والمواصف7الواردة بالجدول رلم )

( تحسب من ضمن مساحة الخدمات العامة 2م300ٌسمح بعمل مكتب الإدارة الفندق بمساحة لا تتجاوز )-7
 .وٌصدر بشؤنه رخصة تجارٌة منفصلة عن رخصة الفندق وٌحظر إلامته فً السرداب

( من مساحة الخدمات العامة 5تصدر رخص تجارٌة منفصلة للمحلبت التجارٌة بنسبة لا تزٌد عن ) %-8
 .(2م100( على أن لا تمل مساحة المحل عن )2م400للفندق وبحد ألصى )

–  ً  : البند خامسا: المبانً المائمة والمرخصة وفك نظام المنطمة الحرة سابما

تظل المبانً المبنٌة وفما لتراخٌص صادرة عن بلدٌة الكوٌت فً ظل النظام السابك لابمة إلى حٌن  -1
مها، وٌتم منحها مهلة سنة التعدٌل أوضاعها بما ٌتوافك مع الأنشطة الواردة بهذا النظام بالتنسٌك مع هد

 .الهٌبة العامة للصناعة وإدارة أملبن الدولة بوزارة المالٌة والجهات التً تراها مناسبة

بك والمكونة من وفً حالة المبانً المبنٌة وفك تراخٌص صادرة عن بلدٌة الكوٌت فً ظل النظام السا-2
 .)أرضً وأول وثان( ٌتم استؽلبل الدور الثانً كمكاتب إدارٌة فمط

  

 مادة رابعة

 .على الجهات المختصة تنفٌذ هذا المرار وٌنشر فً الجرٌدة الرسمٌة وٌعمل به من تارٌخ نشره

                             وزٌر الأشغال العامة

 لوجٌا المعلوماتووزٌر الدولة لشئون الاتصالات وتكنو

                  ووزٌر الدولة لشئون البلدٌة بالإنابة

                     ووزٌر الدولة لشئون الإسكان

                         والتطوٌر العمرانً بالإنابة

     د. رنا عبد الله عبد الرحمن الفارس



 


